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Sitzung Gemeinderat - 6ffentlich - 28.09.2021

Realschule / Neubau - 2. Sachstandsbericht und Entscheidung

Beratungspunkt . .
Einsparungsoption Turnhalle

Anlage 1 - Einspar- und Entscheidungspakete
Anlage 2 - BKI-Vergleichsobjekte

Anlagen Anlage 3 - Varianten Sporthallen

Anlage 4 - Stellungnahme Tourismus und Marketing

Co. 7211004.001.010.00, SK 9611 000

Kontierung
cast Herr Dirk Anhorn, Atrium Projektmanagement GmbH
aste
Vorlage Nr. Sitzung Datum
Proje__kt-NO 30.03.2021

4-027/21 GR-O ) 22.06.2021

vorangegangene Projekt-NO 15.07.2021

Beratungen 4-037/21 GR-O 27.07.2021
4-046/21 GR-O 27.07.2021

Erlauterungen:

Nach Vorstellung des 1. Sachstandsberichtes am 11. Mai 2021 wurde das Projekt entspre-
chend den Beschliissen weiterbearbeitet. Im Folgenden wird der 2. Sachstandsbericht zum
Neubau der Realschule mit Dreifeldturnhalle dargestellt.

1. Leistungsstand

Ende August 2021 konnten die Grundlagenermittlung (Leistungsphase 1) und die Vorplanung
(Leistungsphase 2) erfolgreich abgeschlossen und mit der Entwurfsplanung (Leistungsphase
3) fortgefahren werden. Unter Federfiihrung der Verwaltung und in regelmaRiger Abstim-
mung mit der Leitung der Realschule wurde der Planungsprozess weiter vertieft.

Hierzu wurden die nachfolgenden weiteren Fachplaner beauftragt:

e Zertifizierung Nachhaltiges Bauen Baden-Wirttemberg (NBBW): Stahl+WeiR, PartGmbB,
79100 Freiburg
e Notfall- und Gefahrenmanagement: S+K Ingenieurgesellschaft mbH, 70565 Stuttgart

In Abstimmung mit der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH (KEG) erfolgten ver-
schiedenste Abstimmungen unter anderem zur stidlichen Feuerwehrzufahrt und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans.

2. Kenntnisgabe aus dem Projektbeirat
Am 15. Juli 2021 fand eine Projektbeiratssitzung statt, in welcher - aufgrund der bereits im 1.

Sachstandsbericht thematisierten Kostenentwicklung - hauptsachlich Gber Einsparmalinah-
men beraten wurde.
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Dazu wurden von Verwaltung und Planern insgesamt drei aufeinander aufbauende Einspar-
bzw. Entscheidungspakete erarbeitet, welche der in Anlage 1 beigefligten tabellarischen Auf-
stellung entnommen werden kdnnen. Alle Einsparungspakete haben keine Eingriffe in die pa-
dagogischen Flachen.

Wihrend das ,,Entscheidungspaket 1“ nur geringe Anderungen auf die bisherige Planung hat,
ziehen die EinsparmalRnahmen des ,Entscheidungspaket 2“ bereits deutliche Anderungen
nach sich. Beispielsweise werden die Liftungsgerdate vom Untergeschoss auf das Dach ver-
setzt.

Das ,,Entscheidungspaket 3: Sporthalle” betrifft ausschlieflich die Ausfiihrung der Sporthalle
und neben der Frage des Dachtragwerks vor allem die wesentliche Fragestellung, ob eine Ver-
anstaltungshalle oder eine reine Schul- und Vereinssporthalle umgesetzt werden soll und stellt
damit eine sehr deutliche Anderung dar.

Nach eingehender Beratung wurden folgende EinsparungsmaRnahmen durch den Projektbei-
rat beschlossen:

a) Umsetzung des Einsparungspakets 2 unter Berlicksichtigung folgender zusatzlicher
Einsparungen.

b) Der Sonnenschutz soll an der Siidseite beweglich, an der Nordseite feststehend
ausgefiihrt werden. Dies soll im Zuge der Planungen weiter untersucht werden.

c) Zusatzlich soll die im Paket 3 enthaltene MaBBnahme ,Dachbinder der Sporthalle in
Stahlbeton statt Holz auszufiihren” ebenfalls umgesetzt werden.

Eine Entscheidung liber die Ausfiihrung der Sporthalle erfolgte nicht, da dies aus Sicht der
Verwaltung und des Projektbeirats durch den Gemeinderat zu entscheiden ist.

Als weiteres Thema wurde aus der Mitte des Projektbeirats um Priifung verschiedener Ver-
gleichsobjekte aus dem Baupreisindex (BKI) gebeten, um diese zum geplanten Realschulneu-
bau entsprechend ins Verhaltnis zu setzen.

Die Projektsteuerung hat BKI-Vergleichsobjekte in einer Tabelle dem Planungsstand vom 26.
Marz 2021 gegenlibergestellt - Anlage 2. Ein eins-zu-eins-Vergleich ist dabei allerdings prob-
lematisch, da sich bei Clusterschulen mit dem Gebaudetypus Schule, der Digitalisierung und
mechanischer Liftung der technische Standard deutlich verandert hat.

Dabei hat sich der Kostenkennwert des aktuellen Planstandes der Realschule im Vergleich zu
dem vom 26. Marz 2021 erhoht, obwohl - absolut gesehen - Kosteneinsparungen vorgenom-
men wurden: Die Flachen wurden um ca. 10 %, die Kosten aber nur um ca. 5 % verringert. Dies
ist dadurch begriindet, dass die Flachenreduzierung nur Technikraume im Untergeschoss be-
trifft, diese sind weniger kostenintensiv als Schulraume.
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Anderes stellt sich dies bei der Sporthalle dar. Hier reduziert sich der Kostenkennwert zum
bisherigen Planungsstand deutlich, da sowohl erdiiberdeckte Technikflachen im Unterge-
schoss verkleinert, als auch qualitative Einsparungen, z.B. durch die Anderung des Holztragers
zu Stahlbetontragern oder Einsparungen in der Gebaudetechnik vorgenommen werden konn-
ten.

3. Kostenstand

Im Rahmen des 1. Sachstandberichts wurde eine erste Kostenschatzung in Hohe insgesamt
45.800.000,00 € brutto einschliefllich 5% Projektreserve und Berlicksichtigung des Umsatz-
steuerausgleichs vorgelegt.

Es haben sich alle Fraktionen ausdriicklich zum Neubau der Realschule bekannt, jedoch mit
der MaRgabe, die Planung nochmals eingehend zu priifen, um merkliche und verantwortbare
Kosteneinsparungen vorzunehmen.

Die oben genannten Einsparpakete, die bereits durch den Projektbeirat entschieden wurden,
bedeuten eine Verringerung der Kosten um 3.400.000,00 €. Die Kostenschatzung liegt somit
bei 42.400.000,00 € brutto einschliellich 5% Projektreserve und Beriicksichtigung des Um-
satzsteuerausgleichs.

4. Einsparungsvorschlage fiir die Sporthalle

Im urspriinglichen Konzept, welches im Rahmen des 1. Sachstandsberichts vorgestellt wurde,
war die Sporthalle noch als komplette Veranstaltungshalle fiir 1.000 Personen mit einer tber
die ganze Hallenlange verlaufenden Tribline geplant. Hierzu ware allerdings ein grolRer Tech-
nikbereich als zuséatzlicher seitlicher Baukorper im Untergeschoss notwendig geworden. Diese
grofle Variante wurde mit dem Entscheidungspaket 2 bereits durch den Projektbeirat ausge-
schlossen.

Es stehen nun zwei Varianten zur Entscheidung an. Beide Varianten finden sich auch in den in
Anlage 1 dargestellten Entscheidungspaketen wieder. Die Variante 1 ist dabei Teil des Ent-
scheidungspakets 2. Die Variante 2 ist im Wesentlichen das Entscheidungspaket 3.

Die Grundrisse der beiden Varianten sind in der Anlage 3 dargestellt. Zur Verdeutlichung sind
die entscheidungsrelevanten Bereiche farbig hervorgehoben.

Variante 1: Sportveranstaltungshalle

Diese sogenannte Sportveranstaltungshalle ist fir eine Nutzung von 600 Personen ausgelegt
und bietet mit einer Mitteltribline, einem Foyer, einem Bewirtungsraum sowie den erforder-
lichen sanitaren Anlagen die Moglichkeit flir Sportveranstaltungen mit Publikum oder auch
kulturelle Veranstaltungen.

Der gesamte Umkleidebereich sowie die fiir Veranstaltungen bendétigten, zusatzlichen sanita-
ren Anlagen sind in einem erdliiberdeckten Annex im Untergeschoss (Achse A-B / 1-11) unter-
gebracht.

Diese Variante ist in den bereits genannten Kosten in Héhe von 42.400.000,00 € brutto ein-
schlieBlich 5% Projektreserve und Berlicksichtigung des Umsatzsteuerausgleichs enthalten.
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Variante 2: Reine Schul- und Vereinssporthalle

Als zusatzliche Einsparungsmoglichkeit wurde eine reine Schul- und Vereinssporthalle — die
weder (iber eine Tribline, Bewirtungsmoglichkeiten sowie die hierfiir erforderlichen sanitdren
Anlagen verfiigt - geplant.

Neben dem Entfall der vorgenannten Flachen und Raumlichkeiten eribrigt sich auch deren
Ausstattung, vor allem aber der im vorherigen Abschnitt unter Variante 1 beschriebene, erd-
Uberdeckte Annex im Untergeschoss. Das verbleibende Raumprogramm ist bei Variante 2
kompakt in einem Grundriss, mit (iber beide Stockwerke gleicher Grundfldache, untergebracht.

Durch Umsetzung der Variante 2, der reinen Schul- und Vereinssporthalle, ist eine weitere
Kostenersparnis in Hohe von 400.000,00 € moglich.

Es wiirden sich damit Gesamtkosten fiir den Neubau der Schule und Sporthalle in Hohe von
42.000.000,00 € brutto einschlieBlich 5% Projektreserve und Umsatzsteuerausgleich ergeben.

Die Sportstattenforderung wird bei beiden Varianten unverdandert in Aussicht gestellt.

Aus Sicht der Verwaltung stellt die Variante 2 zwar eine Moglichkeit zu einer deutlichen Ein-
sparung dar, jedoch ist diese im Verhaltnis zu den nicht unerheblichen Einschrankungen einer
kiinftigen Nutzung zu sehen.

Gegen die Variante 2 spricht insbesondere, dass bauliche Entscheidungen getroffen wiirden,
welche spater nicht mehr geandert oder erganzt werden kénnten.

Von Seiten der Vereine wird seit Jahren darum gebeten, beim Neubau einer Sporthalle ada-
guate Moglichkeiten zur Bewirtung zu schaffen Das Amt flir Tourismus und Marketing hat
deshalb am 30. Juli 2021 eine Stellungnahme abgegeben - Anlage 4.

5. Terminplanung

Im Rahmen der beginnenden Entwurfsplanung wurde auch der Rahmenterminplan(Meilen-
steinterminplan) weiter ausgearbeitet.

Hierbei ist zu beachten, dass fiir die Einhaltung des Terminplans eine Entscheidung zur Sport-
halle benétigt wird. Zwar konnte in den letzten Wochen konzentriert an der Realschule wei-
tergeplant werden, doch muss der Fokus nun auf die Planungen der Sporthalle gelegt werden.
Realschule und Turnhalle miissen auf den gleichen Planfortschritt gebracht werden.
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Dies spiegelt sich auch in den nachfolgenden Terminen wieder

e Vorentwurfsplanung:
e Entwurfsplanung Schule:

Juli 2021 (abgeschlossen)
August 2021 — Marz 2022

e Entwurfsplanung Sporthalle: Oktober 2021 — Marz 2022
e Genehmigungsplanung und Einreichung Bauantrag: Mai 2022

e Ausfiihrungsplanung Rohbau: September 2022

e Ausschreibung und Vergabe Erdarbeiten: Dezember 2022

e Ausschreibung und Vergabe Rohbau: Juni 2023

e Baubeginn VorabmaRnahmen: Juni 2023

e Baubeginn Rohbau: Juli 2023

e Fertigstellung Gesamtprojekt: Oktober 2025

Beschlussvorschlag:

Beratung:

1. Der 2. Sachstandsbericht zum Neubau der Realschule
mit Dreifeldturnhalle im Konversionsgebiet wird zur
Kenntnis genommen.

2. Die Sporthalle soll in der Variante 1 als Sportveranstal-

tungshalle mit Tribline und Bewirtungsraum weiterver-
folgt werden.
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