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Zusammenstellung des Abwagungsmaterials

Stand: 14.12.2021

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften

»Konversion II1“, Donaueschingen

Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntmachung vom 12.08.2020 im Beteiligungsraum vom 24.08.2020 bis einschlief3lich
25.09.2020.

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.08.2020 und Riuckmeldefrist bis einschlie3lich 25.09.2020.

Wahrend der Beteiligung waren die Unterlagen auf der Homepage der Stadt Donaueschingen abrufbar.

Die wéhrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind vollumfénglich und in ihrem genauen Wortlaut enthalten.
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A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben 17.08.2020)

1.1. Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebe- Es bestehen keine Einwénde. Die Stellungnahme wird zur Wird zur Kenntnis genommen
ne Planung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht Kenntnis genommen. und in die Begrindung zum
beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Bebauungsplan aufgenom-
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als men.

Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Vorhabengebiet in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet
der Nahe einer Bundeswehrliegenschaft befindet. Liegenschaften .Konversion II“ befindet sich in innerstadtischer Lage und ist
der Bundeswehr sind Sondergebiete, fir die ein Planungsrichtpegel | hauptsachlich umgeben von bestehender Wohnbebauung. Die-
bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der Bundes- | se rickt durch die Planung nicht ndher an die Bundeswehrlie-
wehr — mit Ausnahme von Krankenh&usern - ist unabhéngig von der | genschaften heran. Beeintrachtigungen sind der Stadt derzeit
gegenwartigen Nutzung und somit unabhangig von der z. Zt. Von nicht bekannt und werden nicht erwartet. In der Begriindung
der Liegenschaft ausgehenden Immissionen ein Planungsrichtpegel | zum Bebauungsplan wird auf die Thematik des Planungsricht-
von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsénderungen nicht pegels auf Bundeswehrliegenschaften hingewiesen.
auszuschlief3en sind.

Im weiteren Verfahren bitte ich das Bundesamt fur Infrastruktur, Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) tungen der Bundeswehr (BAIUDBw) wird am weiteren Verfahren
unter Angaben meines Zeichens weiterhin zu beteiligen. beteiligt.

2. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Schreiben 23.09.2020)

2.1. Zum Bebauungsplan "Konversion II" in Donaueschingen wollen wir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen

nach Ricksprache mit der Bundeswehr (BWDLZ Stetten a.K.M.) wie

folgt Stellung nehmen:

Das Plangebiet liegt an der Verbindungsstrafie von der Kaserne

Firstenberg zum Arsenal | neue StandortschieRanlage Pfaffental

Die Stadt Donaueschingen vertritt die Auffassung, dass die

derzeitige Situation, mit Betrieb der SchieRanlage, mit der im

und in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenom-

men.
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A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
(Alemannenstraf3e). Mit Aufnahme des Schiel3betriebs auf der Umfeld, u.a. entlang der Alemannenstral’e, bestehenden und
StandortschieRanlage diirfte es auf der Alemannenstral3e zu einer der geplanten Wohnbebauung vertraglich ist. Durch die Planung
erhdhten Larmbelastigung durch militarische Fahrzeuge kommen. wird die Wohnbebauung innerhalb des Siedlungsbereiches
Dies sollte im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB gegen- nachverdichtet.
Uiber der Stadt Donaueschingen vorgebracht werden damit kiinftige Seitens Bundeswehr ist derzeit eine Verkehrsuntersuchung in
Bauherren im Plangebiet vor ihrem Baubeginn unterrichtet sind. . . .
Auftrag gegeben, welche eine eventuelle alternative Trasse in
Erwagung zieht. In diesem Fall wirde sich eine Verbesserung
fur die Alemannenstrafl3e ergeben. Eine Verschlechterung tritt —
auch bei Beibehaltung der Trasse — voraussichtlich nicht ein.
Die Thematik wird in der Begriindung zum Bebauungsplan na-
her erlautert, um Investoren und kinftige Bauherren Uber die
Situation zu unterrichten.
3. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben 17.08.2020)
3.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden

zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eige-
ner Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang die-

ser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung

eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit

Die ErschlieBung des Plangebiets mit Telekommunikationslei-
tungen ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand der Bauleitpla-
nung, sondern der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Die
Informationen werden hierzu an die zustandigen Bauherren /

Firmen weitergegeben.
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A

Stellungnahme Behdrden und T6B

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baube-

ginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraBennamen und

Hausnummern diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden tber Mitbewer-

ber!

Bitte Antworten nur noch an dieses Emailpostfach: FMB T-NI-Sw-

Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

Anlage: Lageplan Telekomanlagen (Bestand) Bereich

Ehrenamtlicher Behindertenbeauftragter (Schreiben 25.09.2020)

4.1.

Soweit aus den vorliegenden Planen ersichtlich, habe ich keine
Einwénde gegen die Planung, jedoch méchte ich auf ein paar Punk-
te hinweisen, die bei der Detailplanung berlicksichtigt werden soll-

ten.

- Da das Gelénde abfallt / ansteigt sollte darauf geachtet
werden, dass der Hauptweg / FulRweg zur Stadtmitte barri-

erefrei und nicht steiler als 6% gebaut wird, was bedeuten

Es bestehen keine Einwande.

Der Hinweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens,
sondern kommt auf der nachfolgenden Planungsebene (im

Rahmen der ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung) zum

Wird zur Kenntnis genommen.




B-Plan ,Konversion II*

- Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB -

Seite 6 von 44

A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
wirde, dass entsprechend Geléande fur eine Rampenfiih- Tragen.
rung eingeplant werde misste.
- Ebener, fester Belag, Querneigung kleiner 2%. Querungen
fur Rollstuhl, Rollator und Blinde barrierefrei.
- Fir Blinde und Sehbehinderte sollte ein entsprechendes
Leitsystem eingeplant werden. Blindenleitplatten oder/und
Randsteine zur Fihrung entlang des Weges zur Stadt.
4.2. - Bei dem Mehrfamilienhaus sollten auch barrierefreie Park- | Der Hinweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, | Wird zur Kenntnis genommen.
platze ausgewiesen werden, damit Bekannte dort besucht | sondern kommt auf der nachfolgenden Planungsebene (im
werden konnen. Allgemein sollten auch Abstellplatze fiur | Rahmen der Gebaudeplanung und Bauausfuhrung) zum Tragen.
Scooter eingeplant werden. Ggf. gesetzlich erforderliche barrierefreie Parkplatze richten sich
nach den Vorgaben der Landesbauordnung, welche in Ergén-
zung zum vorliegenden Bebauungsplan gilt. Im Ubrigen liegt es
im Ermessen der jeweiligen Bautrager / Eigentimer barrierefreie
Stellpléatze herzustellen.
4.3. - Garagen sollten bei Bedarf auch so breit gebaut werden | Der Bebauungsplan bietet ausreichend Spielraum, um bei Be- | Wird zur Kenntnis genommen.
diirfen, dass man auch mit einem Rollstuhl / Rollator in der | darf entsprechende breite Garagen / Carports zu errichten. Die
Garage ein- und aussteigen kann. (Baufenster?) Flachen fur Garagen variieren in der Breite von 3,0 — 5,5m und
kénnen durch die Investoren bedarfsgerecht zugeordnet werden.
Geringere Breiten von Garagen-Flachen stehen in unmittelbarer
Verbindung zu den Baufenstern fir Hauptgebdude, in welchen
sie ebenso zulassig sind und auch hier bei Bedarf entsprechend
breiter hergestellt werden kdnnen.
4.4. - Anbindung an den OPNV? Bushaltestelle/n? barrierefrei? Der Hinweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. | Wird zur Kenntnis genommen.

Dieser nimmt auf die gegebenen OPNV-Strukturen im Umfeld
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A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
des Plangebietes keinen Einfluss.
4.5, - Allgemein ware es wiinschenswert, dass die Bauherren auf | Der Hinweis ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens,
"altersgerechtes Bauen" bei der Bauanfrage hingewiesen | sondern kommt auf der nachfolgenden Planungsebene (im
werden. Rahmen der Geb&udeplanung und Bauausfiihrung) zum Tragen.
Im Ubrigen liegt es im Ermessen der Bautrager / Eigentiimer
altersgerechte Wohnungen herzustellen. Die rechtliche Erfor-
dernis barrierefreier Wohnungen richtet sich nach der Landes-
bauordnung, welche in Ergdnzung zum Bebauungsplan gilt.
5. Landesnaturschutzverband BW (Schreiben 25.09.2020)
5.1. 1 Diese Stellungnahme zum oben genannten Verfahren erfolgt im Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Den Anregungen wird wie

Auftrag des NABU Landesverbandes von Baden-Wurttemberg, des

BUND Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg und des Lan-

desnaturschutzverbandes von Baden-Wirttemberg.

Vielen Dank fiir die Uberlassung der Unterlagen und der Gelegen-

heit zur Stellungnahme.

Auch Donaueschingen hat in den Jahren 2018 und 2019 rege vom

813b BauGB Gebrauch gemacht mit der Begriindung, dass ein
extremer Wohnungsbedarf besteht. Laf3t sich mit viel gutem Willen

noch nachvollziehen, dass in den landlichen Teilorten keine Mehr-

familienh&user (mind. 11I+DG) ausgewiesen werden, ist dies hier

mitten in der Stadt und Zentrumsnah nicht akzeptabel.

Es handelt sich nicht um eine Nachverdichtung sondern um eine
Verringerung der Bebauung. Der Flachenverbrauch in Donaue-
schingen der letzten 20 Jahre liegt etwa doppelt so hoch wie er

nach der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes sein sollte.

Nachverdichtung bezeichnet eine Nutzung von freien Flachen im
Bereich bereits bestehender Bebauung, was bei der vorliegen-
den Planung gegeben ist. Gegeniiber dem vorherigen Bestand
wird die stadtebauliche Dichte im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Konversion II* deutlich erhéht. Entsprechend der
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Abt. 2 Wirt-
schaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
(Schreiben 18.08.2020) entspricht der Bebauungsplanentwurf
.Konversion [I“ dem allgemeinen raumordnerischen Grundsatz
des Vorranges der Innen- vor der Auf3enentwicklung sowie den
landesplanerischen Zielsetzungen einer mdoglichst flachenspa-
renden und am Bestand orientierten Siedlungsentwicklung
(Planziel 3.1 .9 LEP sowie Grundsatze 1.1, 1.4 Satz 3 und 3.2.2
LEP 2002).

nebenstehend

gefolgt.

— teilweise -
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A

Stellungnahme Behdrden und T6B

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

5.2.

Daher pladieren wir fur eine mindestens 3-geschossig + DG-
Bauweise und eine GRZ von 0,6 auf der ganzen Flache. Statt
Doppelhauser sind Mehrfamilienhauser oder Reihenhauser vor-
zusehen, die Stellplatze/Garagen sollen zugunsten der Wohnquali-
tat (Herausnahme des Verkehrs aus der Wohnbebauung) entlang
der Alemannenstrafl3e angeordnet werden.

Dann kdnnen die Stral3en entfallen und wie im Rahmenplan Wohn-
hofe verwirklicht werden. Das Abweichen vom Rahmenplan ist an-
gesichts des mehrfach angeflhrten Wohnungsbedarfs sicher ver-

tretbar.

In der Fassung zur frihzeitigen Beteiligung sah der Bebauungs-
plan Giberwiegend eine GRZ von 0,4, gem. den Obergrenzen der
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete vor. Lediglich Reihenmit-
telhdusern wurde, aufgrund der deutlich geringeren Grund-

stlicksflache, eine héhere GRZ von 0,6 zugewiesen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die GRZ in der
Fassung zur Offenlage in Bereichen fiir mdgliche Mehrfamilien-
h&auser auf 0,6 erhéht wird. In Bereichen geplanter Doppel- und

Reihenhauser wird die GRZ teilweise auf 0,5 erhoht.

Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50% fir Neben-
anlagen bis zur Obergrenze von 0,8 wird dahingehend erweitert,
dass die Obergrenze, ungeachtet der 50%, grundsétzlich gilt.
Dies ist u.a. zur Unterbringung von Stellplatzen, teilweise als
TG, erforderlich. Das Plangebiet ist damit sehr dicht gestaltet,

eine weitere Erh6hung wird nicht gewiinscht.

Durch die derzeit getroffenen Festsetzungen wird die Versiege-
lung der privaten Grundstiicke beschrénkt. Die nattrlichen Bo-
denfunktionen bleiben erhalten und die Grundstiuckflache wird

dennoch sinnvoll ausgenutzt.

Die Planung bericksichtigt sowohl Mehrfamilien- als auch Dop-
pel- und Reihenh&auser, wodurch die vorhandene Flache optimal
ausgenutzt wird und den Bedarf an unterschiedlichen Wohnfor-
men deckt. Die Unterbringung mehrerer Mehrfamilienhduser
sowie der Garagen entlang der Alemannenstralle ware mit ei-

nem erhdhten Verkehrsaufkommen und Parkverkehr im Bereich
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A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
der AlemannenstralRe verbunden, was an dieser Stelle u.a. aus
Grunden der Verkehrssicherheit nicht wiinschenswert ist.
Mit der Geschossigkeit von Il Vollgeschossen (zzgl. Staffelge-
schoss) wird das stadtebauliche Einfligen des Gebietes in seine
Umgebung gewahrleistet und dem Rahmenplan, der in Teilen
bereits realisiert ist, umgesetzt. Auch daran wird festgehalten.

5.3. Kontraproduktiv fur ein "lebendiges Wohnquartier" (Begriindung) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Einfriedungen entlang 6f- | Den Anregungen wird wie
halten wir die Zulassung bis zu 1,5m hoher undurchléssiger Ein- fentlicher Flachen werden auf eine Héhe von 1m als lebende | nebenstehend gefolgt.
friedungen. Diese tragen weder zu einem angenehmen Wohnklima | Einfriedung (Hecke) oder als feste Einfriedung in durchléssiger
noch erlauben sie eine Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel, Ei- Bauweise beschrénkt. Die Einfriedungshohe gilt ab dem gebau-
dechsen, Amphibien). Zugunsten dieser Faktoren sollen Einfriedun- | ten Gelénde, welches aufgrund des starken Gefélles im Gebiet
gen auf 1m Hohe, Hecken oder durchlassige Bauweise beschrankt bis zu 1m Uber StralBenniveau liegen kann (entsprechende
werden. Stlitzmauern werden zusatzlich festgesetzt).

5.4. Vollig vermisst werden Pflanzbindungen fiir den bestehenden Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Zuge der durchgefuhrten | Den Anregungen wird wie
Baumbestand, der u.W. um Umweltbiiro entsprechend aufgenom- Baumkartierungen wurden erhaltenswerte Baume kartiert, wel- | nebenstehend gefolgt.
men und bewertet wurde. Geradeangesichts der Erderwarmung che teilweise, im Bereich der o6ffentlichen Grinflache, als
sollte bestehender Baumbestand als Schattenspender und Verbes- | Pflanzbindungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
serung des Kleinklimas erhalten werden- abgesehen von ihrer 6ko-
logischen Funktion als Lebensraum.

5.5. Ebenfalls vermisst werden Pflanzgebote, gerade auch von Bdumen | Der Stellungnahme wird gefolgt. Entsprechende Festsetzungen | Den Anregungen wird wie

erster Ordnung. Sie sind insbesondere im Bereich von Stellpléatzen,
Wohnhofen und der Grinflache vorzusehen. Begriindung s.o.

Im B-Plan "Konversion I" wurde fir 50% der 6ffentlichen Grunflache
eine extensive Begrunung festgesetzt. Dies erwarten wir auch bei

der Fortsetzung des Griinzuges, da wir von vergleichbaren Arten-

zum Pflanzengebot werden getroffen (Pflanzgebot Einzelbaume,
extensive Grunflaiche, Hecken) sowie zusétzliche CEF-
MaRBnahmen gem. der zwischenzeitlich ausgearbeiteten speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung. Die Unterlagen werden dem

Bebauungsplan in der Fassung zur Offenlage beigefiigt.

nebenstehend gefolgt.
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A Stellungnahme Behdrden und T6B Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
schutzbelangen ausgehen wie bei "Konversion I".
Die Reduzierung fossiler Energietrager ist gegen die Erderwarmung | Die Anregung zur regenerativen Energieversorgung ist nicht
unerlasslich. Ist daher fir das Gebiet ein Anschluss/ Installation an Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, sondern kommt auf
eine regenerative Energieversorgung vorgesehen (Nahwéarme, der nachfolgenden Planungsebene (im Rahmen der Erschlie-
BHKWo0.4.)? Bungsplanung und Bauausfiihrung) zum Tragen. Energiedienst
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. als Versorgungstrager plant jedoch ein Nahwéarmenetz fir das
Gebiet.
6. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fur Abfallwirtschaft (Schreiben 24.08.2020)
6.1. Wir bedanken uns fiir die Ubersendung lhrer Unterlagen und diirfen | Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis genom- | Wird zur Kenntnis genommen.

aus der Sicht der Abfallwirtschaft und im Interesse einer reibungslo-
sen und unproblematischen Entsorgung wie nachfolgend dargestellt

dazu Stellung nehmen.

Durch die dargestellte Planung sind Belange der Abfallwirtschaft
bertihrt. Die Anforderungen der Abfallwirtschaft an die Planung
basieren inshesondere auf folgenden Grundlagen: DGUV-
Information 214-033 vom Mai 2012, DGUV-Information 114-601
vom Oktober 2016, StralRenverkehrsordnung (StvVO),

Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraf3en — RASt 06, Normen |
DIN EN 349,KrWG, Abfallwirtschaftssatzung des Schwarzwald-

Baar-Kreises in glltiger Fassung.

Der Landkreis als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager im Sinne
von 8 2 der Abfallwirtschaftssatzung in Verbindung mit § 20 Kr wG
betreibt im Rahmen der Uberlassungspflicht die Entsorgung der in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle. Der Land-

kreis ist bemiiht, allen Einwohnern des Landkreises komfortable

men.

Fir die jeweiligen StichstraBen sind Millsammelstellen entlang
der Alemannenstrale ausgewiesen, an welchen die Behélter
positioniert und abgeholt werden kénnen. Somit ist ein Befahren
der Wohnwege von Fahrzeugen der Millabfuhr nicht notwendig.
In der Begrindung zum Bebauungsplan (Erlauterung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen) ist

dies entsprechend dargelegt.
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Lésungen zur Entsorgung des anfallenden Mills anzubieten. Er ist
jedoch gleichzeitig verpflichtet, bei der Durchfiihrung der Entsor-
gung die 0. g. Vorschriften zum Schutz des eingesetzten Personals,
der eingesetzten Maschinen und die allgemein geltenden gesetzli-
chen Regelungen zu beachten. In diesem Sinne wirkt der Landkreis
im Zuge einer Beteiligung von Tragern Offentlicher Belange bei
Bauleitplanungen auf die Einhaltung dieser Vorschriften hin. Sollten
die einschlagigen Vorschriften, die in der Regel Mindeststandards
enthalten, im Zuge der Planung nicht eingehalten werden, sieht sich
der Landkreis nicht imstande, Uberplante Gebiete derart zu bedie-
nen, dass Abfallsammelfahrzeuge in diese Gebiete hineinfahren und
angefallenen und bereitgestellten Mull dort abholen. In diesen Fallen
kommt nur eine kollektive Bereitstellung von Mull (z.B. Sperrmll)
und Abfallgefaf3en mit Mull durch die im betr. Baugebiet wohnenden
Anlieger aul3erhalb des uberplanten Gebiets (d.h. im Zweifelsfall
durch Ziehen oder Tragen der Millbehélter) oder an dessen Rand,

wo die Mindeststandards noch eingehalten sind, in Frage.

Wir weisen darauf hin, dass die vier im tberplanten Gebiet vorgese-
henen Wohnwege (Sackgassen) nicht von den Fahrzeugen der
Mullabfuhr befahren werden kdnnen, da eine ausreichende und
geeignete Wendemdglichkeit an deren Ende nicht vorgesehen ist.
Dariiber hinaus ware bei Wohnwegen auch die Frage der Belast-
barkeit des Belages und Untergrundes fur ein Fahrzeug mit einem

Gewicht von 29 t ungeklart.

Das bedeutet, dass samtliche Anlieger ihre Millbehalter, Gelben

Sacke und ggf. Sperrmill in den jeweiligen Einmindungsbereich zur
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Alemannenstral3e bringen missen, wo diese von der Mullabfuhr

geleert bzw. aufgenommen werden kénnen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die bekannten "Allgemeinen Hinwei-
se", welche auf unserer Internetseite www.abfaii.LRASBK.de als
Dokument zur Verfligung stehen oder auf Wunsch auch ibersandt

werden koénnen.

6.2.

Aufgrund der vorhergehenden Nutzung als Kasernengelande ist mit
Schadstoffeintradgen in den Bodenkérper zu rechnen. Daher wird
empfohlen friihzeitig Bodenanalysen anzufertigen, um die Entsor-

gung des Aushubs zu planen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.

6.3.

Weiterhin empfehlen wir die Forderung eines Erdmasseausgleichs,
soweit dies im Baufeld mdglich ist. Hierbei sind vom Bauunterneh-
mer Planungen vorzulegen um bei den Baumafinahmen anfallende
Erdaushubmassen mdglichst vollstandig auf dem Baufeld wieder zu
verwerten. Fordern |&sst sich dies z.B. durch eine héhere Lage der
Stichstraf3en, da dadurch automatisch die Notwendigkeit einer Fla-
chenerh6hung entsteht. Dies schont nicht nur Deponievolumen,
sondern reduziert den fir die Baumaf3nahme notwendigen LKW
Verkehr beachtlich. Mit Eintreten des neuen Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes wird diese Empfehlung bei Bebau-

ungsplanen zur Pflicht.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und in die Hin-

weise des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (Schreiben 25.09.2020)

7.1.

Vielen Dank fur die friihzeitige Beteiligung im Zusammenhang mit

dem o.g. Vorhaben.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Das Landratsamt Schwarzwald-

Baar-Kreis — Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz enthéalt

Den Anregungen wird wie

nebenstehend gefolgt.
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Anbei Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme.

Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und

uns Uber das Abwagungsergebnis zu informieren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten
des Bebauungsplans mitzuteilen und, sofern Anderungen des uns
vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine endgltige

Fassung des Bebauungsplans zuzusenden.

Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Wasser- und
Bodenschutzes berucksichtigt werden, kénnen wir dem Vorhaben

zustimmen:

zu angemessener Zeit (nhach Satzungsbeschluss) die Ausferti-

gungsfassung des Bebauungsplanes.

7.2.

Abwasser

Wir weisen darauf hin, dass 6ffentliche Abwasseranlagen geman
8§ 48 Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg (WG) einer wasser-

rechtlichen Genehmigung bedurfen, sofern diese nicht im Beneh-
men mit der unteren Wasserbehérde geplant und ausgefihrt wer-

den.

Schmutzwasser
Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen

sollen grundsatzlich im Trennsystem entwéssert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.

7.3.

Niederschlagswasser

Entwasserungskonzept

Wir empfehlen grundsétzlich, bereits im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ein Entwésserungskonzept zu entwerfen und dieses

in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten. Fir eine friihzeitige

Der Stellungnahme wird gefolgt. Ein Entwasserungskonzept wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung erstellt. Eine daraus abgelei-
tete Festsetzung zum Umgang mit Niederschlagswasser wird in
die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes in der Fas-

sung zur Offenlage aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.
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Abstimmung des Entwasserungskonzepts stehen wir [hnen gerne

zu Verfugung.

Fur Flachen fir Versickerung, Riickhalt oder verzogernde Ableitung
sowie Behandlung von Niederschlagswasser kénnen hierzu auf
Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, entsprechende MafRnah-
men nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Dezentrale Beseitigung
Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die

dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999

besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundsti-
cken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist,

sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versi-
ckerung uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die
direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine
Kombildsung erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen kénnen

weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswas-
serbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn weder eine Versickerung
noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser mit
vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist
zu begrinden und dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz

mitzuteilen.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht
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den Anforderungen der erlaubnisfreien Beseitigung geman § 2 der
Niederschlagswasserverordnung unterfallt, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Nieder-
schlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen >

1200 m2 der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveréande-
rungen, Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen
nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah

eingeleitet) werden.

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser mussen den allgemein anerkannten Regeln der

Technik entsprechen.

Dacheindeckungen

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in &hnlicher
Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei
darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder

in ein Gewasser eingeleitet werden.

7.4.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuRRenbereich

— zu verwendender Leitfaden:

,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wiirttemberg“ (LUBW, 2016; http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/261161)

Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise

zum Starkregen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.
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Abwasserbeseitigungspflichtige bei der Planung und Erstellung der
fur ein Baugebiet notwendigen Entwasserungs- und Ableitungs-
mafnahmen auch das von angrenzenden Gelanden abflieRende
Niederschlagswasser zu bertcksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom
18.02.1999 zur hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der
Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt dartiber hinaus Starkregen-
wasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahrenabwehr und ist
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. (8 1 Abs.6
BauGB u. § 37 WHG)

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hang-
lagen, aus AuReneinzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes
etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und

Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkar-
ten erstellt, eine Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept
aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im Rah-
men eines Gesamtkonzeptes mdglichst fur die Gesamtgemarkung
nach den Forderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert

werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Fléachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uf3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Des Weiteren kdnnen entsprechend 8 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB
Flachen fir den Starkregenschutz, z.B. fur Riickhalt, Ableitung,




B-Plan ,Konversion II*

- Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB -

Seite 17 von 44

A

Stellungnahme Behdrden und T6B

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Versickerung etc., festgesetzt werden.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und
Uberschwemmungen sowie zu Starkregen sind hier zu finden:
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und

http://Jum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-

natuerlicherlebensgrundlagen/wasser/starkregen

7.5.

Bodenschutz
Schutzgut Boden in der Umweltprifung

Die geplante MaRnahme stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut
Boden dar, da infolge von baulichen MaRnahmen (Versiegelung,
Bautétigkeiten etc.) FlAchen ihrer natirlichen Bodenfunktionen ins-
besondere als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer fur Schadstoffe sowie zur Grundwasserneubildung ent-
zogen werden. Eine Nachverdichtung im Innenbereich wird jedoch

von unserer Seite grundsatzlich begriifit.

Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes Verfahren geman §
13a BauGB handelt, ist fur diesen Eingriff kein Ausgleich erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

7.6.

Umgang mit Bodenmaterial

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-

anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise

werden gekirzt in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.
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Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszu-
bauen und soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder
einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von

Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem

Unterboden ist moglichst zu vermeiden.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2
m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind

die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet ist.
Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem
und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-

gen.

Baustraf3en sollen mdglichst dort geplant werden, wo spéater befes-
tigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgeru-
fene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand

wieder aufzulockern.
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Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antrans-
portiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analy-
tisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfélle
zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt -

Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu tibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenma-
terial in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte
der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in
der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht
zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der

aktuell glltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der ublichen Bauliberwachung
vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des
nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterials eine sensorische
Prufung durchzufiihren. Aufféalligkeiten sind zu dokumentieren und
dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser und Bodenschutz -

mitzuteilen.

7.7.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / gro3flachige schad-

liche Bodenveranderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




B-Plan ,Konversion II*

- Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB -

Seite 20 von 44

A

Stellungnahme Behdrden und T6B

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

oder Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumafnahmen optische oder
geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem
Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziglich anzuzei-

gen.

7.8.

Geogene Bodenbelastungen

Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kartenunterlagen
ist ersichtlich, dass das geplante Vorhaben innerhalb der geologi-
schen Einheit ,Oberer Muschelkalk® liegt. Aus diesem Grund ist
nicht auszuschlieen, dass diese Boden geogen (nattrlich bedingt)
erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte aufweisen, die die zulassi-
gen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Uberschreiten.

Dabher ist ein besonderer Umgang mit diesen Béden unabdingbar.
Je nach Verwendungszweck (Verwertung, Entsorgung) oder Bo-
dennutzung sind besondere MafRnahmen einzuhalten. Diese werden
ausfuhrlich in der vom Landratsamt 6ffentlich zug&nglichen Hand-
lungsempfehlung ,Geogene Schadstoffe in Béden® aufgezeigt und

erlautert.
Die Handlungsempfehlung ist zu beziehen unter:

https://www.lrasbk.de/media/custom/2961_1889_1.PDF?154834611
7

Sobald bekannt ist, wie mit dem Material umgegangen werden soll

(Verwertung, Deponierung), bitten wir um rechtzeitige Kontaktauf-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise

werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird wie neben-

stehend gefolgt.
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nahme mit dem jeweiligen Ansprechpartner des Fachamts. Die

Ansprechpartner kénnen Sie der Handlungsempfehlung entnehmen.

7.9.

Oberirdische Gewésser Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

7.10.

Grundwasserschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49
WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdraina-
gen ist grundséatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fuhren (z. B. ,weil’e Wanne*, auskragende Kellerbodenplatte etc.).
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdérpern / Bauteilen o. &.
dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoff-

belastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Baurechts- und Naturschutzamt Untere Naturschutzbehdrde (Schreiben 28.

09.2020)

8.1.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BauGB aufgestellt.

Daher kann auf einen Umweltbericht und einen Ausgleich fir die
Eingriffe verzichtet werden. Unabhangig davon ist der Eingriff in den

Naturhaushalt (u. a. Versiegelungsrate und —grad, Pflanzbindung

Gehdlze) und in die Landschaft (u. a. durch Begriinung mit standort-

Wird zur Kenntnis genommen.
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typischen, gebietsheimischen Gehdlzen, naturnahe Griinanlagen)
moglichst weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren.
8.2. Zu beachten sind grundséatzlich die artenschutzrechtlichen Belange, | Der Stellungnahme wird gefolgt. Die spezielle artenschutzrecht- | Den Anregungen wird wie

insbesondere mogliche Vorkommen von Gebé&udebriutern und Fle-
dermé&use in Geb&auden bzw. an Geb&udefassaden sowie in Baum-
bestanden. Desgleichen gilt fir mégliche Reptilienvorkommen auf

Brach- und Ruderalflachen.

Zu den artenschutzrechtlichen Belangen liegt den Planunterlagen
eine 'Artenschutzrechtliche Vorprifung' (bhm Planungsgesellschatft,
Bruchsal, Stand 1.07.2020) bei. Diese beruht auf einer Begehung
zur Ermittlung des Habitatpotenzials im April 2020. Als Ergebnis
wurden weitere Untersuchungen empfohlen (siehe Tabelle 1, Seite
6 Artenschutzgutachten). Diese Untersuchungen wurden nicht
durchgefihrt. Dieser Untersuchungsbedarf wurde anscheinend
abgeschichtet, indem in den textlichen Festsetzungen dies fir jedes
Einzelbauvorhaben festgesetzt wurde (siehe Hinweise: 1. Arten-
schutz bei Baumafl3nahmen, Seite 7). Dies wird unsererseits fur
wenig praktikabel gehalten und kdnnte bei einzelnen Bauantrdgen
zu erheblichen Verzégerungen fihren, zumindest wenn ein Arten-
schutzgutachten, basierend auf einem geeigneten Untersuchungs-
zeitraum, dann nachzufordern wére. In der Begriindung (Seite 19,
Schutzgut Tiere und Pflanzen) wird abweichend von den textlichen
Festsetzungen festgehalten, dass ,aufbauend auf die Vorprifung im
weiteren Verlauf des Verfahrens eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung durchgefiihrt wird, um gegebenenfalls notwendige

Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen zu ermitteln, die im

liche Prufung wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt und daraus
resultierende notwendige CEF- und Vermeidungsmalnahmen in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-

men.

Zur Klarstellung werden zur Offenlage die Hinweise zum Arten-
schutz bei BaumaRRnahmen (siehe Hinweise: 1. Artenschutz bei

Baumafnahmen, Seite 7) gestrichen.

nebenstehend gefolgt.
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weiteren Verfahren zu erganzen sind“. An dieser Vorgehensweise
soll u. E. festgehalten werden.

8.3. In den Festsetzungen fehlen u. E. Vorgaben zu den privaten Grund- | Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine entsprechende Festset- | Den Anregungen wird wie
stucksflachen. Hier soll ergénzt werden, das gemaf § 21a NatSchG | zung in den ortlichen Bauvorschriften wird in der Fassung zur | nebenstehend gefolgt.
(Juli 2020) Schotterungen zur Gestaltung von privaten Géarten Offenlage erganzt.
grundsétzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9
Absatz 1 Satz 1 LBO sind. Sie sind somit nach Naturschutzgesetz
seit Juli 2020 unzuldssig. Auch soll eine Mindestzahl an zu pflan-
zenden, gebietsheimischen Laubbdumen festgesetzt werden.

8.4. Fir den Bereich der geplanten 6ffentlichen Grunflache fehlen Aus- Der Stellungnahme wird gefolgt. Den Anregungen wird wie
sagen, inwieweit die hier stehenden Baume erhalten werden kénnen Auf Grundlage der von dem Umweltbiiro GVV durchgefiihrten nebenstehend gefolgt.
bzw. aus Artenschutzgriinden zu erhalten sind. Ggf. sind diese als Baumkartierung aus dem Jahr 2020 werden zu erhaltene Baume
Pflanzbindung zu kennzeichnen. Die 6ffentliche Grinflache soll in im Bereich der dffentiichen Grilnfliche im Bebauungsplan als
moglichen Teilbereichen naturnah angelegt und gepflegt werden. Pflanzbindung gegenzeichnet.
Gemal § 21a NatSchG (Juli 2020) ist darauf hinzuwirken, dass
Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden. U. E. sollen Zusatzlich werden Festsetzungen bzgl. der Gestaltung der of-
sffentliche Griinanlagen hier Vorbildfunktion haben. fentlichen Griunflache als Pflanzgebot in den Bebauungsplan

aufgenommen.
9. Regierungsprasidium Freiburg Abt. 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen (Schreiben 18.08.2020)
9.1. Keine n&here raumordnerische Prifung und Stellungnahme erfor- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine | Wird zur Kenntnis genommen

derlich, da der Bebauungsplanentwurf- au3er im Bereich der am
Nordrand des Plangebietes festgesetzten kleinen Gemeinbedarfs-
flache sowie im Bereich der im Sidwesten ausgewiesenen Grinfla-
che - im Wesentlichen den Darstellungen des wirksamen Flachen-

nutzungsplanes (hier: Wohnbauflache) entspricht

Plananderung erforderlich.

und in die Begrindung zum

Bebauungsplan aufgenom-

men.
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9.2. Belange der Raumordnung und Landesplanung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Der Bebauungsplanentwurf "Konversion II" entspricht dem
allgemeinen raumordnerischen Grundsatz des Vorranges
der Innen- vor der AuBenentwicklung sowie den landespla-
nerischen Zielsetzungen einer mdglichst flachensparenden
und am Bestand orientierten Siedlungsentwicklung (Pian-
ziel 3.1 .9 LEP sowie Grundsatze 1.1, 1.4 Satz 3 und 3.2.2
LEP 2002), so dass hiergegen keine grundsétzlichen
raumordnerischen Bedenken bestehen.
Allerdings bitten wir in diesem Zusammenhang um Beach- | Die Beachtung des Grundsatzes 3.4.4 wird in der Begriindung
tung des Grundsatzes 3.4.4 LEP, wonach Konversionsfla- | zum Bebauungsplan naher ausgefuhrt.
chen, die fur den Wohnungsbau genutzt werden, in ihrer
stadtebaulichen Konzeption und infrastrukturellen Ausstat-
tung an den sozialen Bedurfnissen aller Generationen aus-
zurichten sind.
Zudem sollte im Interesse eines mdoglichst sparsamen Um- | Die Prufung, ob es aufgrund der mit der jetzigen Planung ge-
ganges mit Grund und Boden geprift werden, ob es auf- schaffenen Innenentwicklungspotentiale nicht eventuell méglich
grund der mit der jetzigen Planung geschaffenen Innen- ist, andere weniger geeignete oder derzeit nicht verfugbare
entwicklungspotentiale nicht eventuell mdéglich ist, andere Wohnbauflachenreserven am Ortsrand oder im bisherigen Au-
weniger geeignete oder derzeit nicht verfigbare Wohnbau- | Renbereich entsprechend zu reduzieren bzw. aus dem wirksa-
flachenreserven am Ortsrand oder im bisherigen Auf3enbe- | men Flachennutzungsplan herauszunehmen, ist nicht Bestand-
reich entsprechend zu reduzieren bzw. aus dem wirksa- teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
men Flachennutzungsplan herauszunehmen.

9.3. 2. Das Plangebiet liegt nach unserem Raumordnungskataster | Der Stellungnahme wird gefolgt. Die zustandige Fachbehérde | Den Anregungen wird wie

im Bereich der Hindernisbegrenzungsflachen sowie des

Bauhthenangabenplanes bzw. des Bauschutzbereiches

(Referat 46.2- Luftverkehr und Luftsicherheit- beim Regierungs-

prasidium Stuttgart) wird am weiteren Verfahren beteiligt. Das

nebenstehend gefolgt.
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um den Flugplatz Donaueschingen-Villingen.

Wir regen deshalb an, diesen Bebauungsplanentwurf auch
mit der fiir die Belange des Luftverkehrs zusténdigen
Fachbehorde (Referat 46.2- Luftverkehr und Luftsicherheit-

beim Regierungsprasidium Stuttgart) abzustimmen.

Regierungsprasidium Stuttgart StraRenwesen und Verkehr wur-

de am Verfahren bereits beteiligt.

9.4.

3. Nach Ziffer 3 der Hinweise zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen ist in den Bestandsgebauden des Plange-
bietes offenbar mit Altlasten zu rechnen (hier: mit PAK be-
lastete Parkettkleber sowie asbesthaltige Fensterbanke).
Wir verweisen insoweit deshalb auf Grundsatz 4.3.5 LEP,
wonach von Altlasten ausgehende Gefahrdungen ggf.
rechtzeitig zu beseitigen sind.

Im Ubrigen war das Plangebiet auch bereits Bestandteil
des uns bereits im Jahr 2015 zu raumordnerischen Prifung
vorgelegten "integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fur
das Konversionsareal Donaueschingen".

Wir verweisen insoweit deshalb auch nochmals auf die zu
diesem Stadtentwicklungskonzept ergangene raumordneri-
sche Stellungnahme vom 26.03.2015, die damit grundsétz-
lich auch flr den vorgelegten Bebauungsplanentwurf "Kon-

version II" gilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

9.5.

Planungsrechtliche Belange

Zwar stimmt die Art der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
baulichen Nutzung grofR3enteils mit den Darstellungen des wirksa-

men Flachennutzungsplanes (Wohnbauflache) tiberein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Flachen-

nutzungsplan wird zu gegebener Zeit im Wege der Berichtigung

an die zukunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes

angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenom-

men.
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Wie bereits oben ausgefiihrt wurde, weicht der Bebauungsplanent-
wurf jedoch im Bereich der am Nordrand des Plangebietes ausge-
wiesenen kleinen Gemeinbedarfsflache sowie der im Sudwesten
festgesetzten Grinflache kleinflachig von den Darstellungen des

wirksamen Flachennutzungsplanes ab.

Obwohl diese Abweichungen nur relativ gering sind (insgesamt
maximal etwa 2.200 m2) und der Bebauungsplanentwurf unseres
Erachtens dennoch als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen ist, regen wir deshalb an, den Flachennut-
zungsplan insoweit zu gegebener Zeit im Wege der Berichtigung an
die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes anzu-

passen.

Dies gilt aus unserer Sicht vor allem fur die im Sudwesten ausge-
wiesene Griinflache, da diese laut Bebauungsplanbegriindung Teil
einer groReren, durch das gesamte Konversionsareal verlaufenden

Parkanlage ist.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden die geringfugi-

gen Abweichungen zum FNP ausgefihrt.

9.6.

Prifung der Umweltauswirkungen

Ob bzw. inwieweit die bislang in den Bebauungsplanunterlagen
enthaltenen Ausfiihrungen und Untersuchungen zu den Umweltwir-
kungen dieser Planung (v. a. in den Kapiteln 3.4, 4.1 und 6.11 der
Bebauungsplanbegriindung sowie in der aktualisierten artenschutz-
rechtlichen Vorprifung) sowie die im eigentlichen Bebauungsplan-
entwurf selbst vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafnahmen den im vorliegenden Fall maf3geblichen

rechtlichen und fachlichen Anforderungen geniigen, ist im Ubrigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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in erster Linie von den hierfur zustandigen Naturschutz- und Um-
weltfachbehdérden zu prufen bzw. zu beurteilen.
9.7. Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises erhalt Nachricht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
von diesem Schreiben.
10. Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Schreiben 23.09.2020)
10.1. Geotechnik Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise | Den Anregungen wird wie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-

tenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden

geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine des Trigonodus-
dolomits (Oberer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht

zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung

der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaft-

werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

nebenstehend durch Aufnah-

me von Hinweisen gefolgt.
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lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydro-
logischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu

achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-

biiro empfohlen.

10.2.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-

gungen oder Bedenken vorzutragen.

Keine Bedenken / Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

10.3.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Keine Bedenken / Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

10.4.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Keine Bedenken / Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.
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10.5.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau

oder Althohlraumen betroffen.

Keine Bedenken / Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

10.6.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen

Naturschutzes nicht tangiert.

Keine Bedenken / Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

10.7.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden

kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

11.

Regierungsprasidium Stuttgart Stralenwesen und Verkehr

(Schreiben 01.09.2020)

11.1.

Das Plangebiet befindet sich etwa 2,5 km stidwestlich des Flug-
platzbezugspunktes des Verkehrslandeplatzes Donaueschingen

aulRerhalb dessen beschrankten Bauschutzbereiches.

Durch die Planungen mit einer max. Héhe von 11,00 m U. G. wer-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
keine Plananderung, da die Belange des Regierungsprasidiums

Stuttgart StralRenwesen und Verkehr nicht berthrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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den Belange der Luftfahrt voraussichtlich nicht berihrt. Die geplan-
ten Gebaude fiigen sich in die umgebende Bebauung ein.
12. Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege (Schreiben 24.09.2020)
12.1. Im Planungsgebiet sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenk- Der Stellungnahme wird gefolgt. Die denkmalgeschitzte Grin- | Den Anregungen wird wie

malpflege als auch der archéologischen Denkmalpflege berihrt.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Planungsgebiet liegt folgendes Kulturdenkmale (Bau- und Kunst-
denkmale) gem. § 2 DSchG: Villinger Stral3e 50

Offizierskasino der Donaueschinger Kasernen. Offizierskasino,
erbaut 1937/38 im Zuge der Errichtung der beiden neuen Kasernen
(Furstenberg- und Barbarakaserne) fur alle drei Donaueschinger
Kasernen (also incl. der alten Hindenburgkaserne). breitgelagerter,
dreifligeliger Bau mit an der Schauseite vortretendem mittlerem,
eingeschossigem Saalbau und hohen Rechteckfenstern; die zurtick-
tretenden Seitenfligel dagegen gleich hoch, jedoch zweigeschossig
und mit angefiigten, niedrigeren Eckpavillons. Der Saalbau im In-
nern ein aus mehreren, durch Fliigeltiiren miteinander verbundenes
Raumsystem. Ruckwartig die ehemalige Kuche. Im Obergeschoss
kleinere Raume. Unter dem gesamten Gebaude ein verzweigtes
Kellersystem mit tonnengewdlbten Raumen unter dem Saalbau.
Zugehdrig die historische ortsfeste Ausstattung wie Wandtéfer,
Bdden, Turen, Treppen, Kamine, Wand- und Bodenfliesen etc.). Mit
Einfriedung (am Einfahrtstor Adler) und Grinanlage mit Tennisplatz.

(Sachgesamtheit)

anlage wird im Plan als nachrichtliche Ubernahme gekennzeich-

net. Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

nebenstehend gefolgt.
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Die denkmalgeschitzte Griinanlage befindet sich in Teilen im Pla-

nungsgebiet.

Wir bitten Sie daher, dieses im Plan entsprechend zu kennzeichnen
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB; siehe Karte).

Anlage: Karte

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erschei-
nungsbild liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir weisen Sie darauf hin,
dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veréanderung des
Erscheinungsbildes des oben genannten Kulturdenkmals, nach der
vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine

denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Wir regen an, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans

zu Ubernehmen.

Es bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung, da
der betroffene Bereich der Grunflache weiterhin als solche genutzt
werden soll. Auch der geplante Weg im &stlichen Bereich der Griin-
flache ist auRerhalb der denkmalgechiitzten Grinflache und daher

aus unserer Sicht unbedenklich.

12.2.

Archéologische Denkmalpflege

1) Darstellung des Schutzgutes, fachliche Erlauterung der ar-

chéologischen Sachlage

Das Baugrundstiick liegt innerhalb des bekannten Kulturdenkmals

nach § 2 DSchG ,merowingerzeitliches Graberfeld Am Tafelkreuz".

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hin-

weise in die Planunterlagen aufgenommen.

Den Anregungen wird wie

nebenstehend gefolgt.
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Auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken wurden bei ver-
schiedenen Baumafinahmen in den Jahren 1870, 1937 sowie
1953/54 immer wieder fruihmittelalterliche Graber aus dem 6.und 7.
Jahrhundert n.Chr. entdeckt. Wir gehen davon aus, dass die bisher
242 bekannten Graber nur etwa 40 % des ehemaligen Friedhofsa-
reals ausmachen. Im Bereich der beantragten BaumaRnahme ist mit
dem Vorhandensein archéologischer Kulturdenkmale (frihmittelal-

terliche Bestattungen) in ungestérten Bodenschichten zu rechnen.

Anlage: Plan

2) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung

Die beantragten BaumafRnahmen werden voraussichtlich zur unwie-
derbringlichen Zerstérung dieser Denkmalsubstanz fuhren. Um dem
allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen den-
noch bestmdglich gerecht zu werden, bedarf es vor Baubeginn einer
Rettungsgrabung, in deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht
geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel dieser Malinahme ist es,
wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als

kulturhistorische Quelle fur kiinftige Generationen zu erhalten.

3) Formulierung der aus fachlicher Sicht erforderlichen Aufla-

gen

Wir bitten daher, folgende Auflagen und Hinweise in den Bauge-

nehmigungsbescheid zu Gbernehmen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archéologische Untersu-

chung des vorgesehenen Baufensters sowie aller durch Leitungs-
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bau oder sonstiger Bodeneingriffe betroffenen Areale erforderlich.
Diese MalRnahme dient dazu, Kulturdenkmale, die von dem Bauvor-
haben beeintrachtigten oder zerstort werden, bauvorgreifend fach-

gerecht zu dokumentieren.

Im Einzelnen sind zun&chst der humose Oberboden sowie evitl.
neuzeitliche Auffiillungen nach Vorgabe des Landesamtes fiir
Denkmalpflege abzutragen. Sollten hierbei Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG angetroffen werden, sind anschlieRend Rettungsgrabungen
notwendig, die mehrere Wochen dauern kénnen. An den Kosten
dieser Ausgrabung hat sich der Bauherr als Verursacher im Rah-

men des Zumutbaren zu beteiligen.

Fir die anstehenden MalRnahmen ist eine schriftliche Terminverein-

barung nétig.

Es ist im Interesse des Bauherrn, den Oberbodenabtrag nach vor-
heriger Absprache und im Beisein eines Vertreters der Denkmal-
pflege rechtzeitig durchzufihren, um Planungssicherheit zu errei-
chen und Wartezeit durch eine Ausgrabung zu vermeiden oder zu
minimieren. Erst nach Abschluss der erforderlichen Mal3nahmen

kann eine Baufreigabe erfolgen.

Diese Stellungnahme geht nachrichtlich an die zusténdige Untere

Denkmalschutzbehdrde der Stadt Donaueschingen.
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13. Umweltbiro GVV Donaueschingen (Schreiben 24.09.2020)

13.1. Zusammenfassung Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und, wie | Den Anregungen wird wie
Standort: gut nachfolgend dargelegt, teilweise gefolgt. nachfolgend dargelegt — teil-

weise — gefolgt.

Naturschutz: muss noch gepruft wer-
den
Bebauungsvorschriften Anpassungsbedarf
Grinordnung Anpassungsbedarf
Umgang mit Wasser: Anpassungsbedarf
Plangestaltung: keine Anmerkung
Wohndichte: noch keine Angaben
Energieversorgung: noch keine Angaben
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz: keine Anmerkung
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die vorliegen-
de Planung. Die Umsetzung des Gesamtkonzepts fur das Konversi-
onsgelande wird begrufit.

13.2. A. Standort/Landschaftsbild Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Konversion II“ umfasst den mittleren Teil eines
ehemaligen Militarstandorts im Stadtzentrum von Donaueschingen.
Ziel der Planung ist die Umwandlung des Gelandes in ein modernes
Wohn- und Arbeitsquartier und die Vernetzung mit den angrenzen-

den Stadtvierteln. Diese Planungen werden begruf3t.
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13.3.

B. Naturschutz

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung der Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben aus dem Jahr 2015 wurde im Fruhjahr 2020 durch das
Biiro BHM fiir den Bebauungsplanbereich aktualisiert. Es wurde
seitens BHM ein Untersuchungsprogramm fiir die spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung vorgeschlagen. Dieses wurde bereits
durch BHM mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und
sollte vor Offenlage des Bebauungsplanes abgearbeitet werden.
Entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sind im

Bebauungsplan festzusetzen.

Bereits vorher geplante Eingriffe (Baumféllungen, Gebaudeabriss
etc.) sollten eng mit dem beauftragten Gutachter und der UNB ab-

gestimmt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die spezielle Artenschutzrecht-
liche Prifung wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt und in der
Fassung zur Offenlage entsprechende Vermeidungs- und Aus-

gleichsmaRnahmen festgesetzt.

Den Anregungen wird wie

nebenstehend gefolgt.

13.4.

C. Bebauungsvorschriften

Die vorgesehene Begriinung von Flachdachflachen sowie die Er-

maoglichung von Photovoltaik wird begriift.

Bei der grundsatzlichen Zulassung von Tiefgaragen im gesamten
Grundstticksbereich ist zu beachten, dass die Standorte von zu
erhaltenden Baumen hiervon ausgespart werden, da es sonst zu

Konflikten im Zuge der Baugenehmigungen kommt.

Es sollten Regelungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung / Re-
duktion von Lichtemissionen und zum Schutz vor Vogelschlag in

den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Innerhalb der Baugrundstiicke befinden sich keine festgesetzten
Baume zum Erhalt, sodass eine Uberschneidung mit Tiefgara-
gen ausgeschlossen ist. Pflanzgebote sind bei der Planung von

Tiefgaragen zu bericksichtigen.

Eine Festsetzung zur insektenfreundlichen Beleuchtung / Re-
duktion von Lichtemissionen wird im Textteil erganzt. Zum
Schutz vor Vogelschlag wird eine Empfehlung in die Hinweise

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Den Anregungen wird wie

nebenstehend gefolgt.
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13.5.

Formulierungsvorschlége:
Minimierung Vogelschlag

Fur Glaselemente ab 4 m? Glasflache sind MaRnahmen zu treffen,
die einem erhéhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Verglaste Gebau-
deansichten mit fir Vogel geféhrlichen Spiegelungs- und Transpa-
renzsituationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden Malf3-
nahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Verwen-
dung fester, vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren. Uber-Eck-

Verglasungen sind nicht zul&ssig.

Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Infor-
mationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entneh-

men (http://www.vogelglas.info/).

Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete Maf3-
nahme zur Vorbeugung von Vogelschlagrisiko. Darliber hinaus
werden Glasscheiben mit mdglichst geringem AufRenreflexionsgrad
(12 - 13%) empfohlen.

StraRen- und AufRenbeleuchtung:

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von 2.600 bis max. 3.700 Kelvin und einem
Spektralbereich von > 500 Nanometer zu verwenden. Die Leuchten
miussen staubdicht sein und sind so auszubilden, dass eine Licht-
einwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in
Richtung des Himmelskdrpers. Nach oben streuende Fassadenan-

strahlung ist unzuléssig.
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13.6.

D. Grunordnung

In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung vom 01.07.2020 wird fest-
gehalten, dass noch eine Kartierung von Héhlenbdumen erforderlich
ist. Dies ist zwingend vor Beginn von Féllarbeiten durchzufuhren.

Fir Baume, die als zu erhalten eingestuft werden, ist im Planverfah-

ren eine Pflanzbindung festzusetzen.

Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes sollte die Pflanzung

und Unterhaltung von je einem einheimischen und standortgerech-
ten Baum zweiter Ordnung bzw. einem hochstammigen Obstbaum
je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache festgesetzt werden. Die
Anlage von Schottergérten sollte gemaf dem Textvorschlag des

Umweltbtros explizit ausgeschlossen werden.
Formulierungsvorschlag:

,Die nicht als Wege und Platze genutzten unbebauten Flachen
bebaubarer Grundstticke sind zu begrtinen, gértnerisch anzulegen

und zu unterhalten.

Die Verwendung von Steinen zu gestalterischen und pflanzenbauli-
chen Zwecken ist nur ohne Vlies- oder Folienzwischenlage zuléassig
(z. B. Findlinge, Mulchschicht, Einfassungen). Der Anteil von be-

grunter gegenuber unbegriinter FlAche muss hierbei deutlich Gber-
wiegen und die Bepflanzung stellt den Hauptaspekt der Flachenge-
staltung dar. Reine Schotterflachen, bzw. solche mit einer unterge-
ordneten Bepflanzung (sogenannte ,Steingarten") sind nicht zul&s-

Sig.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Entsprechende Festsetzungen

werden in der Fassung zur Offenlage getroffen.

Den Anregungen wird wie

nebenstehend gefolgt.
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Fur die Gestaltung der 6ffentlichen Griinanlage sollten die gleichen Bzgl. der Festsetzungen zur 6ffentlichen Griinanlage wird darauf
Festsetzungen wie im Bebauungsplan ,Konversion I" (vgl. Kap. geachtet, diese ahnliche ,Konversion I zu formulieren. Im vor-
A12.2) getroffen werden, um ein durchgangiges Konzept realisieren | liegenden Fall ist es jedoch aus Artenschutzgriinden erforderlich
zu kénnen. (gem. spezieller artenschutzrechtlicher Prifung) zuséatzlich CEF-
MaRnahmen auf der Flache umzusetzen.
13.7. E. Regenwasser Der Stellungnahme wird gefolgt. Festsetzungen zum Umgang | Den Anregungen wird wie
. . . . . mit Niederschlagswasser werden in die ortlichen Bauvorschrif- | nebenstehend gefolgt.
Die Installation von Retentionszisternen oder anderer geeigneter
. . ten des Bebauungsplanes aufgenommen.
Retentionsanlagen zur gedrosselten Ableitung von unbelastetem s uungsp s alg
Niederschlagswasser sollte verbindlich festgesetzt werden.
13.8. F. Plangestaltung und Wohndichte Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Den Anregungen wird wie
. . . . - S . . nebenstehend nicht gefolgt.
Die Wohndichte muss im Kernstadtbereich bei mindestens 80-100 Im Plangebiet sind Uberwiegend Doppelhaus- und Reihenhaus- getolg
Einwohnern/ha liegen. Wir bitten, die erforderlichen Angaben im einheiten geplant, wodurch die Herstellung als solche gesichert
Bebauungsplanverfahren zu erganzen. wird und eine Einteilung in Wohneinheiten nicht erforderlich
macht. Da die Anzahl an Wohneinheiten nicht festgesetzt wird,
kann die konkrete Wohndichte auf B-Plan-Ebene nicht exakt
bestimmt werden.
Durch die vorgesehenen Baugrenzen wird bereits eine gewisse
stéadtebauliche Dichte gewahrleistet. Der Geschosswohnungs-
bau im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes soll nach Be-
darf eingeteilt werden.
13.9. G. Energie Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Anregung ist nicht | Den Anregungen wird wie

Das Gebiet soll durch ein Nahwéarmenetz mit Energie versorgt wer-

den. Darauf sollte im Bebauungsplan Bezug genommen werden.

Bestandteil der Bauleitplanung, sondern kommt auf der nachfol-
genden Planungsebene (im Zuge der ErschlieRungsplanung)

zum Tragen.

nebenstehend nicht gefolgt.
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13.10. | H. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Keine Anregung -
Entfallt, da Aufstellung nach §13a

13.11. | I. Monitoring Das Erfordernis von artenschutzrechtlichen Festsetzungen wur- | Den Anregungen wird wie
Im Bebauungsplan sollte das Monitoring fiir die artenschutzrechtli- de im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erar- | nebenstehend - teilweise —
chen Festsetzungen festgelegt werden. Diese Darstellung ist Vo- beitet und entsprechend in die Festsetzungen des Bebauungs- | gefolgt.
raussetzung fir die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes. planes tbernommen.
Eine 6kologische Baubegleitung wird empfohlen.

14, Vodafone BW GmbH (Schreiben 02.09.2020)

14.1. Vielen Dank fir lhre Informationen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Vodafone | Wird zur Kenntnis genommen.

S BW wird am weiteren Verfahren iligt.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW d am weiteren Verfahren beteiligt
GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert, unser glasfaser-
basiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Bur-
ger zu leisten.
lhre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

15. Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar (Schreiben 24.09.2020)

15.1. Fir die 0.g. MaRnahme haben Sie uns um Stellungnahme gebeten. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir mdchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass sich aus 8§77i Abs.
7 Satz 2 TKG die Pflicht fir die Kommune ergibt, bei der Erschlie-
Bung von Neubaugebieten eine mit Glasfaserkabeln ausgestattete
Netzinfrastruktur mit zu verlegen. Diese Pflicht trifft bei der Erschlie-

Rung von Neubaugebieten grundsatzlich die Gemeinde:

,Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicher-
zustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet

mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden."

Deshalb sind dem Zweckverband Breitbandversorgung Lagepléane
fur das Neubaugebiet zu Ubergeben. Die Lageplane sollten Anga-
ben zur Einteilung der Grundstiicke und falls méglich Angaben zu

den Wohneinheiten enthalten.

Die Unterlagen mussen friihzeitig (mind. 4 Monate vor Ausschrei-
bungstermin) beim Zweckverband Breitbandversorgung fur die
Planung und Erstellung von Ausschreibungsunterlagen tibergeben

werden.

Unter gewissen Bedingungen ist die Zufiihrung zum Neubaugebiet
forderfahig. Fur eine Prifung der Férderfahigkeit und Einreichen

eines Forderantrages ist eine gewisse Vorlaufzeit nétig (4 Monate)

Des Weiteren ist sicher zu stellen, dass die Bauherren den Hinweis
bekommen, dass ein Anschluss an das Breitbandnetz méglich ist
und wegen der Inbetriebnahme des Anschlusses, die Bauherren

sich beim Zweckverband Breitbandversorgung melden sollen.

Bungsplanung. Die Informationen bzgl. Breitbandversorgung

werden hierbei bertcksichtigt.
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16. Stadt Donaueschingen — Amt fir Bildung und Soziales (Schreiben 17.09.2020)
16.1. Von meiner Seite gibt es keine Einwande. Keine Bedenken/Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
17. Stadt Donaueschingen - Bauordnungsamt (Schreiben 24.09.2020)
17.1. Planungsrechtliche Festsetzungen Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Festsetzung wird ange- | Den Anregungen wird wie
. Di le Regel fall it Voll h h folgt.
2. (2) Staffelgeschosse auf max. 80% der Grundflache der darunter- passt. Die prozentuale Regelung entfallt, womit Voligeschosse | nebenstehend gefolgt
liegenden Geschosse drften i. d. R. Vollgeschosse sein und Staffelgeschosse gem. den Bestimmungen der Landesbau-
ordnung (Nicht-Vollgeschosse max. 75%) ausgefiihrt werden
kdénnen.
17.2. 2. (3) nach welcher Festsetzung ist der untere Bezugspunkt (Roh- Der Stellungnahme wird gefolgt. Die maximale zuldssigen EFH | Den Anregungen wird wie
fuRboden Erdgeschoss) fiir die in der Nutzungsschablone festge- (RohfuRbodenhdéhen Erdgeschoss) wurden zwischenzeitlich | nebenstehend gefolgt.
setzte Hohe geregelt? erarbeitet und werden in die Planzeichnung aufgenommen.
17.3. 2. (4) ab wo bemisst sich die Hohe von Gara- Der Festsetzung zur Hohe von Garagen und Carports entfallt in | Wird zur Kenntnis genommen.
gen/Carports/Nebenanlagen (vorhandenes/geplantes Gelan- der Fassung zur Offenlage. Durch die konkrete Vorgabe von
de/Rohfu3boden?) Flachen fiir diese Anlagen und die strenge Anordnung der Bau-
fenster wird deren Position sichergestellt. Da sich die Anlagen
konsequent in Grenzbereichen befinden, wird durch die Bestim-
mungen der LBO Uber Abstandsflichen eine maximale Hohe
streng geregelt. Dies wird als ausreichend erachtet.
17.4. 5. (1) Garagen/Carports sind innerhalb der blauen Baugrenzen Der Stellungnahme wird folgt. Die Festsetzung wird entspre- | Den Anregungen wird wie
ausgeschlossen? chend angepasst: Garagen und Carports sind innerhalb der | nebenstehend gefolgt.
Baufenster und der gekennzeichneten Flachen zuléssig.
17.5. 6. (1) zulassig auf dem gesamten Grundstuick (auch aul3erhalb der Die Festsetzung zu Abstell- und Gartenhitten sowie Uberdach- | Den Anregungen wird wie

Uiberbaubaren Flache, Vorgarten ausgenommen?) mit iberdachten

ten Freisitzen wird konkretisiert (rickwartige und seitliche

nebenstehend gefolgt.
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Terrassen ist ggf. ein Grenzabstand einzuhalten Grundstucksbereiche).

Fir Uberdachte Terrassen als Bestandteil des Hauptgebaudes
werden separate Baufenster ausgewiesen. Die Bestimmungen
zu Abstandsflachen gem. LBO gelten erganzend.

17.6. 6. (3) wie grof durfen diese Nebenanlagen sein? Es handelt sich bei der Gemeinbedarfsflache lediglich um eine | Die Frage wird — ohne Ande-
minimale Erweiterungsflache des Bebauungsplanes ,Konversion | rungen der Planung - beant-
I* fir welche keine weiteren Festsetzungen getroffen wurden. wortet.
Es gelten die Vorschriften gemaf LBO.

17.7. 7. Baufenster/GrofRe/Hohe der zuldssigen Gebaude und baulichen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Es handelt sich lediglich | Die Frage wird — ohne Ande-

Anlagen? um eine minimale Erweiterungsflache des Bebauungsplanes | rungen der Planung - beant-
.Konversion [ flir welche keine weiteren Festsetzungen getrof- | wortet.
fen wurden. Auf der Gemeinbedarfsflache wird eine KiTa be-
baut, fur welche keine Baufenster 0.4. festgesetzt wurden.
Es gelten die Vorschriften geméaf LBO.
17.8. Ortliche Bauvorschriften Der Stellungnahme wird gefolgt. Den Anregungen wird wie
. h folgt.
1.1 (4) kann der erste Satz entfallen, da gemaf (2) und (3) die D&- nebenstehend gefolgt
cher extensiv zu begriinen sind?

17.9. 3.1 (1) Einfriedungen bitte nur zu 6ffentlichen Flachen regeln. Ein- Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Festsetzungen zu den | Den Anregungen wird wie
friedungen im privaten Bereich sollen privatrechtlich Gber das Nach- | Einfriedungen werden angepasst. nebenstehend gefolgt.
barrecht geregelt werden.

17.10. | 3.1 (2) was ist mit ,darliber hinaus das gebaute Gelande“ gemeint? Der Stellungnahme wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen | Den Anregungen wird wie

werden konkretisiert (Beschrankung des Bezugs auf das gebau-

te Geldnde (=Gelandehdhe im Grenzbereich auf Grundstiicks-

nebenstehend gefolgt.
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seite nach Fertigstellung). Hintergrinde dieser Festsetzungen
sind notwendige Aufschittungen und Stiitzmauern im Grenzbe-
reich aufgrund des starken Gefélles. Die Einfriedungen sollen
zusatzlich zu diesen Erhdhungen zuldssig sind.

17.11. | Hinweise Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Den Anregungen wird wie
2. Bodendenkmale: Der Bereich liegt komplett im Graberfeld, Frih- nebenstehend gefolgt.
mittelalter §2 DSchG

18. Stadt Braunlingen (Schreiben 28.08.2020)

18.1. Die Stadt Braunlingen hat den Planungsentwurf "Konversion II" Keine Bedenken/Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
gepruft. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Stadt Die Stadt Braunlingen wird nicht am weiteren Verfahren beteiligt.

Braunlingen ersichtlich und zu erwarten. Zum Bebauungsplan "Kon-
version II" bestehen keine Einwénde.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

19. Stadt Hufingen (Schreiben 14.09.2020)

19.1. Seitens der Stadt Hufingen bestehen keine Bedenken und Anre- Keine Bedenken/Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
gungen bei der Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungs-
plans.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
20. Stadt Villingen-Schwenningen (Schreiben 26.08.2020)
20.1. Die Stadt VS bedankt sich fur die Beteiligung am o0.g. Verfahren Keine Bedenken/Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
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Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.




