Anlage 2

Stadtebaulicher Vertrag
gemadl § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan ,Konversion II“ Donaueschingen
zwischen

der Stadt Donaueschingen, Rathausplatz 1, 78166 Donaueschingen,
vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Erik Pauly

—nachstehend ,Stadt” —
und

der G+L Wohnkonzepte GmbH, vertreten durch den Geschiftsfiihrer Tobias Gehri, Alfred-
Walz-Stralle 17, 79312 Emmendingen

—nachstehend ,Vorhabentrager” —

A.
Allgemeines

§1

Zweck und Gegenstand des Vertrages; Vertragsgebiet

(1) Der Vorhabentrager hat mit notariell beurkundetem Vertrag vom 01.03.2021 (UR-Nr.
321/2021 des Notars Winterhalter in Donaueschingen) von der Konversions- und Ent-
wicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen (nachfolgend: KEG) das Grundstiick Flur-
stiick Nr. 2486/39 mit 7806 m? (Grundbuch von Donaueschingen Blatt 8619, BV 22)
(im Folgenden auch: Vorhabengrundstiick) erworben. Das Vorhabengrundstiick bil-
det im Wesentlichen den siidlichen Teil des stidtebaulichen Vorhabens, fiir das die
Stadt den Bebauungsplan ,Konversion II” aufstellen méchte; der Vorhabentréger be-
absichtigt die Errichtung von 18 Doppelhaushilften und 12 Reihenhdusern auf der
Grundlage eines der KEG vorgelegten Konzepts und entsprechend den Festsetzungen
des zukiinftigen Bebauungsplans. Das den nérdlichen Teil dieses stadtebaulichen Vor-
habens bildende Grundstiick Flurstiick Nr. 2486/38 hat die KEG mit gesondertem
Kaufvertrag an einen anderen Vorhabentréger — die Firma Baubiiro Jung GmbH — ver-
kauft.

(2) Zum siidlichen Teil des stadtebaulichen Vorhabens zdhlt neben dem Vorhabengrund-
stlick auch noch eine Teilfliche von ca. 534 m? des Grundstiicks Flurstiick Nr. 2486,
die im Eigentum der KEG verbleibt und fiir die im Bebauungsplan ,, Konversion 11“ die
Festsetzung eines Teilgebiets WA 2b nebst vorgelagerter ErschlieBungsstraRe vorge-
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(1)

sehen ist. Diese Teilfliche bildet gemeinsam mit dem Vorhabengrundstiick das Ver-
tragsgebiet des vorliegenden Vertrages. Die librigen Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Konversion II“ oder angrenzend an diesen sind nicht Gegenstand
des vorliegenden Vertrages, soweit nicht ausdriicklich anderes geregelt ist.

(3) Zwischen den Parteien wurde bereits am 29.01./04.02.2021 ein stadtebaulicher Ver-
trag tber die anteilige Ubernahme der Kosten fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens geschlossen. Diese Planungskostenvereinbarung
bleibt von dem vorliegenden stddtebaulichen Vertrag unberiihrt.

(4) Der vorliegende Vertrag dient der Ubertragung der ErschlieBungslast fiir den Bereich
des Vorhabengrundstiicks auf den Vorhabentrager und der Abtretung der zukiinfti-
gen offentlichen ErschlieBungsflichen an die Stadt. Daneben werden ergdnzende
stddtebauliche Regelungen getroffen; auf §& 4 Ziff. 2 des Kaufvertrages vom
01.03.2021 wird Bezug genommen. Mit dem Abschluss des vorliegenden Vertrages
wird die Entstehung des Riicktrittsrechts nach § 14 Nr. 1 des Kaufvertrages vom
01.03.2021 vermieden.

§2

Bestandteile des Vertrags

Bestandteile dieses Vertrags sind:
a) Der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1).

Ill

b) Der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans ,, Konversion II“ nebst Begriin-
dung und 6rtlichen Bauvorschriften (Stand: Satzungsbeschluss) (Anlage 2).

c) Der derzeitige Planstand fiir die Ausbauplanung fir die ErschlieRungsanlagen (StraRen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) (Anlage 3).

d) Die Ausfuihrungsstandards des Tiefbauamtes Donaueschingen (Anlage 4).

e) Das Planungskonzept zum Bauvorhaben des Vorhabentrigers (Anlage 5).

B.
ErschlieBung

§3

ErschlieBungsplanung

Der Vorhabentrager hat mit der KEG und der Baubiiro Jung GmbH unter dem
29.01./11.02./18.02.2021 einen Vertrag liber die Kostenaufteilung geschlossen. Dieser
Vertrag betrifft die Aufteilung der Kosten fiir die ErschlieBungsplanung, das Bodengutach-
ten und die Vermessung betreffend das Vorhabengrundstiick, das Grundstiick Flurstiick-
nummer 2486/38 (Baubiiro Jung GmbH) und eine Teilfliche von ca. 534 m? des Grund-
stiicks Flurstiick Nr. 2486 (KEG). GemaR diesem Vertrag tibernimmt die KEG federfiihrend
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

auch fiir die anderen Vertragsparteien die Vergabe der ErschlieBungsplanung bis ein-
schlieBlich Leistungsphase 4, des Bodengutachtens und der Vermessung; diese Vergabe ist
seitens der KEG bereits erfolgt. Die Ingenieurleistungen ab Leistungsphase 5 (Ausfiihrungs-
planung) obliegen dem Vorhabentrager und sind von diesem in eigener Verantwortung
durch ein fachlich qualifiziertes Ingenieurbiiro zu erbringen

Die im Auftrag der KEG erstellte und im derzeitigen Planstand vorliegende ErschlieRungs-
planung (Anlage 3) ist Grundlage des vorliegenden Vertrages und der diesbeziglichen Ver-
pflichtungen des Vorhabentragers. Sollte sich die ErschlieBungsplanung zukiinftig im Ein-
verstandnis aller Beteiligten des Vertrages vom 29.01./11.02./18.02.2021 sowie der Stadt
andern, ist die jeweils aktuelle Fassung maRgeblich.

Die nach Maligabe des vorstehenden Absatzes zur erstellende Ausfiihrungsplanung der
ErschlieBungsmalnahmen einschlieBlich der erforderlichen Profile, Querschnitte und Be-
rechnungen sowie des Leistungsverzeichnisses oder der Baubeschreibung bediirfen der
Zustimmung der Stadt. Zur diesbeziiglichen Priifung im Rahmen der Zustimmung wird sich
die Stadt eines Fachingenieurbiiros bedienen. Fiir die Tragung der diesbeziiglich anfallen-
den Kosten gilt § 24 Abs. 2 dieser Vereinbarung entsprechend.

§4
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager tibernimmt die Herstellung der in § 6 bis § 8 genannten ErschlieRungs-
anlagen im Vertragsgebiet gemal den Qualitdtsvorgaben der Stadt (siehe hierzu insbeson-
dere Ausfuihrungsstandards nach Anlage 4 zu dieser Vereinbarung) auf der Grundlage der
ErschlieBungsplanung nach § 3 und gemaR den sich daraus ergebenden Vorgaben. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmafRnahmen nach
diesem Vertrag in eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend
etwas anderes vereinbart ist.

Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen Erschlieungsanlagen bei Vorliegen derin § 14
genannten Voraussetzungen in ihr Eigentum, ihre Unterhaltung und Verkehrssicherheits-
pflicht zu Gibernehmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach dem jeweils gelten-
den Stand der Technik und insbesondere gemaR den jeweils geltenden Ausfithrungs-/Aus-
baustandards der Stadt Donaueschingen herzustellen.

Gegenstand der Herstellungsverpflichtung des Vorhabentrédgers ist auch die Anbindung
der neu hergestellten ErschlieRungsanlagen an die bestehenden ErschlieRungsanlagen der
Alemannenstrale entsprechend der ErschlieBungsplanung gemafR § 3. In dem hierfiir er-
forderlichen Umfang ist der Vorhabentradger berechtigt, in die bauliche Substanz der Ale-
mannenstraBe einzugreifen.
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§5
Bindung an den Bebauungsplan

Bei der Durchfiihrung der ErschlieBung sind die kiinftig rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Konversion 11“ gemal} Anlage 2 zu beachten. Der Vorhabentrager anerkennt
diese fir sich als verbindlich.

§6

Verkehrsanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf seine Kosten, im Vertragsgebiet die von der Stadt
dem offentlichen Verkehr zu widmenden StralRen, Wege und Platzen einschlieflich aller
ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkflichen, Gehwege, Griinpflanzungen, Entwasserungs-,
StraBenbeleuchtungs- und Breitbandversorgungseinrichtungen usw.) herzustellen. Die
Verkehrsanlagen sind im Bebauungsplan ,, Konversion 11“ (Anlage 2) ausgewiesen. lhre Her-
stellung (Ldnge, Breite, flichenmaRige Bestandteile, technische Beschaffenheit) richtet
sich nach der ErschlieBungsplanung gemaR § 3.

(2) Zur Aufgabe des Vorhabentrdgers gehért auch die Freilegung der Flachen der Erschlie-
Bungsanlagen.

§7

Wasserversorgung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vertragsgebiets mit Wasser
erforderlichen Anlagen auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung gemal § 3 herzustel-
len.

(2) Der Vorhabentrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke im Vertragsgebiet er-
forderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Jedes Grundstiick erhalt mindestens
eine Anschlussleitung. Art, Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Grundstiicksanschliisse rich-
ten sich im Einzelnen nach der Wasserversorgungssatzung der Stadt Donaueschingen vom
08.10.2008 in der Fassung vom 09.11.2021. Die Wasserleitung wird parallel zur Abwasser-
leitung verlegt.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zukinftigen Eigentiimer der Baugrundstiicke auf
dem Vorhabengrundstiick vertraglich zu verpflichten, im Falle der hduslichen Grauwas-
sernutzung (Zisterne) eine Zahleinrichtung zur Ermittlung des Grauwasserbezugs einzu-
bauen und die Stadt Donaueschingen bzw. das Wasserwerk hiertiber zu unterrichten.

(4) Zur Aufgabe des Vorhabentrdgers gehort auch die Freilegung der Flachen der Erschlie-
Bungsanlagen.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(3)

(4)

§8
Abwasserbeseitigung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertragsgebiet anfallen-
den Abwassers erforderlichen Anlagen auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung ge-
malR § 3 herzustellen.

Der Vorhabentrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke im Vertragsgebiet er-
forderlichen Grundstiicksanschliisse gemaR § 2 Abs. 2 und § 12 sowie die Hauskontroll-
schdchte nach § 17 Abs. 2 der stadtischen Abwassersatzung herzustellen. Jedes Grund-
stuck erhdlt im Trennsystem mindestens einen Grundstiicksanschluss fiir Schmutz- und
einen fur Regenwasser. Art, Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Grundstiicksanschliisse rich-
tet sich nach der Abwassersatzung vom 07.10.2008 in der Fassung vom 09.11.2021. Der
Kontrollschacht ist nicht mehr Teil der 6ffentlichen Entwasserungsanlage, sondern ist mit
dem Verkauf des Baugrundstiicks mit zu verauf3ern.

Zur Aufgabe des Vorhabentragers gehort auch die Freilegung der Flachen der Erschlie-
Bungsanlagen.

§9
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Baugrundstiicke auf dem Vorhabengrundstiick im
Rahmen von Bautrdgervertragen zu verauRern und dementsprechend den Hochbau selbst
durchzufiihren. Der Vorhabentrager ist berechtigt, den zeitlichen Ablauf der Herstellung
der ErschlieBungsanlagen und der BaumaBnahmen auf den Baugrundstiicken nach eige-
nem Ermessen aufeinander abzustimmen. Soweit an einer bereits hergestellten Baustrae
im Zuge der HochbaumaRnahmen Schaden auftreten, sind diese vor Fertigstellung der
StraBe durch den Vorhabentradger fachgerecht zu beseitigen. Sofern die StraBenflachen
mit Asphalt ausgebildet werden, ist die abschlieRende Fertigstellung der StraBenoberfla-
che (Feindecke) erst zulassig, wenn der Rohbau der Hochbauten auf dem Vorhabengrund-
stiick abgeschlossen ist.

Der Vorhabentrager hat auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung gemaR § 3 durch Ab-
stimmung mit den Versorgungstrdagern und sonstigen Leitungstrdagern sicherzustellen,
dass die sonstigen Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsgebiet (z. B. Kabel, Strom-,
Telefon-, Warme-, Gasleitung usw.) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden,
dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der
Grundstiicksanschliisse an die 6ffentliche Abwasser- und Wasserversorgunganlage.

Mit dem Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar-Kreis ist friihzeitig analog
zu Abs. 2 eine Mitverlegung von Glasfaserleitungen abzustimmen. Ebenso ist entspre-
chend dem zwischen dem Vorhabentrdger und der KEG abgeschlossenen Vertrag liber
Nahwarmeversorgung und Anschlusszwang vom 11./16.02.2021 die friihzeitige Mitverle-
gung der Nahwarmeleitungen durch die Energiedienst AG mit dieser abzustimmen.

Die Herstellung der StraRenbeleuchtung hat der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der
Stadt zu veranlassen.
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(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(1)

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauf-
tragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaRBe Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberwa-
chen und unverziigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der An-
lage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustoffla-
boratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht
entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist auf seine Kosten zu entfer-
nen.

Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet ist spatestens 6 Monate nach
Bezugsfertigkeit der Wohngebdude auf dem Vorhabengrundstiick abzuschlieBen.

§10
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an tibernimmt der Vorhabentrdger im
gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm diese nicht ohnehin
kraft Gesetzes obliegt.

Der Vorhabentriger oder ein von ihm beauftragter Dritter haftet bis zur Ubernahme der
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihr
bis dahin obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht, und fiir solche
Schéaden, die infolge der ErschlieBungsmaRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder
sonst wie verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung
auf einen Dritten {ibertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhalt-
nisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist durch den Vorhabentrager oder den beauftrag-
ten Dritten das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung tiber 3 Millionen
Euro Personenschaden und 3 Millionen Euro Sachschaden je Schadensfall fiir die Dauer
seiner Gefahrtragung nachzuweisen.

Bis zur férmlichen Abnahme (siehe § 12) durch die Stadt hat der Vorhabentrager die Ge-
fahr des zufilligen Untergangs oder der zufilligen Verschlechterung der in der Herstellung
befindlichen ErschlieBungsanlagen zu tragen.

§11
Sicherung der Vertragserfiillung

Der Vorhabentréger leistet eine Sicherheit, die die vertragsgeméafe Durchfiihrung der von
ihm Gbernommenen Leistungen sicherstellen soll. Der Vorhabentrager hat die Sicherheit
durch Ubergabe einer unbefristeten und unwiderruflichen selbstschuldnerischen Biirg-
schaft eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Versicherers in Hohe von
216.000,00 Euro (geschitzte Baukosten der MaRnahmen nach §§ 6-8 zuziiglich 20 %) zu
erbringen. Die Biirgschaft kann in Teilbirgschaften (z. B. fur Kanalbau, StraRenbau etc.)
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aufgeteilt werden. Die Biirgschaften werden durch die Stadt entsprechend des Baufort-
schrittes und hierzu ggfs. durchgefiihrten Teilabnahmen in Schritten von 50.000, — Euro
freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft (§ 18) erfolgen die Freigaben
héchstens bis zu 95 v. H. der Biirgschaftssumme nach Satz 2.

(2) Die Vertragserfullungsbirgschaft (Abs. 1) ist spatestens mit Beginn der ErschlieBungsar-
beiten zu tibergeben.

(3

~

Erfullt der Vorhabentrager die Verpflichtung nach Abschnitt B. und C. dieses Vertrages
nicht fristgerecht (§ 9 Abs. 7 i.V.m. § 20 Abs. 2) und ist auch eine von der Stadt gesetzte
angemessene Nachfrist verstrichen, so ist die Stadt berechtigt, die ErschlieBungsanlagen
im Vertragsgebiet auf Kosten des Vorhabentragers selbst herzustellen bzw. fertigzustellen
und hierfiir auf die Vertragserfillungsbiirgschaft zuriickzugreifen.

§12
Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt oder von einem
durch die Stadt hierzu erméchtigten Dritten und dem Vorhabentrager gemeinsam abzu-
nehmen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin innerhalb von 4 Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentrdger gemein-
sam abzunehmen. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den
Umfang der abgenommenen Leistung (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen in de-
nen sie zu beheben sind, sowie den Termin fiir den Ablauf der Gewiéhrleistungsfristen. Die
Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und fiir beide Vertragspar-
teien bindend.

(2) Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten,
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu besei-
tigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhaben-
tragers beseitigen zu lassen. Hierfiir kann die Stadt die geleistete Sicherheit nach § 11 in
Anspruch nehmen, die hiernach vom Vorhabentrager aufzufillen ist. Nach Beseitigung der
Mangel ist die Abnahme zu wiederholen.

(3) Die Anlagen zur Wasserversorgung (§ 9) und die Entwéasserungseinrichtungen (§ 10) sind
jeweils nach Fertigstellung samtlicher Anlagenteile im Vertragsgebiet abzunehmen. Zur
Abnahme der Entwasserungseinrichtungen ist ein Untersuchungsbericht der Kandle mit-
tels TV-Untersuchung einschlieRlich Druckpriifung vorzulegen.

(4) Als Bestandteil der Abnahme sind der Stadt die Lagen und Héhen der jeweiligen Schacht-
und Leitungsbauten in digitaler Form zu Gbergeben.

§13
Gewadbhrleistung

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewéhr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln
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der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Gewihrleistung wird auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme

der einzelnen méangelfreien ErschlieBungsanlagen durch die Stadt.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wihrend der Gewihrleistungspflicht hervortre-

(4)

(5)

(1)

(2)

tenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist
schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der geriigten Mingel verjihrt nach
5 Jahren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an. Nach Abnahme der Mén-
gelbeseitigungsleistung beginnt fiir diese Leistung eine neue Gewihrleistungsfrist von
5 Jahren.

Nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen ist fiir die Dauer der Gewéhrleistungsfrist eine
Gewadbhrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 v. H. der Baukosten der ErschlieBungsanlagen
im Sinne dieser Vereinbarung vorzulegen. Erfiillungshalber tritt der Vorhabentréger seine
Anspriiche aus Gewahrleistungsbiirgschaften der ausfiihrenden Firmen an die Stadt ab, in
denen eine Gewahrleistungsdauer von 5 Jahren ab dem Tag der Abnahme der jeweiligen
ErschlieBungsanlage zu vereinbaren ist. Bei Vorlage einer danach ausreichenden Gewihr-
leistungsbiirgschaft/ausreichender Gewahrleistungsbiirgschaften wird die verbliebene
Vertragserfiillungsbiirgschaft (§ 11) freigegeben.

Auf Verlangen der Stadt tritt der Vorhabentriger Gewéhrleistungs- und sonstige Ansprii-
che aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie etwaige Anspriiche aus uner-
laubter Handlung an die Stadt ab. Nach Ablauf der zwischen der Stadt und dem Vorhaben-
trager vereinbarten Gewahrleistungsfrist gehen etwaige langer laufende Gewdhrleistungs-
und sonstige Anspriiche des Vorhabentrédgers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lieferver-
tragen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tiber. Der Vorha-
bentrdger wird die Stadt bei der Durchsetzung evtl. Anspriiche — auch gegeniiber Dritten
— auf Verlangen unterstitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertrags-
unterlagen vorlegen.

§ 14
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an
den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen kostenfrei auf die Stadt (iber. Die Stadt tibernimmt
die Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht.

Die Stadt widmet die in § 6 genannten Verkehrsanlagen fiir den 6ffentlichen Verkehr. Der
Vorhabentrager stimmt der Widmung durch die Stadt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme
zu. Der Vorhabentrager erklart sich ferner damit einverstanden, dass die Stadt die Erschlie-
Bungsanlagen nach § 7 und § 8 entsprechend den Bestimmungen der Wasserversorgungs-
satzung und Abwassersatzung zum Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung Wasserversor-
gung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.
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§15
Eigentumsiibergang

Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen geht auch das Eigentum an den 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen nach §§ 6 bis 8 mit Ausnahme der privaten Teile der Grund-
stiicksanschliisse auf die Stadt tiber, sofern es fiir den Eigentumsiibergang nicht einer Auflas-
sung und Grundbucheintragung bedarf.

§16
Kostenpriifung, Ausfiihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens 2 Monate nach Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieur sachlich und fachtechnisch gepriiften
Aufmale, Zeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich der Bestandspline,

b) Bestandsplane fiir die Wasserversorgungsanlagen und Entwésserungseinrichtungen,

c) Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspriifungen, Untersu-
chungen der Kanile mittels TV-Kamera),

d) standardisierte Kostenansitze, getrennt nach StraRen und anderen éffentlichen Fli-
chen, Wasserversorgung und Entwiésserung in einer fiir die Ubernahme in die Sachbii-
cher geeigneten Form,

in schriftlicher und digitaler Form unentgeltlich zu iibergeben. Die Unterlagen und Pline
werden Eigentum der Stadt.

§17
Kosten

(1) Die Aufwendungen fiir die Durchfiihrung der ErschlieRungsmaRnahmen nach diesem Ver-
trag tragt der Vorhabentrager. Er ist berechtigt, diese Kosten an die Grundstiickskiufer
weiterzugeben.

(2) Die Herstellung von Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im Vertrags-
gebiet gemaR §§ 7 und 8 durch den Vorhabentriger auf seine Kosten lisst die Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeitragspflicht fur die Baugrundstiicke im Vertragsgebiet nach
den satzungsrechtlichen Regelungen der Stadt unberiihrt.

(3) Um eine unangemessene Kostenbelastung des Vorhabentrigers zu vermeiden, beteiligt
sich die Stadt an den Kosten der vom Vorhabentréger hergestellten Wasserversorgungs-
und Abwasserbeseitigungsanlagen mit einem Baukostenzuschuss. Dieser Baukostenzu-
schuss entspricht

e dem Abwasserbeitrag fiir den 6ffentlichen Kanal

e zuziiglich 60 % des Wasserversorgungsbeitrags,
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in der jeweiligen Hohe, die nach Ubernahme dieser Anlagen durch die Stadt fiir die Bau-
grundstiicke im Vertragsgebiet aufgrund der stidtischen Satzungen entsteht.

(4) Der Anspruch des Vorhabentragers auf Kostenbeteiligung entsteht in dem Zeitpunkt, in
dem der Wasserversorgungsbeitrag und der Teilbeitrag fiir den 6ffentlichen Kanal auf-
grund der stadtischen Satzungen entstehen. Er wird gleichzeitig mit dem von der Stadt
angeforderten Beitrag — friihestens jedoch mit Unanfechtbarkeit des diesen Beitrag an-
fordernden Bescheids — fallig und, soweit der Vorhabentréger selbst Schuldner des ange-
forderten Beitrags ist, mit diesem verrechnet. Im Fall der Ablésung entsteht der Anspruch
des Vorhabentragers mit Abschluss des Ablésungsvertrags; er wird dann gleichzeitig mit
dem Anspruch auf Zahlung des Abloésebetrags fillig und, soweit der Vorhabentriger
Schuldner des Abl6sebetrages ist, mit diesem verrechnet. Im Fall des § 24 KAG wird der
Anspruch mit der Entstehung des Beitrags fillig.

(5) Der Anspruch des Vorhabentrégers auf Kostenbeteiligung kann nur mit vorheriger schrift-
licher Zustimmung der Stadt an Dritte abgetreten werden.

(6) Die Erhebung von Gebiihren folgt den gesetzlichen und satzungsmaRigen Bestimmungen.

C.
Vermessung und Flachenabtretung

§18
Vermessung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Vermessung der im Bebauungsplan (Anlage 2) fest-
gesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf dem Vorhabengrundstiick auf der Grundlage der
ErschlieBungsplanung nach § 3 spatestens zum Zeitpunkt der Abnahme nach § 12 auf eigene
Kosten zu veranlassen. Der Fortfiihrungsentwurf dieser Vermessung bedarf hinsichtlich der
offentlichen Verkehrsflachen der Zustimmung der Stadt.

§19
Flachenabtretung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die gemiR § 18 vermessenen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen unentgeltlich an die Stadt abzutreten.

(2) Der beurkundende Notar, sein Vertreter und Nachfolger im Amt werden unwiderruflich
beauftragt und bevollméchtigt, nach Vorlage des Verdnderungsnachweises und der hierzu
erteilten Genehmigung der Stadt die Auflassung der Flidchen nach Abs. 1 entgegenzuneh-
men sowie die Eigentumsumschreibung namens des Vorhabentrigers zu bewilligen und
namens der Stadt zu beantragen.
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(1)

(2)

(3)

D.

Bauverpflichtung; Sonstiges

§20
Bauverpflichtung

Zwischen den Vertragsparteien besteht Einigkeit, dass das Vorhabengrundstiick entspre-
chend dem als Anlage 5 dieser Urkunde beigelegten Planungskonzepts (ohne Variante Sat-
teldach) bebaut werden soll. Entsprechend diesem Planungskonzept sind Satteldidcher auf
dem Vorhabengrundstiick ausgeschlossen. Abweichungen von dem Planungskonzept sind
zuldssig, sofern die Stadt dem vorher schriftlich zustimmt oder der Bebauungsplan (Anlage
2) dies zwingend vorschreibt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf dem Vorhabengrundstiick innerhalb von 2,5 Jah-
ren nach Vorliegen der nachfolgenden Voraussetzungen 70 % aller nach MaRgabe des Be-
bauungsplans zuldssigen Gebdude (Doppelhaushilften oder Reihenh&user) und innerhalb
von einem weiteren Jahr die weiteren 30 % der Gebdude bezugsfertig fertigzustellen und
die nicht tiberbauten Flachen innerhalb von 3 bzw. 4 Jahren gartnerisch herzustellen (gart-
nerische Gestaltung nach Anlegen der Stellplatze und Anpflanzungsverpflichtung). Voraus-
setzungen fiir den Fristbeginn sind:

e Wirksamkeit des Bebauungsplans (Anlage 2),

e Schriftliche Mitteilung der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde an den Vorha-
bentrdger, dass der Bauausfiihrung des Bauvorhabens und der ErschlieBungsanlagen
keine denkmalschutzrechtlichen Verbote bzw. Genehmigungserfordernisse (mehr)
entgegenstehen,

e Erteilung der Baugenehmigung(en) fiir die zur Erfiillung der Bauverpflichtung erforder-
lichen Bauvorhaben oder die Zul&ssigkeit der Bauausfiihrung nach § 59 Abs. 4 LBO.

Der Vorhabentréager ist verpflichtet, innerhalb von 3 Monaten nach Wirksamkeit des Be-
bauungsplans ,Konversion I1“ einen Bauantrag (oder mehrere Bauantrige) oder Bauvorla-
gen im Kenntnisgabeverfahren fiir die zur Erflllung der Bauverpflichtung erforderlichen
Bauvorhaben einzureichen sowie etwaige Nachforderungen der zustdndigen Baurechts-
behérde unverziiglich zu erfiillen. Uberschreitungen dieser Frist werden auf die vorste-
henden Fristen angerechnet.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle einer abschnittsweisen Bebauung des Vor-
habengrundstiicks mit dem nérdlichsten Einzelabschnitts zu beginnen und dann nach Si-
den fortzufahren. Die ErschlieBungsstraBen stellen die Einzelabschnitte dar. Innerhalb ei-
nes Einzelabschnitts sind alle Wohngeb&ude in einer BaumaBnahme herzustellen; ein Zu-
stand, bei dem in einer ErschlieBungsstralRe nur/erst einzelne Hiuser stehen, soll vermie-
den werden.
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§21
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung eines Be-

bauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt oder getatigt hat, ist ausge-
schlossen.

(2) Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit/Unwirksamkeit (auch teilweise) des Bebauungs-

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

plans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, werden Schadenser-
satzanspriiche des Vorhabentragers ausgeschlossen.

§22
Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragsparteien obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonsti-
gen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Ver-
tragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle méglichen Beschliisse herbeifiihren und sonstige Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§23
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an seinen Rechtsnachfolger im Eigentum am Vorhabengrundstiick mit Weiter-
gabeverpflichtung weiterzugeben, soweit die Pflichten und Bindungen die an den Rechts-
nachfolger tibereigneten Grundstiicksflachen betreffen und zum Zeitpunkt des Eigentums-
Uibergangs noch nicht erfiillt sind. Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamt-
schuldner fiir die Erfiillung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit
die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung schriftlich entlasst.

Die Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrags an einen Rechtsnachfolger
bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf nur bei Vorliegen ei-
nes wichtigen Grunds verweigert werden. Ein wichtiger Grund fiir die Verweigerung der
Zustimmung liegt insbesondere dann vor, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnach-
folger nicht die Gewihr fiir die ordnungsgemaRe Durchfiihrung und Erfiillung des Vertrags
bietet.

§24
Kosten

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrags und seines Vollzugs im Grundbuch tragt der
Vorhabentréager.
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(2) Hinsichtlich der Kosten des Bebauungsplanverfahrens bleibt der stddtebauliche Vertrag
(Planungskostenvertrag) vom 29.01./04.02.2021 unberiihrt. Ergdnzend hierzu vereinba-
ren die Parteien, dass zu den Kosten im Sinne von § 1 Nr. 2 des stddtebaulichen Vertrages
vom 29.01./04.02.2021 auch die Kosten einer anwaltlichen Vertretung der Stadt in einem
moglichen Normenkontrollverfahren im erforderlichen und verkehrsiiblichen Umfang zéh-
len.

(3) Hinsichtlich der Kosten der ErschlieBungsplanung gilt die in § 3 genannte Vereinbarung.

§25
Beiderseitiges Riicktrittsrecht — Kiindigung und Anpassung

(1) Beide Parteien sind berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem jeweils ande-
ren von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
»Konversion 11” (Anlage 2) nicht bis zum 31.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden
ist. Die Riicktrittserklarung ist schriftlich auszuiiben, § 126 BGB.

(2) Gegenseitige Anspriiche, insbesondere Entschadigungs- und/oder Schadensersatzansprii-
che als Folge des Nicht- Zustandekommens des Bebauungsplans ,Konversion I1“ oder als
Folge des Riicktritts von diesem Vertrag sind ausgeschlossen.

(3) Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrags
technisch oder rechtlich unmoglich und eine Anpassung des Vertrages aus dem gleichen
Grund ausgeschlossen ist.

(4) Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, falls der Vorhabentréger die sich aus § 4 erge-
bende Pflicht nicht fristgerecht erfiillt; zuvor ist eine Mahnung mit einer Fristsetzung von
6 Monaten erforderlich. Die Stadt kann sofort kiindigen, wenn liber das Vermégen des
Vorhabentragers das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Er6ffnung mangels Masse ab-
gelehnt wird.

(5) Riicktritt, Kindigung und Anpassung verdndern die Kostentragungsregelungen dieses Ver-
trages nicht.

§ 26
Unwirksamkeit

(1) Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so
soll dadurch die Gultigkeit der ibrigen Bestimmung nicht beriihrt werden. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(2) Die Vertragsparteien versichern sich wechselseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, dass diese im sachlichen Zusammenhang
mit den vereinbarten Leistungen stehen und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vor-
habens sind.
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(3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages gegen das Gebot der Angemessenheit (§ 11
Abs. 2 Satz 1 BauGB) oder das Kausalitatsgebot (§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB) verstoRen,
verpflichten sich die Parteien, diese Regelung durch solche zu ersetzen, die den konkreten
Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt Rechnung tragen. Soweit eine Einigung auf
eine wirksame Regelung nicht erfolgen kann, soll die Angemessenheit und Kausalitit nach
billigem Ermessen durch Urteil des zustindigen Gerichts bestimmt werden.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend auch fiir eine vertragliche Liicke.

Donaueschingen, den Donaueschingen, den

Fur den Vorhabentrager Fiir die Stadt
Erik Pauly, Oberbirgermeister
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