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L K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

.  Auftragsannahme

1. Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschaftsfuhrung der

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH,
Rathausplatz 1
78166 Donaueschingen

im folgenden "Gesellschaft" genannt

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 unter Beachtung der deutschen handels-
rechtlichen Rechnungslegungsvorschriften aus den von uns gefuhrten Buichern und den uns dariber hinaus
vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen, unter Berlicksichtigung der uns erteilten Auskunfte zu erstel-

len. Eine Beurteilung der uns vorgelegten Belege, Bucher und Bestandsnachweise war nicht Gegenstand un-
seres Auftrags.

Uber unsere Erstellungstétigkeit erstatten wir vereinbarungsgemaf den nachfolgenden Bericht, dem wir den
erstellten Jahresabschluss (Anlagen) beifligen.

Fur die Durchfilhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhdltnis zu Dritten, gelten die
vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten ,Aligemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschafts-
prufer und Wirtschaftsprufungsgeselischaften” in der Fassung vom 1. Januar 2017.
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K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaite
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

2.  Auftragsdurchfiihrung

Wir haben den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2021 auf der Grundlage der von uns gefUhrten Bicher
und den uns dariber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen sowie der uns erteilten Auskinfte
unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstellt.

Nach MaRgabe des § 21 des Gesellschaftsvertrages sind der Jahresabschiuss und der Lagebericht in ent-
sprechender Anwendung der Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fur groe Kapitalge-
sellschaften und gemaRl § 103 Abs. 1 Nr. 5 b GemO BW aufzustellen und durch einen Abschlussprifer prii-
fen zu lassen.

Wir haben unsere Erstellung unter Beachtung des IDW Standards: ,Grundsatze fur die Erstellung von Jah-
resabschiissen durch Wirtschaftsprufer* (IDW S 7) vorgenommen.

Art, Umfang und das Ergebnis der von uns im Einzelnen durchgefuhrten Arbeiten haben wir in unseren Ar-
beitspapieren festgehalten (IDW PS 460 n.F.).

Unsere Erstellungsarbeiten wurden in den Monaten April und Mai 2022 in unseren Geschéaftsraumen in Villin-
gen-Schwenningen durchgefithrt.

Die Geschaftsfilhrung hat uns die angeforderte berufstibliche Volistandigkeitserkldrung beztglich der Buch-

fihrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Auskinfte schriftlich erteilt. Wir haben diese
zu den Akten genommen.
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

ll. Feststellungen zur Rechnungslegung

Fur das Unternehmen besteht nach § 238 HGB Buchfihrungspflicht.

Die Buchfihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software Kanzlei-Rech-
nungswesen der DATEV eG erfilllt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH vom 28. Méarz 2021
die Voraussetzungen flr eine ordnungsmafige Finanzbuchfuhrung und Entwicklung des Jahresabschlusses.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) erstellt.

Die Anlagenbuchfiihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstelit. Die dabei eingesetzte Software Anla-
genbuchfithrung der DATEV eG erfllit im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH
vom 28. Marz 2021 zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit des Programms Kanzlei-Rechnungswesen die Vor-
aussetzungen fur eine ordnungsmaéfige Anlagenbuchfithrung.

Die Lohn- und Gehaltsbuchfithrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Softwa-
re Lohn im RZ mit LODAS der DATEV eG erfiilit nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH vom 01.
April 2019 die Voraussetzungen fir eine ordnungsmaBige Lohn- und Gehaltsbuchfiihrung.

Das Vorratsvermégen wurde von der Gesellschaft bestandsmaRig zum Abschlussstichtag erfasst.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der GeschéaftsfGhrung und den
zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Erforderliche Entscheidungen Uber die Auslibung materieller und formeller Gestaltungsméglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehdren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch tiber die Austibung materieller und for-
meller Gestaltungsmdglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeilbt.

Wir haben unseren Auftraggeber dariiber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses sowie zur Aufsteliung und Offenlegung des Lageberichts und Uber die
Pflicht zur Prifung von Jahresabschluss und Lagebericht aufgekiart.
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L K- PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater « Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Nurnberg erftllt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 28. Marz 2021 die Voraussetzungen fur eine ordnungsmaBige Finanzbuchfithrung und Entwick-
lung des Jahresabschlusses.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berlicksichtigung der Fortfithrung der
Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-
methoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Rickstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-
tragen.

Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im Anhang verwiesen.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH Seite 6



Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

lll. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

1. Rechtliche Verhiltnisse

Firma:

Rechtsform:
Grundung am:
Sitz:

Anschrift:

Registereintrag:
Registergericht:
Registernummer:
Gesellschaftsvertrag:
Geschaftsjahr:

Gegenstand des Unternehmens:

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH

Donaueschingen
GmbH
25.11.2015
Donaueschingen

Rathausplatz 1
78166 Donaueschingen

Handelsregister

Freiburg i. Br.

HRB 714091

Giiltig in der Fassung vom 05. September 2019
1. Januar bis 31. Dezember

Gegenstand des Unternehmens ist die Férderung von stédte-
baulichen Zielen der Stadt Donaueschingen aus Anlass der
Konversion ehemals militarisch, gewerblich oder in sonstiger
Weise genutzter Flachen auf dem Gebiet der Stadt Donau-
echingen durch Stadteplanung, sowie aus diesem Anlass der
Ankauf, die VerauRerung, Betreuung, Entwicklung, Verwal-
tung und Vermietung bebauter und unbebauter Grundstiicke
in allen Rechts- und Nutzungsformen sowie die Bereitstellung
aller dazu gehérender Dienstleistungen gegeniiber der Stadt
Donaueschingen einschlieBlich Leistungen eines Erschlie-
Rungs- bzw. Sanierungstragers und/oder Entwickiungstreu-
handers.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Seite 7



L K-PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaite
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Weiterer Gegenstand des Unternehmens ist die Entwickiung,
Verwaltung, Vermietung und Betrieb von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge auf dem Gebiet der Stadt Donaueschingen,
insbesondere Kindertagsstatten, Schulen, Stadtarchiv, Haus
der Geschichte und &hnlichen Einrichtungen sowie der
soziale Wohnungsbau.

Gezeichnetes Kapital: Das Stammkapital der Gesellschaft betragt Euro
3.000.000,00.
Gesellschafter/-in: Gesellschafterin ist die Stadt Donaueschingen mit einem Ge-

schéaftsanteil in Héhe von Euro 3.000.000,00.

Geschaftsfliihrung, Vertretung: Einzelvertretungsberechtigte Geschéaftsfiuhrer sind:
Tobias Butsch (Amtsleiter Bauverwaltung, Justiziariat der
Stadt Donaueschingen)
Alexander Kuckes (Sachgebietsieiter Stadtplanung der Stadt
Donaueschingen)
Christian Unkel (Amtsleiter Hochbauamt, Stadtbaumeister
der Stadt Donaueschingen)

Aufsichtsrat: Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung zu beraten und zu
Uberwachen sowie bei Meinungsverschiedenheiten unter
mehreren Geschaftsfuhrern auf einen sachgerechten Aus-
gleich hinzuwirken. Mitglieder des Aufsichtsrats sind im An-
hang der Gesellschaft unter dem Abschnitt "sonstige Anga-
ben" aufgefuhrt.

Geselischafterversammlungen: 24. August 2021

Geselischafterbeschlisse: Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember
2020

Vorgeschlagene Ergebnisverwendung: Vortrag auf neue Rechnung

Ergebnisverwendungsbeschiuss aus Vorjahr:  wurde volizogen im Berichtsjahr
Entlastung Geschéftsfuhrung fur Vorjahr: wurde am 24. August 2021 erteilt
Entlastung Aufsichtsrat fur Vorjahr: wurde am 24. August 2021 erteilt

Wesentliche Anderungen der rechtlichen

Verhéltnisse nach dem Abschlussstichtag: lagen nicht vor

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH Seite 8



L K PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

2. Steuerliche Verhéltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Villingen-Schwenningen unter der Steuer-Nr. 22105/81610 geftihrt.

Die letzte steuerliche Betriebspriifung wird derzeit auf Anordnung des Finanzamtes Villingen-Schwenningen
vom 04.11.2021 fur die Jahre 2016 bis 2019 durchgefuhrt.
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K- PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

3. Wirtschaftliche Verhaltnisse
3.1 Allgemeines

Die Gesellschaft schloss das Geschaitsjahr 2021 mit einem Jahresergebnis von 266.264,54 Euro (Vorjahr:
861.275,69 Euro) ab.

Die Umsatzerldse betrugen im Berichtszeitraum 2.136.229,54 Euro. Im Vorjahr 2020 wurde demgegenuber

ein Betrag von 3.092.229,12 Euro ausgewiesen. Das entspricht einer Minderungsrate von 30,92 %.

Die Léhne und Gehalter 2021 betrugen 53.858,24 Eurc gegenliber 34.938,33 Euro im Vergleichszeitraum
2020. Die absolute Veranderung betragt damit 18.919,91 Euro. Dies ergibt eine Erhohungsrate von 54,15 %.

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer
betrug 2,3.

An sozialen Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fir Unterstitzung fielen im Berichtsjahr
2021 12.925,37 Euro an. In 2020 belief sich der entsprechende Wert auf 8.279,71 Euro. Der Betrag der abso-
luten Veranderung belduft sich auf 4.645,66 Euro. Dies entspricht einer Erhéhungsrate von 56,11 %.

Die Umsatzrentabilitét betrug 12,46 %. Im Vorjahr 2020 lag dieser Wert bei 27,85 %.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH Seite 10



L K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater « Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

3.2 Entwicklung der Vermdgens- und Kapitalstruktur

Vermégensstruktur

Aufgrund der Darstellung in TEuro kénnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2021 31.12.2020 dem Vorjahr in_

TEuro TEuro % _ TEuro %

Langfristig gebundenes Vermdgen
Anlagevermogen

Sachanlagen -
47723 363

Grundstiicke und Bauten ; 96,9
Technische Anlagen und Maschinen 66,6 70,1 0
Betriebs- und Geschéftsausstattung 31,8 356 0,
Summe mittel-/langfristig gebundenes . -
Vermégen 46456 : 48780 37,1
Kurzfristig gebundenes Vermdgen

Umlaufvermdégen . .
Vorréte 6.282,4 38, 6.380,3 485
Kurzfristige Forderungen - .
Forderungen gegentiber Gesellschaftern 212 0, 00 00
Sonstige Vermégensgegensténde 2153 13 3357 2,6
Liquide Mittel 5081,3 312 14915 113
Summe kurzfristig gebundenes Vermogen 11.600,25: 71,1 8.207,5 ;632\\,5::
Rechnungsabgrenzungsposten 60,7 56,6 ::‘0,4,
Summe Aktiva 16.306,5 100,0  13.142,1 1000 34644 241

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Seite 11



L K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Kapitalstruktur

Aufgrund der Darstellung in TEuro kénnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggu.
31.12.2021 31.12.2020  dem Vorjahr in
TEuro % TEuro % TEuro %

Mittel-langfristig verfligbares Kapital
Eigenkapital

3.000,0 00

Gezeichnetes Kapital ;
Gewinnvortrag 1.7240 13.1 861,3
Jahrestberschuss 8613 6, -595,0

Summe mittel-llangfristig verfiigbares

Kapital

5.5685,3 266,3

Kurzfristig verfiighares Kapital
Ruckstellungen
449

Sonstige Ruckstellungen -251
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 296 1775 -1479
Gesellschafterverbindlichkeiten 10.246 4 7.218,8 ‘ 3.0276
Sonstige Verbindlichkeiten 1320 1145 | 175
Summe kurzfristig verfiigbares Kapital 10.427,8 63 . 7.5557 5 28721
Rechnungsabgrenzungsposten 27,3 02 11 0 26,2
Summe Passiva 16.306,5 100,0  13.142,1100,0  3.1644 241

s e
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

L K- PARTNER

Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaélte

3.3 Entwicklung der Ertragsiage

Aufgrund der Darstellung in TEuro kénnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2021 31.12.2020 dem Vorj‘ahr in
TEuro. % TEuro % TEuro %

e ——

Umsatzerldse 2.136.2 3.092,2“':1: 52,8 -956,0 :[_i
Bestandsveréanderungen -833,1 -1.193,3 628 3602 302
Gesamtleistung 1.303,1 ° 10 -5958  -31
Sonstige betriebliche Ertrage 12 ), 0,0 _
Ertrage gesamt 1.3043 1 10 -5958
Personalaufwand 668 5.1 23 236 54¢
Abschreibungen 1513 - 629
Sonstige betriebliche Aufwendungen 553,3 169,2
Finanzaufwand 1298 A4 529
EE-Steuern 107,4 233 -334,7
sonstige Steuern 29,4 02 252
Aufwendungen gesamt 1.038,0 _54, -0,9

861.2 454

Jahreserqgebnis

5949 691

Konversions- und Entwickiungsgeselischaft mbH
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LK PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwilte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

IV. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wahrend unserer Auftragsdurchfiihrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in unseren
Arbeitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfih-

rung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den.

Unser Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Beriicksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmagigkeit der Buchfithrung. insbesondere gehérte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-
zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang unseres Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Ruckstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskiinfte ohne eine Be-
urteilung ihrer Richtigkeit.

Konversions- und Entwickiungsgesellschaft mbH Seite 14



LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

V. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von uns erstellten Jahresabschluss enthalt keine Erganzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansatze bzw. gegen die Buch-

fuhrung waren von uns nicht zu erheben.
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LF K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

VI. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

AKTIVA

A. Anlagevermogen
Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten Euro 4.547.226.00

Vorjahr: Euro 4.772.341,00

31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Gebaude KITA "Am Buchberg" 4.547.225,00 4.772.340,00
Grundstiick KITA "Am Buchberg"” 1.00 1,00
4.547.226,00 4.772.341.00

Bei dem Geb&ude handelt es sich um das von der Gesellschaft errichtete Objekt der Kindertagesstatte
(KITA) "Am Buchberg" in der AlemannenstraBe in 78166 Donaueschingen. Die Fertigstellung lag zum
30.06.2020 vor, die Abschreibung erfolgt linear in Héhe von 3% p.a. Das Gebaude wurde mit Vertrag vom

23.04.2020 an die Stadt Donaueschingen mit einer Laufzeit von 25 Jahren zum Betrieb einer Kinderta-
gesstatte verpachtet.

Bei Erwerb der Konversionsflache wurde fir die gemal § 4 Abs. 3 des Kaufvertrags vom 20. Marz 2017
vorgesehene Nutzung des Geléndes fir Zwecke der Errichtung einer Kindertagesstatte ein Verbilligungs-
abschlag in Héhe von EUR 350.000,00 vereinbart. Dieser kompensiert die anteiligen Anschaffungskosten

des Grundstiicks vollstindig. Der Buchwertansatz des zugehorigen Grundstlcks, FISt. Nr. 2486/104 (2.215
gm), erfolgte deshalb in Héhe von EUR 1,00.

2. technische Anlagen und Maschinen Euro 66.581,00
Vorjahr: Euro 70.148,00
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
PV-Anlage 66.581,00 70.148.00
66.581,00 ___70.148,00

Auf der Dachfliche des neu hergesteliten Gebaudes der KITA "Am Buchberg" wurde eine Photovoltaikan-
lage installiert. Die PV-Anlage nebst zugehériger Dachflache wird mit Vertrag vom 30.10.2020, beginnend
zum 01.11.2020, an den Betrieb gewerblicher Art (BgA) "Photovoltaikaniagen” der Stadt Donaueschingen
zum dortigen Betrieb verpachtet. Das Pachtverhaltnis erfolgt umsatzsteuerpflichtig. Die Abschreibung wird
linear unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 20 Jahren berechnet.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH Seite 16



LI K PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwaélte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung Euro 31.809,00
Vorjahr: Euro 35.551,00
31.12.2021 31.12.2020
Eurg Euro
Betriebs- und Geschaftsausstattung
(Kuiche KITA "Am Buchberg") 31.808,00 35.550,00
Sonstige Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1,00 1.00

3655100

—.31.809,00

Unter dem Posten Betriebs- und Geschaftsausstattung wird die in der KITA "Am Buchberg" installierte Ku-

che ausgewiesen, welche Uber eine Nutzungsdauer von 10 Jahren linear abgeschrieben wird.
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

B. Umlaufvermogen

I. Vorrite

Die Vorrate (Grundstiicksflachen) sind in einer Einzelaufstellung belegt.

zum Verkauf bestimmte Grundstiicke Euro 6.282.385,33
Vorjahr: Euro 6.380.340,08
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Konversionsgelande 6.282.385,33 6.380.340,08
6.282.385,33 6.380.340,09

Mit Kaufvertrag vom 20. Marz 2017 mit der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben wurde das gesamte
Konversionsgelande durch die Gesellschaft erworben. Besitzibergabe und Kaufpreiszahlung erfolgten in
drei Tranchen. Die dritte Tranche war gema® § 3 Abs. 7 des Kaufvertrages am 30.06.2020 zur Zahlung fal-
lig. Mit gleichem Datum erfolgte der Besitz- und Lastenwechsel gemaR § 15 Abs. 1 des Kaufvertrages.

Bei dem Konversionsgelénde handelt es sich um die zum Verkauf stehenden Flachen, die sich aus zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken mit und ohne Bauten, Grinflachen und StichstraRBen zusammensetzen.

Die Grunflachen wurden mit dem Bodenrichtwert fur Landwirtschaftliiche Flachen in Héhe von 1,70 Euro
bewertet.

Neben den Herstellungskosten werden hier auch die Herstellungsnebenkosten wie z.B. ErschlieBungs- und
Abbruchkosten u. &. berlcksichtigt.

Der Bestand des Konversionsgelandes hat sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

EUR EUR
Bestand Grundstiucksflache 01.01.2021 6.380.340,09
Zugange
+ nachtragliche Herstellungskosten 735.192.45 735.192,45
Zwischensumme 7.1156.5632,54
Abgénge
- Restbuchwerte Verkaufe Zone 1 -643.062,54
- Restbuchwerte Verkaufe Zone 5 -190.084,67 -833.147,21
Bestand Grundstiicksflache 31.12.2021 6.282.385.33
nachrichtlich:
Eriése aus Grundsticksverkaufen 1.687.908,90
Abgang zugehérigige Restbuchwerte -833.147,21
Buchgewinn 854.761,69
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft

Steuarberater - Rechtsanwailte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstéinde

1. Forderungen gegen Gesellschafter Euro 21.202,35

Vorjahr: Euro 0,00
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegenuber Ge-
selischafter 21.202.35 0.00
21.202,35 ___ 000

Unter dem Posten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegeniber Gesellschafter werden die
Weiterberechnungen 2021 (Versicherung, Grundsteuer, Wartungskosten etc.) an die Stadt Donaueschin-
gen in Zusammenhang mit der KITA ausgewiesen.

2. sonstige Vermdgensgegenstinde Euro 215.324,58

Vorjahr: Euro 335.699,05
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro

Korperschaftsteuerriickforderung 2020 53.954,81 53.954,81
Forderung aus Gewerbesteueriiberzahlung 2020 39.383,00 39.383,00
Korperschaftsteuerriickforderung 2021 36.481,63 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 25.668,43 442,08
Forderung aus Gewerbesteueriiberzahlung 2021 22.625,20 0,00
Umsatzsteuerforderung 2020 20.271,51 20.271,51
Sonstige Vermégensgegenstande (Miete) 9.740,00 3.850,00
Sonstige Vermdgensgegensténde (Sparbuch Mietkaution) 7.200,00 4.400,00
Korperschaftsteuerrickforderung 2019 0,00 213.268,25
Forderung soziale Sicherheit 0,00 129.40
215.324,58 335.699,05

Im Rahmen der Verpachtung der Dachflache mit aufstehender PV-Anlage erzielt die Geselischaft umsatz-
steuerpflichtige Umsatze. Diese berechtigen zum direkten Vorsteuerabzug aus dem Anschaffungsvorgang
der PV-Anlage sowie zum anteiligen Vorsteuerabzug aus der hergestellten Dachflache. Der hieraus ent-
standene Vorsteuererstattungsbetrag wurde unter den Forderungen aus Umsatzsteuer 2020 ausgewiesen.

Unter den sonstigen Vermégensgegenstidnden werden zum einen die im Besitz der Gesellschaft befindli-
chen Sparbucher ausgewiesen, auf welchen die vereinnahmten Mietkautionen der Wohnungen in der Vil-
linger Str. 46, 78166 Donaueschingen angelegt wurden. Des weiteren bestehen Mietforderungen flir das
laufende Geschiftsjahr, welche erst im folgenden Geschaftsjahr zugeflossen sind.
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L K PARTNER

Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

lil. Guthaben bei Kreditinstituten Euro 5.081.329,04
Vorjahr: Euro 1.491.478,60
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Sparkasse Schwarzwald Baar Nr.151043983/Giro 5.081.329,04 1.491.478,60
5.081.329,04 1.491.478,60

Das Guthaben bei Kreditinstituten wurde durch den Kontoauszug zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

Summe Umlaufvermdogen Euro 11.600.241,30
Vorjahr: Euro 8.207.517,74
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LK PARTNER

Wirtschaftspriffungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaite

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

C. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 60.659,78
Vorjahr: Euro 56.556,97
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Aktive Rechnungsabgrenzung 60.659,78 56.556,97
60.659,78 56.556,97

Der Posten beinhaltet im Wesentlichen Versicherungsbeitrige, welche wirtschaftlich dem nachfolgenden

Geschaftsjahr 2022 zuzurechnen sind.

Summe Aktiva Euro 16.306.517,08
Vorjahr: Euro 13.142.114,71
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwiélte

PASSIVA

A. Eigenkapital

l. Gezeichnetes Kapital

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen zu den gesellschaftsrechilichen Grundlagen.

Gezeichnetes Kapital

. Gewinnvortrag

Gewinnvortrag vor Verwendung

lil. Jahresiiberschuss

Jahresliberschuss

Summe Eigenkapital

Euro_3.000.000,00
Vorjahr: Euro 3.000.000,00
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
3.000.000,00 3.000.000.,00
3.000.000,00 3.000.000,00
Euro 2.585.283,73
Vorjahr: Euro 1.724.008,04
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
2.585.283.73 1.724.008.04
2.585.283,73 1.724.008,04
Euro 266.264.54
Vorjahr: Euro 861.275,69
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
266.264 54 861.275.69
266.264.54 861.27569
Euro 5.851.548.27
Vorjahr: Euro 5.585.283,73

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwaélte

B. Riickstellungen

sonstige Riickstellungen Euro 19.785.00
Vorjahr: Euro 44.903,00
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Ruckstellungen fur Abschluss und Prifung 16.700,00 15.150,00
Ruckstellung fur IHK Beitrage 3.085,00 3.410,00
Ruckstellung fur Mietauskehrverpflichtung BIMA 0.00 26.343.00
_19.785,00 44.903.00
Die Rucksteliungen entwickelten sich im Geschéftsjahr wie folgt:
Art der Stand zum Auflésung Verbrauch Zufuhrung Stand zum
Rickstellung 01.01.2021 2021 2021 2021 31.12.2021
Euro Euro Euro Euro Euro
Erstellung des
Jahresabschlusses 11.500,00 0,00 11.500,00 13.150,00 13.150,00
Prifung des
Jahresabschlusses 3.600,00 0,00 3.600,00 3.500,00 3.500,00
Offenlegung 50,00 0,00 50,00 50,00 50,00
IHK-Beitrag 3.410,00 0,00 3.410,00 3.085,00 3.085,00
Mietauskehrverpflichtung
BIMA 26.343 00 0,00 26.343,00 0,00 0,00
Summe 44.903,00 0,00 44.903,00 19.785,00 19.785,00

Die Rickstellungen sind mit inrem voraussichtlichen Erfuliungsbetrag angesetzt.

Riickstellung fiir Jahresabschlusskosten

Fur externe Jahresabschlusskosten (Erstellung, Prifung sowie Offenlegung im Bundesanzeiger) wurde ei-
ne Ruckstellung in Hohe des voraussichtlichen Bedarfs gebildet.

Riickstellung IHK-Beitrag

Fur ausstehende Beitrage an die Industrie- und Handelskammer wurde eine Ruckstellung in voraussichtli-

cher Héhe gebildet.

Riickstellung fiir Mietauskehrverpflichtung BIMA

Fur zu erwartende Mietauskehrverpflichtungen wurde geman § 7 des Kaufvertrags vom 20. Marz 2017 mit
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) eine Ruckstellung gebildet.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

L K- PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 29.586,23 (Euro 177.507,40)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Euro 29.586,23
Vorjahr: Eure 177.507 40

31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
29.586,23 177.507.40
29.586,23 177.607 40

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind in einer zum Bilanzstichtag ersteliten Saldenlis-

te nachgewiesen.

Sie sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.
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L K PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

2. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern Euro_10.246.372.47
Vorjahr: Euro 7.218.835,21

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 10.246.372,47 (Euro 7.218.835,21)

31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Sonstige Verbindlichkeiten gegentiber Geselischafter (Darl. il) 5.062.500,00 5.046.875,00
Sonstige Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschafter (Dari. 1!} 3.031.250,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten gegentber Geselischafter (Darl. 1) 2.025.000,00 2.030.000,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegeniber
Gesellschtern (Verwaltungskostenumlage) 127.622 47 141.960,21

Es wurden von der Gesellschafterin, der Stadt Donaueschingen, drei Darlehen gewahrt:

Das Darlehen | wurde mit Vertrag vom 27.04.2017 Gber 2.000.000,00 € abgeschlossen. Mit Nachtrag vom
20.12.2021 wurde die Darlehenslaufzeit bis zum 31.12.2022 verlangert. Das Darlehen wird mit 1,25 % p. a.
verzinst. Zinsen des laufenden Geschaftsjahres wurden dem Darlehen in Héhe von EUR 25.000,00 bela-
stet und sind zum 31.12.2021 fallig.

Das Darlehen II wurde mit Vertrag vom 01.04.2020 iber 5.000.000,00 € zu einem Zinssatz in Hohe von
1,25 % p. a. gewahrt. Mit Nachtrag vom 20.12.2021 wurde das Darlehen bis zum 31.12.2022 verléngert.

Zinsen des laufenden Geschéftsjahres wurden dem Darlehen in Héhe von EUR 62.500,00 belastet und
sind zum 31.12.2021 fallig.

Das Darlehen Il wurde mit Vertrag vom 04.02.2021 uber 3.000.000,00 € zu einem Zinssatz in Hohe von
1,25 % p. a. gewédhrt. Mit Nachtrag vom 21.12.2021 wurde das Darlehen bis zum 31.12.2022 veridngert.
Zinsen des laufenden Geschaftsjahres wurden dem Darlehen in Héhe von EUR 31.250,00 belastet und
sind zum 31.12.2021 fallig.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Seite 25



Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

3. sonstige Verbindlichkeiten Euro 131.958,44
Vorjahr: Euro 114.535,37
- davon aus Steuern Euro 2.998,44 (Euro
72.535,37)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 131.958,44 (Euro 114.535,37)
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Erhaltene Kautionen 128.960,00 42.000,00
Verbindlichkeiten Lohn- und Kirchensteuer 1.536,98 2.278,37
Umsatzsteuer 19% 1.461,46 0,00
Verbindlichkeiten aus Betriebssteuern (GewSt) 0,00 70.257,00
131.958,44 114.535,37
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

D. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 27.266,67
Vorjahr; Euro 1.050,00
31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro
Passive Rechnungsabgrenzung 27.266,67 1.050.00
27.266,67 1.050.00

In 2021 geflossene Mieteinnahmen, welche das Folgejahr betreffen, wurden tber einen passiven Rech-

nungsabgrenzungsposten periodengerecht zugeordnet.

Summe Passiva Euro 16.306.517.08
Vorjahr: Euro 13.142.114,71
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

1. Umsatzerldse Euro 2.136.229,54
Vorjahr: Euro 3.092.229,12

2021 2020

Euro Euro
Erldse aus Grundsticksverkdufen 1.687.908,90 2.872.060,00
Erlése aus Verpachtung KITA "Am Buchberg" 311.940,60 71.798,78
Eriése aus Vermietung Wohnungen 129.280,00 129.625,00
Erlése aus Verpachtung PV-Anlage/Dachflache 7.100,04 1.183,34
Erldse aus Verpachtung KITA Alemannenstr. (bis 30.06.20) 0.00 17.562.00
_2.136.229,54 3.092.229.12

Bei den Erlésen aus Grundstiicksverkaufen handelt es sich um die VerduBerung bebauter und unbebauter
Grundstiicke der Konversionsflache.

Die Eridse aus der Verpachtung KITA "Am Buchberg" beinhaltet die Verpachtung der KITA "Am Buchberg"
an die Stadt Donaueschingen.

Unter den Erlésen aus Vermietung Wohnungen sind im Wesentlichen die Mietertrage aus der Vermietung
von Wohnungen in der Villinger Str. 46, 78166 Donaueschingen enthaiten.

Die Erlose aus Verpachtung PV-Anlage/Dachflache betreffen die zeitanteilige Verpachtung der Dachflache

des Gebé&udes der KITA "Am Buchberg" nebst aufstehender PV-Anlage an den BgA -PV-Anlagen der Stadt
Donaueschingen.

2. Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen

Erzeugnissen Euro 833.147,21
Vorjahr: Euro 1.193.312,18

2021 2020

Euro Euro
Bestandsveranderung Grundstucke 833.147 21 1.193.312.18
833.147,21 1.193.312,18

Korrespondierend zu den Grundstiicksertragen wird hier die Bestandsveranderung der Konversionsflache
dargestellt. Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen beim Bilanzposen "Vorréate".

3. Gesamtleistung Euro 1.303.082,33
Vorjahr: Euro 1.898.916,94
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

4.

a)

b)

sonstige betriebliche Ertrage

ibrige sonstige betriebliche Ertrige

Versicherungsentschadigung
Sonstige betriebliche Ertrage
Periodenfremde Ertrage

Materialaufwand

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir

bezogene Waren

Erhaltene Skonti

Personalaufwand

Loéhne und Gehilter

Léhne und Gehalter
Léhne fur Minijobs
Pauschale Steuer fur Minijobber

soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

und fiir Unterstiitzung

Gesetzliche Sozialaufwendungen
Soziale Abgaben fiir Minijobber

Euro 1.178,63
Vorjahr: Euro 1.189,22
2021 2020
Euro Euro
1.051,21 0,00
119,93 223,14
7,49 966,08
1.178,63 1.189.22
Euro -19,67
Vorjahr: Euro 0,00
2021 2020
Euro Euro
-19.57 0,00
-19,57 0,00

Euro 53.858,24
Vorjahr: Euro 34.938,33

2021 2020
Euro Euro
34.5680,24 22.875,72
18.900,00 11.826,09
378.00 236,52
53.858,24 34.938.33

Euro 12.925,37

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Vorjahr: Euro 8.279,71
2021 2020
Euro Euro
7.971,93 5.111,00
4953 44 3.168.71
12.925.37 8.279.71
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L" K- PARTNER

Wirtschaftsprofungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

7.

a)

b)

Abschreibungen

auf immaterielle Vermoégensgegenstande des Anlagevermo-

gens und Sachanlagen Euro 151.271,59
Vorjahr: Euro 88.358,84

2021 2020

Euro Euro
Abschreibungen auf Gebaude 143.220,46 85.004,45
Abschreibungen auf Sachanlagen 7.309,00 3.354,39
Sofortabschreibung GWG 742,13 0,00
151.271,59 88.358.84

Unter dieser Position war die Abschreibung auf das Geb&ude und die Betriebseinrichtung der vermieteten

KITA "Am Buchberg" erstmalig ganzjahrig zu berlcksichtigen.

sonstige betriebliche Aufwendungen

Raumkosten

Euro 231.540.48
Vorjahr: Euro 106.759,27

2021 2020

Euro Euro
Gas, Strom, Wasser 185.517,07 74.289,87
Grunanlagen-, Grundstuckspflege 41.552,39 29.286,93
Miete, unbewegliche Wirtschaftsguter 4.471,02 3.180,36
Reinigung 0,00 2.1
231.540,48 106.759,27

Aufgrund des Erwerbs zusatzlicher Bestandsgebaude sind die Aufwendungen fur Gas, Strom und Wasser

sowie fur Aufwendungen der Griinanlagen- und Grundstlickspflege gegentiber dem Vorjahr erhéht.

Die Mietaufwendungen betreffen die neu angemieteten Bilroraume in der Villinger Str. 37 in 78166 Donau-

eschingen, welche von der Gesellschaft ab dem 01.07.2020 genutzt werden.

Versicherungen, Beitrage und Abgaben Euro

65.782,36
Vorjahr: Euro 26.749,29
2021 2020
Euro Euro
Versicherung fir Gebaude 39.841,70 3.654,48
Versicherungen 22.190,66 19.374,81
Beitrage 3.750.00 3.720,00
_65.782,36 —26.749.29

Die Aufwandsposition Versicherung fir Gebaude ist aus den unter a) erlauterten Griinden ebenfalls gestie-

gen.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwaélte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

¢) Reparaturen und Instandhaltungen Euro 16.852,57
Vorjahr: Euro 5.874,77

2021 2020

Euro Euro
Instandhaltung Mietobjekte 16.852.57 5.874,77

5.874.77

16.852,57
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

L K'PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

d) Werbe- und Reisekosten

e)

Werbekosten

Reisekosten

Messekosten

Aufmerksamkeiten

Bewirtungskosten

Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten

verschiedene betriebliche Kosten

Verwaltungskostenumlage Stadt Donaueschingen
Rechts- und Beratungskosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Abschluss- und Prifungskosten
Buchfuhrungskosten

Nicht abziehbare Aufsichtsratvergiitungen
Abziehbare Aufsichtsratsvergitung
Sitzungskosten

Fortbildungskosten

Nebenkosten des Geldverkehrs
Sonstiger Betriebsbedarf

Telefax und Internetkosten

Freiwillige Sozialleistungen
Verwaltungskosten

Mieten fur Einrichtungen bewegliche Wirtschaftsgiter

(Mobilzaun)
Zeitschriften, Blicher (Fachliteratur)
Sonstige Sonstige betriebliche Aufwendungen

iibrige sonstige betriebliche Aufwendungen

Periodenfremde Aufwendungen

Euro 4.297.88
Vorjahr: Euro 4.039,58
2021 2020
Euro Euro
2.565,00 3.881,04
771,74 158,54
550,00 0,00
301,94 0,00
76,44 0,00
32,76 0,00
4.297,88 4.039,58
Euro 224.113,05
Vorjahr: Euro 239.305,38
2021 2020
Euro Euro
127.622,47 141.960,21
35.845,89 23.756,65
21.449,43 36.565,12
16.700,00 15.950,28
7.350,63 7.513,66
4.093,00 2.126,00
4.093,00 2.126,00
4.025,69 0,00
2.081,85 0,00
1.328,54 1.056,61
186,10 0,00
118,86 0,00
115,90 59,80
0,00 4.176,00
0,00 3.958,05
0,00 57,00
-898.31 0,00
224.113,05 239.305.38
Euro 10.759.11
Vorjahr: Euro 1.337,38
2021 2020
Euro Euro
10.759.11 1.337.,38
10.759.11 1.337,38

Die Position umfasst unter anderem eine Riickzahlung fir Miete (Kino) an die BIMA und eine nachtrégliche

Abrechnung der Stadt Donaueschingen fur Verwaltungskosten.
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro 129.829,76
Vorjahr: Euro 76.875,00
2021 2020
Euro Euro
Zinsen fur Gesellschafterdarlehen 118.750,00 76.875,00
Zinsen auf Kontokorrentkonten 11.079.76 0,00
129.829,76 76.875,00
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag Euro 107.417 96
Vorjahr: Euro 442 114,79
2021 2020
Euro Euro
Korperschafisteuer 56.671,24 242.258,00
Gewerbesteuer 47.629,80 186.533,00
Solidaritatszuschlag 3.116,92 13.324,19
Gewerbesteuer Vorjahr 0,00 -0,40
107.417,96 442 114,79
11. Ergebnis nach Steuern Euro 295.632.,16
Vorjahr: Euro 865.473,82
12. sonstige Steuern Euro 29.367,62
Vorjahr: Eurc 4.198,13
2021 2020
Euro Euro
Grundsteuer 29.367,62 4.198.13
29.367,62 4.198.13
13. Jahresiiberschuss Euro 266.264,54
Vorjahr: Euro 861.275,69
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L/ K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

VIl. Bescheinigung

Bescheinigung der Wirtschaftspriifungsgeselischaft iiber die Erstellung
An die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Wir haben auftragsgemaR den nachstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang — der Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH fir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar 2021 bis 31. Dezember 2021 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstelit.

Grundlage fur die Erstellung waren die von uns gefihrten Bucher und die uns dariber hinaus vorgelegten Be-

lege und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaR nicht geprift haben, sowie die uns erteilten Auskinfte.

Die Buchfihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschatt.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung des IDW Standards: Grundsétze fur die Erstellung von Jahres-
abschilissen (IDW S 7) durchgefuhrt. Dieser umfasst die Entwickiung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfilhrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den
anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Die Erstellung des von den gesetzlichen Vertretern aufgestellten und dem nachstehenden Jahresabschluss

beigefiugten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.
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L. K PARTNER

Wirtschaftsprafungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwilte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Durch Kenntnisnahme und Nutzung der in diesem Schreiben enthaltenen Informationen bestétigt jeder Emp-
fanger, die dort getroffenen Regelungen (einschliefSlich der Haftungsregelung unter Nr. 9 der Alilgemeinen Auf-

tragsbedingungen) zur Kenntnis genommen zu haben, und erkennt deren Geltung im Verhaltnis zu uns an.

§ 334 BGB wird nicht abbedungen.

Villingen-Schwenningen, den 23. Mai 2022

LFK PARTNER
BuBhardt Huber Partnerschaft mbB

Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Steuerberater, Rechtsanwalte

/
-
|
Yy o=
A\w. «}\ . 4! P Vﬂi v,\\%‘
Klaus Huber Thomas,Bufhard{
Wirtschaftspriifer

Wirtschaftspriifer
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaélte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

VIIIl. Anlagen
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

. Umsatzerlése

Verminderung des Bestandes an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

Gesamtleistung
sonstige betriebliche Ertrage
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren

6. Personalaufwand

a)
b)

L.6hne und Gehalter

soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstiitzung

7. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstéan-
de des Anlagevermégens und
Sachanlagen

8. sonstige betriebliche Aufwendungen

a)
b)
c)
d)
e)

f)

10.

1.

12.

13.

Raumkosten

Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
Reparaturen und Instandhaltungen
Werbe- und Reisekosten

verschiedene betriebliche Kosten

Ubrige sonstige betriebliche
Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahrestiberschuss

Geschéftsjahr
Euro

2.136.229,54

833.147,21

1.303.082,33

1.178,63

19,57-

53.858,24

12.925,37
66.783,61

151.271,59

231.540,48
65.782,36
16.852,57

4.297,88

224.113,05

10.759,11
553.345,45

129.829,76

107.417,96

295.632,16

29.367,62

266.264,54

Vorjahr
Euro

3.092.229,12

1.183.312,18

1.898.916,94

1.189,22

0,00

34.938,33

827971
43.218,04

88.358,84

106.759,27
26.749,29
5.874,77
4.039,58
239.305,38

1.337,38
384.065,67

76.875,00

442.114,79
865.473,82
4.198,13

861.275,69

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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L K- PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) erstelit.

Gem. § 21 des Gesellschaftsvertrags ist der Jahresabschiuss in entsprechender Anwendung der Bestim-

mungen des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fur grofle Kapitalgesellschaften zu erstellen.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Konversions- und Entwickiungsgesellschaft mbH Donau
eschingen

Firmensitz laut Registergericht: Donaueschingen

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Freiburg

Register-Nr.. HRB 714091

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Teilweise (§ 266 Abs. 2 B. |. 2. und § 275 Abs. 2 Nr. 2 HGB) erfolgte gemaR § 265 Abs. 6 HGB eine Ande-
rung der Bezeichnung der mit arabischen Zahlen versehene Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-

rechnung, da dies aus Grunden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Jahresabschlusses erforderlich er-
schien.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-
bar, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die planmafigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégensge-
genstande linear und degressiv vorgenommen. Die Nutzungsdauer fur Geb&ude betragt 33 Jahre, fir beweg-
liche Wirtschaftsgiter zwischen 10 und 20 Jahren.

Von dem Bewertungswahlrecht nach § 6 Abs. 2 EStG bzw. § 6 Abs. 2a EStG (sofortiger Abzug der Anschaf-

fungskosten geringwertiger Wirtschaftsgiter als Betriebsausgaben bei Anschaffungskosten bis Euro 250)
wurde in voliem Umfang Gebrauch gemacht.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermogens bis zu einem Wert von Euro 800 wurden im Jahr des Zu-
gangs voll abgeschrieben.
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LK PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bilanz-
stichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande wurden unter Berticksichtigung aller erkennbaren Risiken
bewertet.

Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Geschéftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt. Die Beriicksichtigung von Preis- und Kostensteigerungen sowie eine
Abzinsung bei einer Laufzeit gréfier als ein Jahr sind aus Wesentlichkeitsgriinden nicht erfolgt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden Ubernom-
men werden.

Ein Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht statt.

Angaben zur Bilanz
Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermdgens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Die Sofortabschreibung geringwertiger Wirtschaftsgiter wird als Zugang ausgewiesen. Der Betrag der in den
kumulierten Abschreibungsbetragen enthaltenen Sofortabschreibungen belauft sich auf: Euro 742,13

Die Zugange im Anlagevermégen weisen einen negativen Wert aufgrund der Berlicksichtigung einen Zu-
schusses in Zusammenhang mit der KITA ,Am Buchberg” in den Anschaffungs- und Herstellungskosten auf.

Die kumulierten Abschreibungen betrugen zum Beginn des Geschéftsjahres: Euro 90.719,24

Die kumulierten Abschreibungen betrugen am Ende des Geschéftsjahres: Euro 241.990,83
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L K- PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalie
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Erlauterung der periodenfremden Ertrige

In der Erfolgsrechnung sind periodenfremde Ertrage in Hohe von 7,49 Euro enthailten.
Die Ertrage wurden im Posten periodenfremde Erirége erfasst.

Erlduterung der periodenfremden Aufwendungen

In der Erfolgsrechnung sind periodenfremde Aufwendungen in Héhe von 10.759,11 Euro enthalten.
Die Aufwendungen wurden im Posten periodenfremde Aufwendungen erfasst.

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschéaftigt:

Arbeithehmergruppen Zahl
Arbeiter 0,00
Angestellte 2,33
leitende Angestelite 0,00
Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betragt damit 233

Zusatzliche Angabe

Geschéftsfithrung 3,00
volizeitbeschéftigte Mitarbeiter 1,00
teilzeitbeschaftigte Mitarbeiter 4,33

Namen der Geschaftsfiihrer

Waéhrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch folgende Perso-
nen gefuhrt:

Geschéftsfuhrer: Tobias Butsch ausgeilbter Beruf: Amtsleiter Bauverwaltung, Justiziariat
Alexander Kuckes ausgelibter Beruf: Sachgebietsleiter Stadtplanung
Christian Unkel ausgelbter Beruf: Amtsleiter Hochbauamt, Stadtbaumeister
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Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

LK PARTNER

Wirtschaftspriffungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Name der Mitglieder des Aufsichtsrats

Vorsitzender:

Erik Pauly ausgelbter Beruf:

Stelivertretender Vorsitzender:

Severin Graf ausgeubter Beruf:

Weitere Mitglieder.

Marcus Greiner ausgeubter Beruf:
Martin Lienhard ausgebter Beruf:
Markus Kuttruff ausgeubter Beruf:
Niko Reith ausgelbter Beruf:
Martina Wiemer ausgelbter Beruf:
Franz Wild ausgelbter Beruf:
Michael Blaurock ausgeubter Beruf:

Vergiitungen der Geschiftsfiihrer

Oberblrgermeister

Blrgermeister

Bauingenieur
Dipl.-Bauingenieur
Dipl.-Betriebswirt (BA)
Versicherungsmakler
Sozialfachwirtin
Bauingenieur (FH)
Arzt

Als Verglitung fur die geleisteten Tatigkeiten im Berichtsjahr wurden 12.000,00 Euro gewahrt.

Vergiitungen der Mitglieder des Aufsichtsrats

Als Vergltung fur die geleisteten Tatigkeiten im Berichtsjahr wurden 8.186,00 Euro gewahrt.

Honorar des Abschlusspriifers

Das vom Abschlussprifer fur das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt 3.500,00 Euro und glie-

dert sich wie folgt:

Honorar des Abschlusspriifers Euro
a) Abschlussprifungsleistungen 3.500,00
b) andere Beststigungsleistungen 0,00
¢) Steuerberatungsleistung 0,00
d) sonstige Leistungen 0,00

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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LK PARTNER

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Vorgange von besonderer Bedeutung

Im vorangegangenen Geschéftsjahr ist als wertbegriindendes Ereignis von besonderer Bedeutung die Coro-
na Pandemie aufgetreten, welche teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen der gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen gefiihrt hat. Hierdurch méglicherweise zu erwartende negative Geschaftsentwicklungen
kénnen derzeit noch nicht abschlieBend abgeschatzt werden. Die Geschéftsfuhrung geht zum heutigen Zeit-
punkt davon aus, dass die Fahigkeit zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit nicht gefahrdet ist. Es wird

auch auf die Ausfilhrungen im Lagebericht unter Prognosebericht und Risikobericht verwiesen.

Dartber hinaus sind keine weiteren Ereignisse eingetreten, die von wesentlicher Bedeutung sind und zu einer

verdnderten Beurteilung des Unternehmens fuhren kénnten.

Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfilhrung schisgt in Ubereinstimmung mit der Gesellschafterin die folgende Ergebnisverwendung

vor:

Euro
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 2.585.283,73
Jahresuberschuss (Vortrag auf neue Rechnung) 266.264,54
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 2.851.548 27

Unterschrift der Geschiftsfiihrung

Donaueschingen, den 23. Mai 2022

7

__Fobias Butsch

( O
Christfan Unk \
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L K PARTNER

Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Entwicklung des Anlagevermdgens vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021

Konto Bezeichnung Entwicklung Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
der 01.01.2021 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2021
Euro Euro Euro Euro Euro
200 Grundsttck KITA "Am Buch- Ansch-/Herst-K 1,00 1,00
berg" Abschreibung 0,00
Buchwerte 1,00 1,00
230 Gebdude KITA "Am Buchberg" Ansch-/Herst-K 4.857.344,45 81.894,54-Z 4.775.449,91
Abschreibung 85.004.45 143.220,46 228.224,91
Buchwerte 4.772.340,00 81.894,54-Z 143.220,46  4.547.225,00
470 PV-Anlage Ansch-/Herst-K 71.337,13 71.337,13
Abschreibung 1.189,13 3.567,00 4.756,13
Buchwerte 70.148,00 3.567,00 66.581,00
500 Betriebs- und Geschaitsausstat-
tung
(Ktiche KITA "Am Buchberg")
Ansch-/Herst-K 37.421,26 37.421,26
Abschreibung 1.871,26 3.742,00 5.613,26
Buchwerte 35.550,00 3.742,00 31.808,00
670 Geringwertige Wirtschaftsgiter Ansch-/Herst-K 742,13 742,13
Abschreibung 742,13 742,13
Buchwerte 0,00 742,13 742,13 0,00
690 Sonstige Betriebs- und Ge- Ansch-/Herst-K 2.655,40 2.655,40
schaftsausstattung Abschreibung 2.654,40 2.654,40
Buchwerte 1,00 1,00
Summe Ansch-/Herst-K 4.968.759,24 81.152,41-Z 4.887.606,83
Abschreibung 90.719,24 151.271,59 241.990,83
Buchwerte 4.878.040,00 81.152,41-Z 151.271,59  4.645.616,00
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Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verlages ist es nicht gestattet, die Vordrucke ganz oder teilweise

nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem oder elektronischem Wege zu vervielfaltigen und/oder zu verbreiten.

@ IDW Verlag GmbH - Tersteegenstrale 14 - 40474 Dusseldorf

Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht elwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiiber.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefihrt. Der Wirlschaftsprifer Ubermnimmt im
Zusammenhang mit seinen Lelstungen kelne Aufgaben der Geschéftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschiieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeilig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfithrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weileren
Informationen, Vorgange und Umstédnde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu iilbemehmen.

(2) Sollte die Durchfilhrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéitnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskilnfte

Soweit der Wirschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schrifilich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfle des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erleilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Welter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information tber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherflllung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfl-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zurlicklreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Aufiraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform gellend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjéhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

B. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstétigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschulz
beachten.

9. Haftung

(1) Far gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahriéssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geméan § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsleller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sé@mtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufuh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geitend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirlschattspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestaligungsvermerk nicht erleilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestlatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfuhrungsaufiréage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag lbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass

dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeilungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schrifflichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer bericksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die

unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
terverglitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheilen, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betrlebsveraufterung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unlerstatzung bei der Erfilllung von Anzeige- und Dokumentalions-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Titigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaRiger Vorausselzungen sowie die Frage, ob alle
In Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheilsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Verglitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebtihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestelliten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen
Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streilbeilegungsverfahren vor einer

Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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