[
r GFRORER

Gewerbe-Potenzialflache "Im unteren Ried" (Vorpriifung)
Lage im Raum FNP 2020
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Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020 Flache fir Landwirtschaft
Aktuelle Nutzung Grinland / Landwirtschaftliche Flache
Lage zum Siedlungskorper Im Siden des Ortsteils Pfohren,

ca. 250 m stdlich des Betriebs Mall GmbH
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Schutzgebiete / Restriktionen Vogelschutzgebiet

Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Giltiger Regionalplan 2003) und Landwirtschaft (Vorrangflur)
Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Fortschreibungsentwurf 2022) und Landwirtschaft

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart Gewerbeflache

Flachengrofle ca. 39 ha

AuBere verkehrliche ErschlieBung Vorhanden Uber Hifinger Strafle mit direktem
Anschluss an B 31

Topographie Weitestgehend eben

Sonstiges

* Siedlungsentwicklung abseits vorhandener Siedlungsflachen
* Verstof3 gegen Anbindungsgebot des Landesentwicklungsplans

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet, aufgrund Verstol3 gegen

Anbindungsgebot L EP aber wahrscheinlich nicht realisierbar:
* Verkehrlich durch B 31 inklusive Abfahrt zur K 5753 hervorragend angebunden. Dadurch

werden keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..) mit zus&tzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

* Flache ist weitestgehend eben und daher fiir eine gewerbliche Nutzung - einschlief3lich
flachenmafig grof3er Nutzungen - hervorragend geeignet.

* Flachen fir zukiinftige Erweiterungen sind grundsatzlich vorhanden.

* Flache verstofit gegen Anbindungsgebot des LEP.

« Aufwand fiir die notwendige Heranfiihrung von Infrastruktur (StraBen, Kanéle, etc.) stellen
Zusatzkosten dar (Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwicklung?).

Bei Flachenausweisung zu beachten:
* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwédsserungsgraben, etc.).

Noch zu klarende Fragestellungen:

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?

* Ist die Flache wirtschaftlich zu entwickeln?

* |Ist das Anbindungsgebot des LEP 2002 uberwindbar, obwohl Griinde hierfir nicht ausreichend
vorhanden sind?

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschlieflung.
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