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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v.
01.02.2023,

2)) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v.
01.01.2023,

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.04.2023 (GBI. S. 137).
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1.0

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

1.2.4

1.24.1

Art + MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO)
Art + MalR der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

. SO = Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Rettungswache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die
im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

. Grundflachenzahl (GRZ),

. Geschossflachenzahl (GFZ),

° Zahl der Vollgeschosse,

und

. die Hohe der baulichen Anlagen.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag in
der Nutzungsschablone festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan durch Eintrag in den
Baufenstern festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Festsetzung erfolgt durch die Festsetzung der maximalen Gesamthdhe
sowie der Fixierung des Bezugspunktes fiir die Bemessung der Hohen.

Bezugspunkt flr die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-FuRbodenhéhe.

Maximale Geb3dudehdhe
Die maximal zuldssige Gebdaudehohe betragt
° 7,50 m.

Sie wird gemessen von der Erdgeschoss-Fullbodenhdhe bis zur Oberkante der
Dach-Attika.
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2.0

3.0

3.1

3.2

4.0

5.0

6.0

Durch erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Aufziige, Liftungen
etc. darf die festgesetzte Gebdaudehdhe um jeweils max. 2,50 m (iberschritten
werden. Solche Aufbauten und Bauteile diirfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen lediglich max. 10 % der Grundflache des Gebdudes ausmachen.

Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhen (Roh-FuRboden) darf maximal 0,50 m Uber
dem gewachsenen Gelande liegen. Gemessen wird im Schnittpunkt der
Erdgeschoss-Grundrisses des jeweiligen Gebaudes.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22-23
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zulassig ist die

° offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO .

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der Baufenster zulassig.
Stellplatze sind auch innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Um den Oberflachenwasser-Abfluss zu reduzieren, sind Stellpldtze aulRerhalb
der Bebauung mit wasserdurchladssigen Beldgen so zu befestigen, dass ein
Abflussbeiwert von 0,5 eingehalten wird.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, mit Ausnahme der festgesetzten Griinflachen, zul3ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen ausgewiesen
als:

. StralRenverkehrsflache,

° Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: Zufahrt / Wirtschaftsweg.

Seite 5 von 34 Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL



7.0

8.0
8.1

9.0

9.1

9.2

9.3

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagwasser ist in Retentions- und
Versickerungsflachen einzuleiten, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind. Die Versickerung muss liber
eine mindestens 30 cm starke, begriinte Bodenschicht erfolgen.

Die Flachenausweisung ist durch eine Berechnung nach dem DWA Regelwerk A-
138 zu belegen.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)
Private Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Griinfliche festgesetzt.
Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

. Zweckbestimmung: Wiesenflache mit Baum- und Strauchpflanzungen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir
Zufahrten und Stellplatze genutzt werden, als Garten- und Griinflaichen
anzulegen und zu pflegen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug folgenden
Vegetationsperiode entsprechend der dem Bebauungsplan als Anlage
beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 1a (3), § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Abriaumungs- und Rodearbeiten

Zum Schutz der Avifauna dirfen Abraumungs- und Rodearbeiten nur auRerhalb
der Ausschlusszeiten gem. § 39 (5) BNatSchg, d. h. nicht zwischen dem 1. Mérz
und dem 30. September, erfolgen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen des
Schutzgutes Boden wird festgesetzt:

Mit dem Bauantrag ist ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen, in dem die
Wiederverwertung bzw. Entsorgung der anfallenden Aushubmassen
nachvollziehbar dargelegt ist.

AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen und Werbeanlagen missen ein fir
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieRliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten (LEDs). Die
Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige Lichtpunkthéhe und
—starke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung nach oben und seitlich
aufweisen.
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10.0
10.1

10.2

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von < 3.000 Kelvin und einem Spektralbereich von 570 bis 630
Nanometer zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB)
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu pflanzende Baume
und Strducher gem. der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzenliste
festgesetzt. Sie sind bei Abgang durch Neupflanzungen gem. Pflanzenliste zu
ersetzen.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann um jeweils maximal 5 m in jede
Richtung abgewichen werden. Der Abstand der Baume vom jeweiligen
StraRenrand soll mindestens 2 m betragen.

Die Mindest-PflanzgroRe fiir Baume betragt 16 — 18 cm Stammumfang.

Die Baumpflanzungen sind gem. den FLL- Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2 auszufihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.).

Erhalt von Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte flr zu erhaltende Straucher
festgesetzt. Sie sind bei Abgang durch Neupflanzungen gem. Pflanzenliste zu
ersetzen.

Wahrend der BaumalRnahmen sind SchutzmaRnahmen nach dem aktuellen
Stand der Technik, insbesondere ausreichend dimensionierte Schutzzdune,
vorzusehen.

Das Befahren und Ablagern von Material im Nahbereich der Gehdlze ist nicht
zul3ssig.
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Pflanzlisten

1. Baume innerhalb der ausgewiesenen Griinflaichen und im Bereich von Stellplatzen

Acer platanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Malus floribunda
Malus sylvestris
Quercus robur
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Obst-Hoch- und Halbstamme

Spitzahorn
Feldahorn
Hain-Buche
Vogel-Kirsche
Zier-Apfel
Holzapfel
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Winterlinde

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Wildrosen, z.B.
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

3. Geschnittene Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare

4. Fassadenbegriinung

Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Hedera helix

Parthenocissus quinquef.

Parthenocissus tric.

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnul
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holz-Apfel
Holunder

Wolliger Schneeball

Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Weinrose

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster

Alpen-Waldrebe

Bergrebe

Gemeine Waldrebe

Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer
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5. Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

Dariiber hinaus wird auf den Bienenweidekatalog des Landes Baden-Wirttemberg
verwiesen:

www.bienenweidekatalog-bw.de

Er enthalt eine Vielzahl an Gehdlzen und Stauden, die auch fiir Garten geeignet sind und
dazu beitragen, die 6kologischen Lebensgrundlagen von Bienen und Insekten zu
verbessern.
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Hinweise

1. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse aufzunehmen,
zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hohenschnitte an den jeweiligen
Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldandeverlaufes, mit der
Darstellung des an das Baugrundstiick angrenzenden Baumbestandes sowie des
geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstraRe beizufligen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser
Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziiglich beim Landratsamt des Landkreises
Schwarzwald-Baar — untere Wasserbehorde —anzuzeigen. Eine Wasserhaltung wahrend
der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei
der unteren Wasserbehdorde zu beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 3
WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden
Bauteile wasserdicht auszufiihren und Rohrgraben o.3. abzudichten.

3. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
‘Gutterquelle’. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis zum Wasserschutzgebiet , Gutterquelle” vom 25.01.1977 sind
zu beachten.

4. Bodendenkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archidologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde oder Stadt umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archadologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden
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5. Schutz vor Vogelschlag

Flir MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag wird auf die Broschiire Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” der Vogelwarte Sempach verwiesen:
(http://www.vogelglas.info/).

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Donaueschingen, ......ccccoeeereene.
gez.

Erik Pauly,
Oberblirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBo-8w
zum Bebauungsplan

‘Tannenacker II°
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

1.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

1.1 Dachvorschriften § 74 (1) Nr.1 LBO

1.1.1 Dachform

1.1.2 Dachneigung

1.2 Fassaden- und Wandgestaltung

1.2.1 Farbgestaltung

2.0 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)
2.1 Einfriedungen, Stiitzmauern

3.0 Kenntnisgabeverfahren (§ 74 (1) Nr. 7 LBO)

4.0 Ordnungswidrigkeiten (§ 75(1) 3 Nr. 2 und (4) LBO)
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1.0
11
111

1.1.2

1.2

1.2.1

2.0

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO
Dachvorschriften § 74 (1) Nr.1 LBO

Dachform

Zulassig sind

o  Flachdacher, extensiv begriint, Mindestsubstratauftrag 10 cm.

Die begriinten Dachflachen dirfen einen Abflussbeiwert von maximal 0,5
aufweisen.

Bei Dachern, die flachig mit Photovoltaikanlagen belegt sind, entfallt die Pflicht
zur Dachbegriinung.

Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt

e (0°-5°

Fassaden- und Wandgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder glasierten Materialien unzulassig.

Farbgestaltung

Fiir die verbesserte Anpassung der Neubebauungen an den Klimawandel sind
helle, gedeckte Farbtdne zu verwenden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze, Zufahrten
und Zugange als Griinflichen anzulegen und mit heimischen Gehdlzen und
Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder Schotteraufschiittungen sind nicht
zul3ssig.

Flr Zugange und Stellplatze sind aulRerhalb von Zufahrten wasserdurchlassige
Beldge wie folgt zulassig:

- Pflaster- und Plattenbeldge aus flissigkeitsundurchlassigen Materialien mit
mind. 2 cm breiten Rasenfugen,

- Rasengittersteine,

- Rasenwaben.

Wasserdurchlassige Beldge sind nur auf solchen Flachen zuldssig, bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,
Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.3. nicht zu erwarten ist.

Aufschittungen sind bis zu einer H6he von max. 0,80 m (iber dem gewachsenen
Gelande zulassig.
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2.1 Einfriedungen, Stiitzmauern
Zulassig sind
o freiwachsende Hecken aus Laubgehélzen gem. Pflanzenliste,
e geschnittene Hecken aus Laubgeholzen gem. Pflanzenliste,
e Zaune,
jeweils bis zu einer Hohe von 2,00 m (iber dem gewachsenen Gelédnde.

Nicht zuldssig sind Hecken aus Nadelgeholzen, Gabionenwadnde und massive
Mauern.

Blickdichte Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten, d.h. sie sollen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Gelande-Oberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen. Sockel an Einfriedungen sind daher nicht
zul3ssig.

Mauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Bezugshohe ist jeweils das
Niveau des unmittelbar angrenzenden natiirlichen Gelandes.

Die geplanten Einfriedungen, Stitzmauern und Gelandemodellierungen sind im
Freiflachenplan des jeweiligen Baugesuchs zeichnerisch darzustellen.

3.0 Kenntnisgabeverfahren (§ 74 (1) Nr.7 LBO)

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Fassaden und die Gestaltung
und Begriinung der Freiflichen missen im Bauantrag bzw. im
Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw. nachgewiesen werden.

4.0 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) Nr. 2 und Abs. 4 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen
Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig

a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur
Dachform und Dachneigung nicht einhalt,

b) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur
Fassaden-, Wand- und Farbgestaltung nicht einhalt,

c) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur
Gestaltung der unbebauten Flachen nicht einhalt,

d) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen |3sst, die nicht den Ortlichen
Bauvorschriften (Nr. 2.1) entsprechen,

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 (4) LBO mit einer GeldbufRe bis zu 50.000
EURO geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Donaueschingen, ......cccccoeeennne.
gez.

Erik Pauly,

Oberbiirgermeister
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1.

Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Sliden des Stadtgebietes von Donaueschingen, im Gewann ‘In
den Tannenackern (Ziegelhof)” und umfasst eine Flache von ca. 0,56 ha.

Es wird begrenzt

im Norden von der Wohnbebauung entlang der Strafle “Auf Schalmen’

im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen / Griinland,

im Stiden vom Areal des Betriebshofs der technischen Dienste Donaueschingen,
im Osten von der Wohnbebauung entlang der Leo-Wohleb-Stralle.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke

Fl. St. Nr. 4493/2 - landwirtschaftliche Nutzflache / Griinland,
FI. St. Nr. 4493/3 - landwirtschaftliche Nutzflache / Grinland,

teilweise mit einem Feldgeh6lz bestanden,
FI. St. Nr. 4473/1 - Wirtschaftsweg / Grasweg, Zufahrt.

Ubersichtsplan / Lage im Stadtgebiet (Quelle: Geoportal Bad.-Wiirtt.)
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

4403

Schalmen

|
&
Originalmafistab M 1 : 1000

om 8m 1om _ 20m ru

Lageplan mit Geltungsbereich

Luftbild (Quelle: Geoportal Bad.-Wiirtt.)
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2. Planungserfordernis + Planungsziele

Der Kreisverband Donaueschingen des Deutschen Roten Kreuzes plant den Bau einer
neuen Rettungswache. Vorgesehen ist ein zeitgemafles Vorhaben, das alle
Voraussetzungen fiir den Betrieb einer derartigen Einrichtung erfillt. Sie enthalt neben
Garagen und Abstellflaichen fiir die Rettungsfahrzeuge insbesondere auch Sozial-,
Aufenthalts- und Ruherdaume fir Mitarbeitende sowie Biiros, Schulungsrdume und
ausreichende Lagerflaichen. GrofRe und Zuschnitt des Plangebietes bieten die
Moglichkeit, die vorliegende Planung so umzusetzen, dass die Wache optimal betrieben
werden kann und die an sie gestellten Anforderungen langfristig erfllt. Hierzu gehoren
auch eine glinstige Verkehrsanbindung Uber die Friedrich-Ebertstrale, die an das
Ubergeordnete Strallennetz angebunden ist.

Aus stadtebaulicher Sicht schafft die Rettungswache einen Ubergang zwischen der eher
kleinteiligen Wohnbebauung an der Stralle “Auf Schalmen” und der Leo-Wohllebstralie
zum groRflachigen Areal des Betriebshofs der technische Betriebe der Stadt
Donaueschingen sowie zur gegenilber gelegenen gewerblichen Nutzung.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.

2.1 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a BauGB ,Bebauungspldne der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin heifst es u. a.:

(1) ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine GréfSe der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
Uiberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4 in
der Abwdgung zu berlicksichtigen wdren.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergéinzt wird; die
geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintriichtigt
werden; der Fléchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.“
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Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu. Es wird ein Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO ausgewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb der gewachsenen
Siedlungsstruktur im Siiden von Donaueschingen und ist an drei Seiten von Bebauung
umschlossen. Die Erschliefung kann Uber das vorhandene Straennetz und Uber die
Zufahrt zum Areal des benachbarten Betriebshofs der Stadt Donaueschingen erfolgen.

Die Gesamtgrofle des Plangebietes betragt einschliefllich aller Verkehrs- und
Grinflachen ca. 0,56 ha, die Grundflachenzahl ist mit 0,50 festgesetzt. Damit ergibt sich
eine zuldssige Grundflache von deutlich unter 10.000 m2. Die iberschlagige Prifung der
Belange von Natur und Umwelt kommt zum Ergebnis, dass Umweltauswirkungen in
erster Linie durch den Verlust von Griinlandflachen zu erwarten sind.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse + libergeordnete Planungen
3.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Donaueschingen ist das
Plangebiet als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die erforderliche Anpassung
des FNP erfolgt gem. § 13a BauGB bei nachster Gelegenheit auf dem Wege der
Berichtigung.

3.2 Regionalplan Schwarzwald — Baar - Heuberg

Der Regionalplan der Region Schwarzwald — Baar — Heuberg enthalt fir das Plangebiet
und sein ndaheres Umfeld keine Ausweisungen.

4, Bestand / Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als maRig intensives Griinland genutzt.
Am nordwestlichen Rand steht ein stattliches, ca. 8 — 10 m hohes Feldgehélz, das im
Wesentlichen aus Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus)
besteht.

Die ErschlieBung erfolgt (iber einen Wirtschaftsweg, der als Grasweg von der
Verlangerung der Friedrich-Ebert-Stralle nach Nordwesten in das Plangebiet verlauft.

Im Stiden schlieft sich das an der Friedrich-Ebert-StraRe gelegene Areal des Betriebshofs
der technischen Dienste Donaueschingen an, nordlich und 6stlich sind Wohnhauser
angeordnet.
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

Blick von Siiden in die Verldngerung der Friedrich-Ebert-Stra3e, links der Betriebshof der
technischen Dienste der Stadt Donaueschingen, rechts ein Gewerbebetrieb

% BT 2 v ¥ FATRORE. i T R T s A BHCHY A > b .n.a.‘ m
Blick von der Verldngerung der Friedrich-Ebert-Stralle in den Wirtschaftsweg, der als Zufahrt in
das Plangebiet dient, links der Betriebshof der technischen Dienste, rechts Wohnbebauung an

der Leo-Wohleb-StraBe
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II°
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

Blick von Westen in das Plangebiet, im Hintergrund Wohnbebauung an der Leo-WoIb-StraBe
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II°
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

o

Stattliches Feldgehélz am nordwestlicen Rand des Plangebietes

4.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet finden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte bzw. entsprechende
Blickbeziehungen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Friedrich-Ebert-Strale und eine von dieser Stralle
abzweigende Zufahrt erschlossen.

5. Planung

Im Plangebiet soll eine Rettungswache realisiert werden. Das zweigeschossige
Hauptgebaude enthalt neben Biro-, Sozial-, Ruhe-, Schulungs- und Aufenthaltsraumen
auch Stellflachen fir die Rettungsfahrzeuge und einen Saal. Daneben ist ein
eingeschossiger Lager- und Garagentrakt angeordnet.

Nach Norden und Osten ist das Areal mit privaten Grinflichen von der angrenzenden
Wohnbebauung abgeschirmt.

5.1 Sondergebiet

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
‘Rettungswache” ausgewiesen. Damit wird gewahrleistet, dass auf dem Geldnde
ausschlieBlich Nutzungen stattfinden, die im unmittelbaren Zusammenhang mit einer
Rettungswache stehen. Fremd- und Umnutzungen sind ausgeschlossen.
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5.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ)

Sie ist fur das Sondergebiet mit 0,50 festgesetzt und liegt damit deutlich unter dem gem.
§ 17 BauNVO zuldssigen Hochstwert fiir Sondergebiete von 0,80 (Orientierungswert),
um die Bebauung gegeniiber der Nachbarschaft nicht zu massiv in Erscheinung treten
zu lassen.

Geschossflachenzahl (GFz)

Die Geschossflachenzahl von 0,8 orientiert sich an der zulassigen Zweigeschossigkeit fir
das Hauptgebaude.

Zahl der Vollgeschosse

Das im Osten angeordnete Hauptgebaude darf zwei Vollgeschosse enthalten, wiahrend
fiir die weitere Bebauung die Eingeschossigkeit festgesetzt ist. Damit entsteht eine
héhenmalig abgestaffelte Bebauung in Richtung Westen zur freien Landschaft.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die zuldssige Gesamthohe der Gebaude ist mit 7,50 m festgesetzt und ldsst damit
maximal zwei Vollgeschosse bzw. ein hdheres Garagen- und Lagergeschoss zu. Da
ausschlieBlich Flachdacher zuldssig sind, entspricht diese Bauhdhe auch der maximalen
Wandhohe.

Oftmals werden Uberschreitungen der Gebidudehdhe durch technische Einrichtungen
(Be- und Entliftungen, Klimagerate) oder Treppenhauser und Aufziige erforderlich. Um
diese Bauteile nicht zu massiv in Erscheinung treten zu lassen, diirfen sie die festgesetzte
Gebdudehdhe um maximal 2,50 m Uberschreiten und nicht mehr als 10 % der
Gebdudeflache umfassen.

5.3 Weitere Festsetzungen
Hohenlage der Gebaude

Erdgeschoss-FuRbodenhéhen diirfen maximal 0,50 m iber dem gewachsenen Geldnde
liegen und orientieren sich damit an der vorhandenen Topographie. Als Messpunkt wird
der Schnittpunkt im jeweiligen Erdgeschoss-Grundrisse festgesetzt. Dieser Punkt ist
eindeutig zu identifizieren und vermittelt die Hohen in dem leicht hangigen Gelande.

Bauweise

Zulassig ist die offene Bauweise, die Gebaude diirfen damit maximal 50 m lang werden.
GroRere Bauldngen waren angesichts der kleinteiligen Umgebungsbebauung im Norden
und Osten stadtebaulich kaum vertretbar.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen eindeutig definiert. Das
innerhalb des Sondergebietes festgesetzte Baufenster orientiert sich am Bedarf und an
vorliegenden Planungen und lasst Spielrdume fiir die weitere Planung und Entwicklung
des Areals.

Die Baugrenzen bilden gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung eine klare
Raumkante und schirmen die Verkehrsflachen zur Bebauung hin ab.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen / Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb des Baufensters zuldssig. Flr Stellplatze werden dariber
hinaus im Westen des Plangebietes Flachen ausgewiesen. Sie sind so angeordnet, dass
sie von der angrenzenden Wohnbebauung her moglichst wenig in Erscheinung treten.

Verkehrsflachen

Der vorhandene Wirtschaftsweg dient kiinftig als Zufahrt und wird als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Er flhrt zur Ostlich gelegenen
Verlangerung der  Friedrich-Ebert-StraBe. Der  Anschlussbereich ist als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlags-
wasser

Siehe hierzu Pkt. 5.5.1.

Private Griinflachen

Entlang der nordlichen und o6stlichen Abgrenzung des Plangebietes sind private
Griinflachen festgesetzt. Sie stellen Abstandsflachen zur angrenzenden Wohnbebauung
dar und dienen der Gliederung des Plangebietes und seines Umfeldes. Dariiber hinaus
Ubernehmen sie 6kologische Funktionen fiir den Klimaausgleich und die Regenwasser-
Rickhaltung bzw. Grundwasser-Neubildung sowie als Habitatstrukturen fiir Vogel,
Insekten und Kleinsauger.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Abraumungs- und Rodearbeiten

Zum Schutz der Avifauna dirfen Abrdumungs- und Rodearbeiten nur auBerhalb der
Ausschlusszeiten gem. BNatSchG ausgefiihrt werden (siehe hierzu auch Pkt. 6.).
Bodenschutz

Die geplante Bebauung lasst nicht unerhebliche Aushubmengen erwarten, deren
geordnete Wiederverwertung bzw. Entsorgung nachzuweisen ist.
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II°

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

AuBenbeleuchtung

AuRenbeleuchtungen kénnen fir nachtaktive, fliegende Insekten zur tédlichen Falle
werden. Zum Schutz der Insektenwelt sind erforderliche AuBenbeleuchtungen
insektenfreundlich auszufiihren und auf das erforderliche MindestmaR zu beschrdnken.
Sie sollen eine moglichst geringe Lichtpunkthéhe und seitliche Abstrahlung aufweisen
und leisten damit einen Beitrag zum Artenschutz.

Pflanzgebote fiir Biume und Straucher

Die Pflanzgebote dienen der Gestaltung des Quartiers und des StralRenbildes. Sie tragen
im Gebiet zur Frischluftproduktion bei, leisten einen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas und bilden Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel und Insekten. Dartber
hinaus stellen die festgesetzten Pflanzgebote fir Straucher eine Weiterentwicklung des
vorhandenen Feldgeholzes entlang der nérdlichen Abgrenzung des Plangebietes dar und
bilden gleichzeitig einen Sichtschutz fiir die Nachbarschaft.

Erhaltungsgebote fiir Straucher

Fiir das Feldgeholz an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes ist ein Erhaltungsgebot
festgesetzt. Es Ubernimmt 6kologische Funktionen und dient der Aufwertung des Orts-

und Landschaftsbildes.
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5.4 Ortliche Bauvorschriften

Sie werden fiir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren erlassen und sollen
zu einer ortsbildvertraglichen Bebauung fiihren, die sich in das Ortsbild einfligt. Hierzu
tragen begriinte Flachdacher bei, die darliber hinaus die Bauhdhen begrenzen und
wesentliche 06kologische Funktionen zur Riickhaltung des Regenwassers, zur
Verringerung der Abstrahlungshitze sowie als Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel und
Insekten Gbernehmen.

Fir Fassaden und Wande sind glanzende und glasierte Materialien nicht zuldssig, da
diese zu unerwiinschten Reflexionen in Richtung der Nachbarbebauung fiihren und das
Siedlungsbild am Ortsrand beeintrachtigen konnten. Da dunkle Farben Aufheizung und
Abstrahlung begiinstigen und damit das Kleinklima beeintrachtigen, sind sie
ausgeschlossen.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fir befestigte Flachen aulerhalb der Zufahrten ausschlieBlich
wasserdurchldssige Beldge zulassig.

Erforderliche Einfriedigungen sind zulassig, sie diirfen jedoch eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten, um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Daher sind auch Gabionen,
blickdichte Zaune etc. ausgeschlossen. Zaune missen dariber hinaus einen
Mindestabstand von 15 cm zur Gelande-Oberkante aufweisen, um die Durchlassigkeit
des Gebietes fir Kleintiere zu erhalten.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt (iber das im angrenzenden Stralenraum
verlegte Kanal-, Kabel- und Leitungsnetz, das in Richtung der Friedrich-Ebert-Stralie
erweitert werden muss.

5.5.1 Regenwasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser ist in begriinte Retentions- und Versickerungsmulden
einzuleiten. Das Plangebiet weist eine ausreichend GroéBe auf, um diese Flachen
anzulegen, wobei hierfir auch die festgesetzten Grinflichen mitgenutzt werden
kénnen.

Eine Rickhaltung und Vorreinigung des Regenwassers erfolgt auch durch die
festgesetzte extensive Dachbegriinung.

6. Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
o Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgliter stellt sich wie folgt dar:
e Flache

Das Plangebiet wird im Bestand landwirtschaftlich als Grinland genutzt und ist
unbebaut. Die Planung beansprucht damit erstmalig ca. 4.600 m? Flache (Plangebiet
abzlgl. ca. 960 m? Grunflachen).
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

e Landschaftsbild

Die Planung stellt einen Liickenschluss zwischen der Wohnbebauung an den StralRen
“Auf Schalmen” und der Leo-Wohleb-StralRe sowie dem Areal des Betriebshofes dar. Es
greift damit nicht spornartig in die freie Landschaft ein, sondern erganzt den
Siedlungsrand nach Westen. Durch die Begrenzung der zulassigen Bauhdhen fligt es sich
in die bestehende Baustruktur ein.

e Boden

Potentielle Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung, die
Anlage von Verkehrsflachen und die damit verbundene Befestigung / Versiegelung von
Flachen.

Vorherrschende Bodenarten sind Pelosol, Braunerde-Pelosol und Pseudogley-Pelosol
aus FlieRerden, untergeordnet aus Schwemmschutt (D1).

/A I‘a

h119

> 13/

Kartierung bodenkundliche Einheiten (Quelle: LGRB)
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

In den
Tannenackern

e @egelho:)\ .
N

Tannendckern
(Ziegelhof)

Obere
Rugkhalden

Die Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

Bodenfunktion Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Mittel (2,0)

Standort fiir naturnahe Vegetation Keine hohe oder sehr hohe Bedeutung
Filter und Puffer fiir Schadstoffe Sehr hoch (3,0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Gering (1,0)

Gesamtbewertung 1.50

Im Bestand ist das 11.520 m? groRe Plangebiet unbebaut und unbefestigt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung stellen sich wie folgt dar:

Sondergebiet = 4.112 m? GRZ 0,50 = 2.056m?
zuldssige Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3. BauNVO 50 v. H. = 1.028 m?
Verkehrsflichen StraBenanschluss / Zufahrt = 995 m?
Uberbaute / befestigte Fliche gesamt maximal = 4.079 m?
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Grundstlicke, wonach Zugénge,
Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen
sind, fUhren zu einem zumindest teilweisen Erhalt bzw. zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen.

e Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen

Die vorhandene Vegetationsstrukturen bestehen aus dem maRig intensiven Griinland,
dem Grasweg und dem Feldgehdlz am nordwestlichen Rand des Plangebietes. Dabei
flihrt die Planung zum Verlust der Griinlandflachen und zur Befestigung des Weges. Fir
das Feldgeholz ist ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Plangebietes und seinem direkten Umfeld befinden sich keine
geschitzten Biotope.

enwaldle )",‘

==

Auszug aus der LUBW-Biotopkartierung
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GroBe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

Ostlich des Plangebietes verlaufen das FFH-Gebiet Nr. 7916311 - ‘Baar, Eschach und
Stdostschwarzwald” und das Vogelschutzgebiet Nr. 8017441 ‘Baar’. Der
Geltungsbereich liegt, wie ganz Donaueschingen, innerhalb des Naturparks
Sudschwarzwald.

Biotopverbund

Das Plangebiet ist von Darstellungen des Fachplanes "Landesweiter Biotopverbund nicht
berihrt. Kern und Suchrdume fiir mittlere Standorte verlaufen westlich des
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Tiere / Geschiitzte Arten

Die Griinlandflachen sind als potentielle Brut- und Nahrungshabitate fir Vogel und
Insekten zu werten, deren Funktion durch die maRig intensive Bewirtschaftung
eingeschrankt wird. Anhaltspunkte flir das Vorhandensein bodenbriitender Arten
ergaben sich bei einer Begehung im Juni 2023 nicht.

Dem gegenlber ist das vorhandene Feldgehdlz als Brut- und Nahrungshabitat von
Bedeutung. AuBer fir Vogel und Insekten spielt es potentiell auch fir Fledermause eine
Rolle, insbesondere im Zusammenhang mit den linearen Geholzstrukturen entlang des
Betriebshof-Areals.

Geeignete Habitatstrukturen fiir Reptilien fanden sich nicht.

e Klima / Luft

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wirttemberg zum warm-gemaligten
Regenklima der mittleren Breiten. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das im Bestand landwirtschaftlich als Griinland genutzte Plangebiet dient der
Kaltluftentstehung und der Regulierung des Lokalklimas.

Klima,  Witterung  und natlirliche  Jahreszeiten  sind  erlebbar  und
Klimabeeintrachtigungen im Umfeld durch Bau- und StraBenflichen begrenzt
erkennbar.

Potentiell beeintrachtigt die Bebauung und Versiegelung die Kaltluftbildung, erhéht die
Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Baum- und Strauchpflanzungen,
extensive Dachbegrinungen und Griinflichen nehmen Funktionen fiir das Kleinklima
sowie als Filter fiir Staub und Schadstoffe wabhr.

MaRBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Das Klima auf der Erde ist einem stetigen Wandel unterworfen. Durch den im Zuge der
Industrialisierung vermehrten Ausstofl von Treibhausgasen wird der Prozess der
Erderwarmung signifikant beschleunigt. Die Menschheit muss sich bereits jetzt mit den
sicht- und fihlbaren Folgen des Klimawandels auseinandersetzen. Diese werden sich in
den kommenden Jahren und Jahrzehnten deutlich verstarken. Direkte Folgen sind unter
anderem:

Hitze: Zunahme von extrem heien Tagen und Nachten, u. U. verlangerte
Vegetationsperiode,

Trockenheit: Rickgang regelmaRiger Niederschldge, lange Trockenperioden,
Staubbildung,

Starkregen: Zunahme der Starkregenereignisse, erhéhte Uberschwemmungsgefahr.

Die vorgenannten direkten Folgen des Klimawandels ziehen weitere indirekte Folgen
nach sich. Diesen muss auch im Bereich der Bauleitplanung aktuell und in Zukunft
verstarkt Rechnung getragen werden:

,[Die Bauleitpldne] sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
des fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln” (§1 (5) BauGB).

Hier gilt es zwischen MaRnahmen zum Klimaschutz und MaRnahmen zur
Klimaanpassung zu unterscheiden. Wahrend erstgenannte das Ziel verfolgen, neue
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Emissionen zu vermeiden und so den Klimawandel zu verlangsamen, sollen mit den
letztgenannten Malinahmen die bereits eintretenden unumganglichen Folgen des
Klimawandels und deren Konsequenzen filir ein Baugebiet bzw. eine Siedlung
abgemildert werden.

In der vorliegenden Planung wird der beschriebenen Problematik mit den folgenden
Festsetzungen Rechnung getragen:

Klimaschutz:

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume und Straucher binden CO, und kdnnen somit
zur Verminderung von klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragen.

Klimaanpassung:

e Die unbebauten Flachen dienen der Kalt- und Frischluftproduktion und der
Regulierung des Klein- und Lokalklimas.

e Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen sind als Griinflichen anzulegen. Diese
Grunflaichen tragen zur Grundwasserneubildung bei. Mit extensiven
Dachbegriinungen wird der Oberflachenabfluss von Regenwasser verzogert. Zudem
reduzieren die Grinflachen und die begriinten Dacher die Abstrahlungshitze und
dienen in raumlich begrenztem Male der Kalt- und Frischluftproduktion.

e Zugange und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster)
herzustellen. Die MalBnahme dient der Grundwasserneubildung sowie der
Verzégerung des Oberflichenabflusses. Rasenpflaster und Rasengittersteine
reduzieren zudem die Warmeabstrahlung.

e Standortgerechte Pflanzenauswahl u.a. im Hinblick auf Trockenresistenz.

e Wasser / Hochwasser

Das eigentliche Plangebiet enthdlt keine Oberflaichengewasser, keine
Uberflutungsflachen und keine Uberschwemmungsgebiete. Die Breg verlduft im Osten
mit einem deutlichen Abstand zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist von
der Planung nicht betroffen.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflachenwassers und zur Verringerung der Grundwasser
- Neubildung. Diese Auswirkungen werden durch die Dachbegriinungen und die Anlage
offener Retentions- und Versickerungsflachen reduziert.
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GroRe Kreisstadt Donaueschingen - Bebauungsplan "Tannenacker II’

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 26. Juni 2023

s

Gewéissekartierung (Quelle: LUBW)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Gutterquelle’.

an

Festgesetzes Wasserschutzgebiet "Gutterquelle’

e Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet enthalt keine Kulturgiter. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes sind als Sachgiter zu werten.

e Mensch / Naherholung

Die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum und Wegebeziehungen werden nicht
beeintrachtigt. Die Rettungswache dient der Daseinsvorsorge.
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Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten Mallnahmen zum
Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller Eingriffe fachgerecht
umgesetzt werden. Hierzu zahlen

die Festsetzung maximaler Bauhéhen und Bauformen,
Dachbegriinungen,

Pflanzgebote fir Baume und Straucher,
Erhaltungsgebote fiir das bestehende Feldgehdlz,
MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper fir AuBenbeleuchtungs-
einrichtungen,

die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien flr die Oberflachenbefestigung.
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