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Bebauungsplan und 11. Anderung FNP 2020 - Wohngebiet "Im Stegle” in Hiifingen

STADT HUFINGEN
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET "IM STEGLE"

UMWELTBERICHT

1. Erfordernis der Planaufstellung

Anlass des vorzulegenden Umweltberichts ist Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Im Stegle"
am westlichen Ortsrand des Hiifinger Stadtteils Hausen vor Wald mit zugehériger 11. punktueller Anderung
des Flachennutzungsplanes 2020 des Gemeindeverwaltungsverbands Donaueschingen.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichts bezieht sich auf den héheren Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplanes einschlieBlich Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie einschlief3lich der zugeordneten pla-
nexternen AusgleichsmaRnahmen und gilt sinngemaR auch fiir die punktuelle Anderung des Flachennut-

zungsplanes.
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Abb. 1: Ausschnitt aus der topographischen Karte

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 1
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2. Rechtsgrundiagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-
derter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, dargestellit.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmallinahmen gemaR § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende ErsatzmalRnahmen an an-
derer Stelle durchgefiihrt werden.

3. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen aufgrund des wei-

terhin bestehenden Bedarfs 26 zusitzliche Wohn-
bauplatze fir die ortliche Bevdlkerung im Hufinger
Stadtteil Hausen vor Wald geschaffen werden. =

~e
(]

S i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat
eine GroéRe von ca. 2,172 ha, der Anteil der neu
entstehenden Wohnbauflachen mit den zugehdri-
gen Verkehrsflachen betragt ca. 1,541 ha (ca.
71%). Die sonstigen Flachen werden zum Bau ei-——
nes Larmschutzwalls sowie fir naturnah gestaltete -
Retentionsanlagen bendtigt. ****‘ll‘

Abb. 2 (rechts): Ausschnitt aus dem zeichenerischen e

; 3 /
< ; \
Teil des Bebauungsplanes (Entwurf - BIT-Ingenieure) =1 \ /\\\
Das Plangebiet wird Uber eine Stichstrae an die Ortslage angebunden, entlang der L 171 (OrtsstralRe) wird
ein durchschnittlich ca. 25 m breiter Griinstreifen ausgewiesen, in dem ein Larmschutzwall sowie Flachen
zur Herstellung naturnah gestalteter Retentionsanlagen fur das anfallende Oberflachenwasser untergebracht

werden.

In dieses Entwasserungskonzept wird der angrenzende Schlehwiesengraben einbezogen, der im betroffe -
nen Abschnitt naturnah umgestaltet werden soll.

V| pmmmm—y
Leaaaa Anderungsbereich

20 Ky

A -] | =T\ \
Abb. 3:Ausschnitt aus dem genehmigten FNP Abb. 4: Flachenabgrenzung zur FNP-Anderung (BIT-Ing.)

/

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan bzw. zur Flachennutzungsplan-Anderung wird verwiesen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 2
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in Hiifingen

4. Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneter Fachplanungen

W A |

Abb. 5:Ausschnitt aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW,
blau gestrichelt: Geltungsbereich des BPlan-Vorentwurfs

Flachennutzungsplan

Im genehmigten FNP 2020 ist der Planbereich grotenteils als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt, lediglich ein Streifen mit der
Bestandsbebauung entlang der L 171 ist als bestehende Mischbau-

flache dargestellt.

Eine Anderung des FNP im Parallelverfahren wird durchgefiihrt.

FFH-Gebiete (Natura 2000)

nicht betroffen

Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Etwa 4/5 der Flache des Plangebietes reichen in das Vogelschutz-
gebiet Nr. 8116441 ,Wutach und Baaralb® hinein.

Es wird einre—FFH-Vorprifung—bzw- eine FFH-Vertraglichkeitspri-
fung durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden Schadensbe-
grenzungsmalnahmen festgesetzt.

Natur- u. Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld

Mahwiesenkartierung

nicht betroffen

Biotopverbund

nicht betroffen

Naturpark

Sudschwarzwald

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 3
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5. Gebietsbeschreibung

X

sbrech grobe Abgrenzun, geb gestchelt)

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand
B
ten Talmulde. Die gesamte Flache wird von Grin-
land eingenommen; Vertikalstrukturen wie Baume
sind mit Ausnahme von zwei neu gepflanzten Laub-
bdumen an einem bestehenden Feldkreuz an der L
171 nicht vorhanden. Das Griinland ist insgesamt ar-

tenarm ausgebildet.

fr/’ v il

- PG [ERE

Abb. 7: Feldkreuz mit zwei neugepﬂanten Béumen

Im Sitiden wird das Plangebiet vom Oberlauf des Schlehwiesengrabens und der Bestandsbebauung entlang
der L 171 (OrtsstralRe) begrenzt. Weiter nordwestlich folgt die Bestandsbebauung der Ortslage.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 4
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6. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB
und MaBnahmen der Griinordnung

6.1. Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Schutzgut voraussichtlich voraussichtlich Begriindung

erhebliche keine erheblichen
Auswirkungen Auswirkungen

Biotope o

Biologische Vielfalt

Tier und Pflanzen o

Boden / Fliche [

Grundwasser ([

Oberflichenwasser [

Klima und Luft [

Landschaftsbild [

Freizeit / Erholung [ ) Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fiir
die offentliche oder private Erholungsnutzung
betroffen.

Bedeutende Wegeverbindungen wie Wander-
oder Radwege werden nicht tangiert.

Kultur- und Sachgiiter [ ) Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine

Kulturguter, wie Baudenkmale, archdologische
Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Boden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fir die Natur- und Kultur-
geschichte betroffen.
Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen bzw.
bleiben substanziell erhalten (Zufahrten, Lei-
tungen etc.).

Mensch o Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte
des Schutzgutes (Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen, Gesundheit, Naherholung, Im-
missionen) sind nicht ersichtlich.

Es sind jedoch auf Ebene des BPlan-Verfah-
rens ggf. Malnahmen zum Larmschutz fir die
kiinftigen Anwohner aufgrund der angrenzen-
den LandesstralRe zu prifen.

Wechselwirkungen [ Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechsel-
wirkungen Uber die schutzgutbezogene Beur-
teilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
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in Hiifingen

6.2.

Prognose sonstiger Auswirkungen wiahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des
geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende Wirkfaktoren, soweit méglich, zu beschrei-

ben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit der
Auswirkungen
Abfille Anfallende Abwasser und Abfallmengen werden Uber die blichen Ent- keine
Art und Menge der er- sorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsyste-
zeugten Abfalle und ih- | 6 atc ) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die
rer Beseitigung und Ver- o .. n ) . B
wertung ordnungsgemafle Entsorgung der Abfalle und Abwasser ist somit ge
wabhrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen Aufgrund der geplanten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) sind keine gering

von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursachung
von Belastigungen

Anlagen zulassig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
bendtigen, sodass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen
nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z. B. Prozess-
warme), Strahlung und Licht werden nutzungsbedingt nicht emittiert. Er-
schitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die
Bauzeit. Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie von Larm-
und Lichtemissionen ist als maRig bis gering einzustufen.

Risiken

fur menschliche Ge-
sundheit, kulturelles
Erbe oder Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen)

Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorha-
bensbedingt zulassigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein An-
haltspunkt fir eine besondere oder erhdhte Anfélligkeit des Vorhabens
fur schwere Unfalle oder Katastrophen. Erhebliche negative Wirkungen
und Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kul-
turelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.

gering / keine

Auswirkungen der
geplanten Vorhaben
auf das Klima

(zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der
Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Kii-
mawandels.

Anlagen die einer imissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen,
werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Ver-
kehr ist im geringen Umfang zu rechnen. Bezlglich der mdglichen An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber prognostizierten Folgen des Klima-
wandels, wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhéh-
tem Oberflachenabfluss und Flachenaufheizungen in Verbindung mit ei-
nem moglichen globalen Temperaturanstieg, wird durch Pflanzung von
Hecken und Einzelbdumen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuch-
tung, Wasserriickhaltung), Verwendung wasserdurchlassiger Belagsfla-
chen sowie durch eine ausreichende Dimensionierung von Entwasse-
rungs- und Wasserrickhalteeinrichtungen entgegengewirkt.

gering

Eingesetzte Techni-
ken und Stoffe

Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchli-
che Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien
und dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umwelt-
schadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbe-
schichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden Uber textliche
Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

gering / keine

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
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6.3. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf die betroffenen Schutzgiiter
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Biotope
Die Erweiterungsflacn beanspruchen vorwiegend Verlust von Griinlandflachen mittlerer Wertigkeit o0
intensiv genutzte Griinlandflachen ohne besondere | y,rch Uberbauung.
wertgebende Arten.
Vertikalstrukturen wie Baume mit Quartierpotenzial
sind nicht vorhanden.
Der angrenzende Oberlauf des Schlehwiesengra- ) . .
bens weist im betroffenen Abschnitt sowohl ver- Einbeziehung des bestehenden Grabens in das
baute als auch unverbaute und weitestgehend un- | Entwasserungskonzept, Ausweisung von extensiv
genutzt und gestalteten Gewasserrandstreifen und X

beeintrachtigte Abschnitte auf. Vorbelastungen
durch die angrenzenden intensive Griinlandnut-
zung in Form von zuséatzlichem Nahrstoffeintrag
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

- mittlere Bedeutung

Durchflihrung von Renaturierungsmafnahmen.

Abb. 8: Bestandsplan Biotope und Nutzungen

Biotopwerttabelle

Flache
233 m?

233 m?

Objektname Info

1 Gewasser

m 12.22 stark ausgebauter Bachabschnitt
3 und
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
[] 3381 Intensivwiese als Dauergrinland
m 354200 gpark beeintrachtigt - ;

6 i der Si und
[] 6021  voligversiegelte Strate oder Platz
6025  Grasweg

ES] 6050  Kieine Granflache

Summe:

21368 m*
20762 m*
18 m?
588 m?
121 m?
48 m*

50 m?

23 m?

21721 m?

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit, der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen im Vergleich
zwischen Bestand und Planung wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 11):

naturschutzfachliche Bedeutung anteilig (Gesamtbewertung): ' Bestand 7 Planung

keine bis sehr geringe 1(H4 () 71 m?3 0,33 % 10404 m?3 47,90 %
|geringe _ 5()8 () 301 m? 1,39 % 5.012m3 23,07 %
mittlere | 9 [11) 49 m? 1,29 % 3 . i 08 %
hohe | 17(v)32(v) |  Omj 000%  2780m] 12,80%
sehr hohe (V)B4 ( 0m?y  0,00% 1,15 %
Summe: | 3

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemdal3 der Tabelle auf Seite 13 in “Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
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in Hiifingen

Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Tier und Pflanzen > mittlere Bedeutung
Zum anstehenden Bebauungsplan wurde ein arten- Unter Einhaltung der nachfolgend genannten Ver-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, dieser kommt | Meidungs- und Minimierungsmalinahmen kann
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ein Verstof gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden:
Farne und nicht betroffen keines
Bliitenpflanzen  Schaffung von Ersatzflachen fir entfallende
Végel gg. betroffen  Verlust cinas el Tlahmungsha- potenzielle Nahrungsflachen fiir den Rotmilan
fiir yogelzlarten durch Flachen- im Zusammenhang mit dem Eingriff in das Vo-
versiegelung . «.
Saugetiere (ohne Fle- nicht betroffen keines gelSChUtdel?let ’fWUtaCh und Baaralb®,
derméuse) vorgesehen ist die Aufwertung des Nahrungs-
Fledermause ggf. betroffen Verlust e_ines potenzielle_r] Teil- angebots auf landwirtschaftlich genutzter Fla-
S aEle, dureh Flachen | e von Flurstiick Nr. 3709, Gemarkung Hiifin-
Reptilien nicht betroffen keines gen, am Schlehwiesengraben;
Amphibien betroffen Durch den geplanten Larm-
schutzwall kann es zu einer Be-| |« SchutzmalRnahmen fur Amphibien entlang des
troffenheit des Grasfrosches . .
(Rana temporariar) kommen, Schlehwiesengrabens wahrend der Bauphase,
‘g’:r'fzgLgir;]gijv*;ggg‘iﬁfgfra' gof. zeitliche Steuerung der Bauarbeiten;
Wirbello- Kafer nichtbetroffen keines » BiotopgestaltungsmaRnahmen fiir Amphibien
Schmet-  nicht betroffen keines . .
terlinge im Zusammenhang mit der Anlage von Reten-
Libellen  nicht betroffen  keines tionsmulde sowie im Bereich des Gewasser-
Weichtie- nicht betroffen keines randstreifens.
re
Boden / Flache
Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fiir | Zur rechnerischen Ermittlung des Ausgleichsbe-
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2020) | darfs werdgn die genaueren Bodensché&tzungsda-
weisen die Boden im FNP-Anderungsbereich fol- | ten auf Basis von ALK und ALB zugrunde gelegt.
gende Gesamtwertigkeit bezogen auf alle Boden-
funktionen: Quelle: Bodenschitzungsdaten nach ALK/ALB PP
- Bodeneinheit h61 mittlere bis hohe Wertigkeit: (Umweltbiro GVV Donaueschingen)
Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonreicher
Unterjura-FlieRerde
Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist als mittel bis Auch in Wohngebieten sind durch die angestrebte
hoch bewertet, die Funktion als Ausgleichskdrper im verdichtetere Bauweise mit kleineren Grund-
Wasserkreislauf als gering, die Funktion als Filter und | stlicksgroRen hohe Versiegelungs- und Uberbau-
Puffer fiir Schadstoffe als sehr hoch. ungsgrade zu erwarten, die zu einem vollstandi-
Als Standort fiir naturnahe Vegetation weisen die B6- | gen Verlust aller Bodenfunktionen fiihren. Davon
den keine hohe oder sehr hohe Bedeutung auf. betroffen sind im Plangebiet gemaR den flur-
stlicksgenauen Katasterinformationen vorherr-
- Bodeneinheit h85 mittlere bis hohe Wertigkeit: SCh:”d m'ﬁte"szrt'%e ?(i’.de“ in der Gesamtbe-
Pseudogley-Kolluvium iiber Pseudogley-Pelosol, wertung afler Bodentunktionen.
pseudovergleytes Kolluvium (ber pseudovergleytem
Pelosol sowie maRig tiefes und tiefes Pseudogley-
Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen Uber
tonreicher FlieRerde
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist als mittel bis
hoch bewertet, die Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf als mittel, die Funktion als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe als hoch bis sehr hoch.
Als Standort fiir naturnahe Vegetation weisen die
Bdden keine hohe oder sehr hohe Bedeutung auf.
- insgesamt mittlere Bedeutung
Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 8



Bebauungsplan und 11. Anderung FNP 2020 - Wohngebiet "Im Stegle” in Hiifingen
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Grundwasser
Gemal den Empfehlungen fir die Bewertung von | Verringerung der der Grundwasserneubildung im
Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bil- Bereich der Bau- und ErschlieRungsflachen. ®
den die im Plangebiet anstehenden hydrogeologi- | Davon sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine
schen Schichten des Mittel- und Unterjura einen nutzbare oder besonders ergiebige Grundwasser-
Grundwassergeringleiter. vorkommen betroffen ebenso keine Wasser-

Die Wasserdurchlassigkeit und damit die Grund- | Schutzgebiete.

wasserneubildung der im Gebiet anstehenden B6- | Die Gefahr fur Schadstoffeintrage ist auf Grund

den ist nach den Datenblatter zu den Bdden der geplanten Art der baulichen Nutzung (Wohn-

(LGRB) gering. gebiet) als gering anzusehen.

Wasserschutzgebiete und nutzbare Grundwasser-

vorkommen sind nicht betroffen. Durch getrennte Ableitung des Oberflaichenwas-

- insgesamt mittlere Bedeutung sers in Verbindung mit Rickhaltung und verzoger-
ter Abgabe des Oberflachenwassers in die an-
grenzende Vorflut erfolgt eine zusatzliche Minimie-
rung.

Oberfléchenwasser

Der Oberlauf des Schlehwiesengrabens verlauft Der Grabenverlauf soll in das Entwasserungskon-

am sudlichen Rand des Plangebietes entlang der | zept fiir das Baugebiet eingebunden werden. In o

bestehenden Wohnbebauung bzw. entlang der diesem Zusammenhang werden Biotopgestaltun-

Kreisstralle. gen fiir Amphibien sowie im Bereich des Gewas-

Im Bereich des Plangebiets weist der Bachlauf im | Serrandstreifens durchgefuhrt.

Anfangsbereich einen symmetrischen Ufer-/und

Sohlenverbau auf. Dies geht bei 50% des Baches,

auf Seiten der Wohnbebauung, in einen asymme-

trischen Uferverbau tber. Nach der Wohnbebau-

ung befindet sich der Bachlauf in einem weitestge-

hend naturlichen Zustand, wobei sich auf dem

Flurstiick Nr. 771/7 ein Durchlass befindet, der als

Grasweg genutzt wird.

= insgesamt mittlere Bedeutung

Klima und Luft [ )

Das Plangebiet liegt am Rand einer Talmulde, die | Durch die geplante Wohnbebauung kommt es

nach Nordosten in die Ortslage hinein reicht und zum Teilverlust einer leistungsfahigen Kalt- und

aus der Frisch- und Kaltluft abflieRen was sich Frischluftentstehungsflache, die von einer gewis-

verbessernd auf das Siedlungsklima auswirkt. sen Bedeutung fiir die Ortslage ist.

Lufthygienisch ist das Gebiet als gering belastet Aufgrund der verhaltnismaBig geringen Gréfe des

einzustufen. Plangebietes, der geplanten Art der baulichen
Nutzung, dem verbleibenden Grinflachenanteil
und der insgesamt landlich gepragten Struktur der

: Ortslage sind keine erheblichen Beeintrachtigun-

= Insgesamt hohe Bedeutung gen flr die lokalklimatische Situation zu erwarten.
Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
werden Festsetzungen zur inneren und dulleren
Durchgriindung des Baugebietes getroffen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 9



Bebauungsplan und 11. Anderung FNP 2020 - Wohngebiet "Im Stegle” in Hiifingen
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Landschaftsbild
Die geplante bauliche Entwicklung erfolgt auf einer | Uberstellung einer siidexponierten dem Ortsrand
siidexponierten Hangflache, die dem westlichen | vorgelagerten strukturarmen Wiesenflache mit Ein- Y
Ortsrand von Hausen vor Wald vorgelagert ist. In | zelhausbebauung, der Blick auf einen den Ortsrand bi
Bezug auf Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land- | eingriinenden Obstbaumbestand im Hintergrund s
schaft ist das Gebiet selbst ohne wertgebende | wird verstellt. oo
Strukturen und damit von allgemeiner Bedeutung.

Durch eine durchgehende Bepflanzung des in der
Der Planbereich ist jedoch von Westen und Siiden | stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Larm-
kommend weithin sichtbar (vgl. Abb. 6, S. 4.) schutzwalls und weitere verpflichtende MaRnahmen
) . zur Ortsrandeingriinung und zur inneren Durchgri-
Gemal nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: | nyng des Baugebietes kann eine vertragliche Einbin-
ILPO Institut fir Landschaftsplanung und Okologie, dung in den Landschaftsraum erreicht werden.
Universitat Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitat
im Plangebiet im mittleren Bereich (griin).
Landschaftsbildqualitat
. 10 (hoch)
L 0 (niedrig)
Abb. 9: Ausschnitt Landschaftsbildbewertung BW
© ILPO Universitét Stuttgart 2014
— insgesamt mittlere Bedeutung
@ @@ schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 10



Bebauungsplan und 11. Anderung FNP 2020 - Wohngebiet "Im Stegle"” in Hiifingen
6.4. Bilanzierungen
6.4.1 Schutzgut Biotope
Bestand
. Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - . = .
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Flache | Bilanzwert
P= Planung wert in m? | Spalte 1 x 2
Bestand
12.22 |Stark ausgebauter Bachabschnitt Oberlauf Schlehwiesengraben, verbaut Bl 4 -8- 16| 8(l) 133 1.064
12.61 |Entwasserungsgraben Graben nérdlich Landesstral3e Bl 3 -13- 27| 8(l) 100 800
Gews bealeitende Hochstaud sehr schmaler Uferstreifen entlang des
ewasserbegleitende Hochstauden- Schlehwiesengrabens, mit teilweisem verbau,
35.42 flur angrenzenden Hausgartenfldchen und unmit- B 11 -19- 39 |41 (lll) 588 6.468
telbar angrenzender Griinlandnutzung
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte Bl 8 -13- 19 [ 13 (lll) || 20.761 269.893
3361 [Intensivwiese als Dauergriiniand  p2kettorrelien entlang Strafie B -6- 6 (1) 18 108
60.21 |Vollig versiegelte StralRe oder Platz B -1- 1(1) 48 48
60.25 |Grasweg B -6- 6 (1) 50 300
60.50 |Kleine Grinflache (alle Untertypen)  Féche um das Feldkreuz B -4- 8 4 (I) 23 92
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen neu gepflanzte Laubbdume
45.30a [Biotoptypen am Feldkreuz B| 4 -8- 8 (l) 560
Ansatz: 2 Baum/Bdume * ([StU] 35 cm
Zwischensumme Bestand: 21.721 279.333
Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 11
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in Hiifingen

Planung
. Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - = -
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fldche | Bilanzwert
pP= Planung wert inm? | Spalte 1 x 2
Planung - Teilflaiche Baugebiet
Wohnbauflache WA, Gesamtflache von 12.130 m? und GRZ von 0,4
60.10 | davon uberbaubar 4.852 m? P -1- 1(1) 4.852 4.852
60.10 | zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 2.426 m*? 50% P -1- 1(1) 2.426 2.426
60.60 | davon private Grunflache / Garten 4.852 m? P -6- 6 (1) 4.852 29.112
60.21 |Vollig versiegelte Stral’e oder Platz ~ Strae und Gehweg P -1- 1(1) 2.711 2.711
60.21 |Vollig versiegelte StralBe oder Platz  Parkplétze nicht wasserdurchléssig P -1- 1(1) 160 160
60.50 |Kleine Griinflache (alle Untertypen)  Verkehrsgriinfldichen P -4 - 4 (1) 415 1.660
Planung - Teilbereich AusgleichsmaBnahmen / Retention
w . Ansatz: Ldnge 150 m, Breite 1,0 m
12.21 MaRig ausgebauter Bachabschnitt s Fliche 180 m? Pl 8 -16- 35|16 (lll) 150 2.400
12.61 Entwasserungsgraben Graben nérdlich Landesstral3e B 3 -13- 27| 8(l) 100 800
35 42 Gewasserbegleitende Hochstauden- Ansa.t.z: Lénge 250 m, Breite 2,0 m P11 -19- 2519 (V) 500 9.500
flur — Fldche 500 m
- Ansiedlung von Réhricht im Bereich
34.50 |Rohricht der Retentionsmulden P110 -19- 25[19(IV) 650 12.350
Ausdauernde Ruderalvegetation fri- Ruderalvegetation zwischen Retenti-
— scher bis feuchter Standorte onsmulden und Larmschutzwall Pl iy 1.630 LrEE
4220  |Gebiisch mittlerer Standorte durchgehend bepflanzter Pl10 -14- 16| 14@m) | 3275 45.850
Larmschutzwall
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen Pflanzgebot Hausbaum .
45.30a |Biotoptypen 1 Baum je Grundstiick [ p| 4 .g§- 8 () ' tb;;o'/?o
Ansatz: 16 Baum/Bdume *  ([StU] 14cm  +[Zuwachs StU] 50 cm) entaten
Zwischensumme Planung: 21.721 129.751
Bilanzwert vor dem Eingriff: 279.333 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 129.751 OP 46,5%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -149.582 OP -53,5%

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
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6.4.2 Schutzgut Boden:
Die tbersehlagige Bilanzierung fir das Schutzgut Boden auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs stellt sich wie folgt dar:

Baulich beanspruchte Einariffsfliche i 2 lante Nut Bestand Planung Kompensations-
bodenkundliche Ingrittstiache in m*/ geplante Nutzung geplante Wert- bedarf in We
Einheiten/Nutzungen . Neben- private Verkehrs- | Verkehrs- | Larmschutz- | Ausgleichs- Nutzung lgﬁ;g Uk e Z(ZII:;— A e verlust F x (Spalte 1-
(BeStand) Gebéude anlagen Griinflache flachen griin wall fléche + Ret. Spalte 1 Spalte 2 Spalte2)
4.852 m? Gebaude 2,00 8 0 0 100% 38.816 We
2.426 m? Nebenanlagen 2,00 8 0 0 100% 19.408 We
4.852 m? priv. Grunflache | 2,00 8 1 4 50% 19.408 We
Bod rt it. ALK =
L 2.774 m? verkehrsflachen | 5,00 8 0 0 100% 22192 We
s ersorgung
(2) - 20685 m 391 m? Verkehrsgrin | 2,00 8 1 4 50% 1.564 We
3.155 m? Larmschutzwall 2,00 8 1 4 50% 12.620 We
Ausgleichsflache
2 0,
2.235m incl. Bach+Ret. 2,00 8 2 8 0% 0 We
0m? Gebaude 1,00 4 0 0 100% 0 We
0m? Nebenanlagen 1,00 4 0 0 100% 0 We
0 m? iv. Grunflach 1,00 4 1 4 09 0 W
Ohne Bewertung m priv. Grinflache E % e
(anthropogen 74 m? Verkehrsflachen | 1,00 4 0 0 100% 296 We
tiberpragt m
) - LA 0 m? Crinbera W | 1:00 4 0,5 2 50% 0 We
120 m? Larmschutzwall 1,00 4 0,5 2 50% 240 We
Ausgleichsflache
2
114 m inc. Bach+Ret. 1,00 4 1 4 0% 0 We
0 m? Gebaude 0,00 0 0 0 100% 0 We
0 m? Nebenanlagen 0,00 0 0 0 100% 0 We
0 m? priv. Grinflache | 0,00 0 0 0 0% 0 We
versiggel;;sFléighen 23 m? Verkehrsflachen | 0,00 0 0 0 100% 0 We
(0 - m 24 m? Verkehrsgriin 0,00 0 0 0 0% 0 We
0 m? Larmschutzwall | 0,00 0 0 0 50% 0 We
> |Ausgleichsflache G
681 m incl. Bach+Ret. 0,00 0 0 0 0% 0 We
Eingriffsflache: 7.278 m? 4.852 m? | 2.871 m?| 415 m? | 3.275 m? | 3.030 m? 21.721 m? Summe Eingriffsdefizit: -114.544 We

Der Oberbodenauftrag auf dem Larmschutzwall ist durch den reduzierten Wertverlust von 50 % beriicksichtigt (Anderungen gegentiiber der frilhz. Bet. mit blauer Schrift).

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 13
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// Bebauungsplan
A /. Objektname Flache
AR TSRS orwowetarer | aistsons
RS 5555 e
R IR IR IR ETIRTHAXTS o w38t 07
G U S g Sl o < 7 o
— S S S G| > oo 0wt
% "" ’%"%Q%" PR [ | 02 -Verkehrsfiachen 2870.16 m*
GO el T
',Q b Geweg s006m
cParken 157.55 m*
03-Larmschutzwall 3274.56 m*
[ | 04-Grun - anthropogen 41460 m?
2 | verkenrsgrin 41460 m?
der i gemaR ALK [ | os-Grun- Ausgleicn 3028.04 m*
77777 pE— " ] | umaroett_gruen-Ausgieich | 207151 m
ST i ] | umgr-oeft_gruen-Graben 56.27m*
S50 ) [ | umgr-oeff_gruen-Retention | 90026 m*
B | o000 P Summe: 2171886 m?
9.000000 :""‘:;';‘,’:i‘::“m“"""“"‘
Summe:

Abb. 10: Bestandsplan Boden — Gesamtbewertung nach ALK-Daten (iberlagert mit BPlan-Entwurf
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6.4.3 Ausgleichsbedarf gesamt:
Insgesamt ergibt sich folgendes Gesamtdefizit:
Schutzgut Defizit
Biotop / biologische Vielfalt -149.582 Punkte
Boden / Flache -114.544 Punkte
Summe Ausgleichsdefizit : -264.126 Punkte
Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 15
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6.5. Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung
bzw. Gesamteinschiatzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Wohngebietsbebauung ist vor allem aufgrund des randlichen Eingriffs in das Vogel-
schutzgebiet ,Wutach und Baaralb® mit Beeintrachtigungen zu rechnen, fir die auf Ebene des verbindlichen
Bauleitplan-Verfahrens ein entsprechender Ausgleich nachzuweisen ist.

Da die Wertigkeit der betroffenen Bdden insgesamt ebenfalls als mittel bis hoch einzustufen ist, entsteht
auch fur dieses Schutzgut ein entsprechender Ausgleichsbedarf, der auf Ebene des anstehenden Bebau-
ungsplan-Verfahrens zu ermitteln und nachzuweisen ist.

Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Grund- und Oberflachenwasser sowie Klima / Luft und Landschafts-
bild kénnen durch geeignete MaRnahmen und Festsetzungen innerhalb des Plangebietes, die ebenfalls auf
Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens konkretisiert werden muissen, auf ein vertragliches Mal} reduziert
werden.

Fir die Schutzguter Freizeit/Erholung, Kultur-/Sachguter und Mensch sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

6.6. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Griinland erhalten.
Eine mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

Aufwertungsmaflnahme am angrenzenden Gewasser koénnten ggf. im Zuge von Okokonto-MaRnahmen
durchgefiihrt werden, jedoch nur, wenn ein entsprechender Gewasserrandstreifen von den angrenzenden
Privatgrundstlicken zur Verfigung gestellt wird.

6.7. Standort- und Planungsalternativen

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte bereits im Vorfeld durch die Prifung von Standortvarianten
und durch die Erarbeitung von verschiedenen stadtebaulichen Rahmenplanungen, aus denen der vorliegen-
de Planentwurf entwickelt wurde. Diesbezlglich wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung Seite 16
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7. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen sollten soweit mdglich berticksichtigt und in die Zeichnerischen und Planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. in die ortli-
chen Bauvorschriften oder in die Hinweise zum Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Méogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung mit Wirkung auf folgende Schutzgiiter
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen (V, M, A)
S o I~ 38 L r & > T . <
g & 3 cSo | 589 &3 |3E S §2 9
j~ 8 = So 8£@ EJ S8 = 33 2
< f§ & &% 88¢ s£¢ 3§ & i& ¢
: =% %5 485 § | 3F | S
S S
] S X
Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets, z.B.
M, A
* Bau eines Larmschutzwalls mit durchgehend geschlossener Be- (Végel, M, A "4 V,M 4
pflanzung aus gebietsheimischen standortgerechten Straucher Insekten)
* Pflanzgebot fiir einen hochstdmmigen Laubbaum
je Baugrundstiick (Planungsrechtliche Festsetzungen) M, A M, A M, A

MaBRnahmen und Regelungen zum Bodenschutz, z.B.

» Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erfor-
derliche Mal} und Durchfiihrung der Erdarbeiten fur die Erschlie- V.M
fungsmaflnahmen moglichst im Massenausgleich, ggf. in Verbin- ’
dung mit dem Bau des Larmschutzwalls
(vgl. Zeichnerischer Teil des BPlanes)

» Gesonderte Lagerung des anfallenden Oberbodens und még-
lichst vollstandiger Einbau auf den verbleibenden Freiflachen im
Plangebiet oder Verbringung auf geeigneten landwirtschaftliche V, M
Flachen zur Bodenverbesserung bzw. auf dem Larmschutzwall
(Hinweise)

* Beachtung der géangigen Normen bei der Bauausfiihrung zum V.M
Schutz des Bodens (Hinweise) ’
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Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung mit Wirkung auf folgende Schutzgiiter
und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen (V, M, A)
§ 2 § | 28 | :5% oF & 2 | 8B 3
T g 3 S% g22 83 BES§ E S35 2
< S a  §& 883 ST 352 8 -
Q s ¥5 | 5,93 § | 35 | =
LT w 53
o s X
MaRBnahmen und Regelungen zur Ableitung von anfallendem
Oberflachenwasser sowie zum Grundwasserschutz, z.B.
* Herstellung der Wege-, Hof- und Stellplatzflachen in wasser- vV, M vV, M vV, M |4

durchlassiger Belagsausbildung, sofern keine Verunreinigungen
des Grundwassers zu erwarten sind
(Planungsrechtliche Festsetzungen)

» Einschrankungen bezuglich der Verwendung wasser-
gefahrdender Materialien bei Dachdeckungen vV, M vV, M vV, M 1’4
(Planungsrechtliche Festsetzungen)

* Naturnahe Gestaltung des Schlehwiesengrabens, Beseitigung
von Sohl- und Uferverbau und Entwicklung gewésserbegleitender | M, A M, A M, A M, A
Hochstaudenfluren und angrenzender Magerwiesenflachen

« gesonderte Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers und
Ableitung in die angrenzende Vorflut einschlief3lich Herstellung M A
von naturnah gestalteten Retentionsanlagen im Anschluss an den ’
Schlehwiesengraben

Sonstige MaBnahmen und Regelungen, z.B.

* Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen M
(vgl. Zeichnerischer Teil des BPlanes)

» Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde)

(Hinweise) V.M
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* Festsetzungen zur Verwendung insektenschonender Beleuch- |74
tungsanlagen (Planungsrechtliche Festsetzungen) (Insekten)
* Gestaltung der Einfriedungen so, dass eine Durchlassigkeit fir |74
Kleinsauger gewahrleistet ist (Planungsrechtliche Festsetzungen) |  (Klein-
séduger)

» Durchfiihrung von geeigneten Malnahmen gegen Vogelschlag
bei der Verwendung von groRflachigen Glaselementen
(Planungsrechtliche Festsetzungen + Hinweise)

1’4

(Végel)
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71.

Planexterne AusgleichsmaRnahmen / Abbuchung Okokonto

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird (iber das baurechtliche Okokonto der Stadt Hiifingen erbracht.

Die Abbuchung bzw. die Zuordnung der Okokonto-MaRnahmen wird durch das Umweltbiiro des GVV Do-
naueschingen wie folgt vorgenommen.

Nr Jahr | MaBinahme MaBnahmentyp Stadtteil FISt.-Nr Abbuchung
Gewasserrandstreifen Ackerumwandlung/ 779,778,
- >, " Grinlandansaat; 781, 802, "
2018/HU7 | 2018 I[;n Briihel / Pfaffenhélz- Grinland- Hausen v. Wald 804 807 63.675 OP
extensivierung 823
) ) Ackerumwandlung/ 511 525
2018/HU8 | 201 |Gewasserrandstreifen | Griinlandansaat; | 5 ceny. Wald | 372, 368, 48.806 OP
Obere Schlehwiesen Grinland- 366 514
extensivierung '
Ackerumwandlung/
" Gewadsserrandstreifen Grinlandansaat/ A
2018/HU9 [ 2018 Alter Aufen Griinland- Hausen v. Wald | 866, 864 36.793 OP
extensivierung
" Umgestaltung Grinland- A
2020/HU1T | 2020 Weihergraben-Oberlauf | extensivierung Hausen v. Wald | 526 + 527 28.950 OP
2020/HU4 | 2020 |Gewasserrandstreifen | Grinland- Kernstadt 3271 16.000 GP
Binsengraben Nordwest | extensivierung
o Gewadsserrandstreifen Grinland- =
2020/HUS5 | 2020 Binsengraben Sidwest | extensivierung Kernstadt 3274 16.000 OP
2020/HU6 | 2020 |Gewadsserrandstreifen | Griintand- Kernstadt 3611 24.750 6P
Fickwiesen extensivierung
2020/HU9 | 2020 |Gewasserrandstreifen | Grinland- Kernstadt 3374 22.410 OP
Hinteres Fohrle Nord extensivierung
3 Gewadsserrandstreifen Grinland- =
2020/HU13| 2020 Untere Schlehwiesen extensivierung Hausen v. Wald 856 9.216 OP
Gesamt: 266.600 OP
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8. Pflanzenlisten

Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publikation ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttem-
berg“ (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen
sind zu ersetzen. Hochstamme im AuRenbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten.

Pflanzgebot Anpflanzung von Baumen
(Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde

sowie im insbesondere ziichterisch bearbeitete schmalkronige Sorten der o.g. Arten

Bepflanzung Larmschutzwall

Qualitat: Strducher, oB., 3-4 Tr., h 60— 100 cm Qualitat: Stammbusch , m.B., h 200-250 cm
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Acer campestre (Feldahorn)

Corylus avellana (Gewdhnliche HaselnuR) Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (eingriffliger Weiltdorn) Sorbua aria (Mehlbeere)

Crataegus laevigata (zweigrifflinger Wei3dorn) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Salix caprea (Salweide)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Strauchpflanzungen im Bereich von Retentionsmulden, Grdaben und Gewassern
Qualitat: Strducher, oB., 3-4 Tr., h 60— 100 cm

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Corylus avellana (HaselnuR)

Frangula alnus(Faulbaum) Salix viminalis (Korbweide)

Prunus padus (Traubenkirsche) Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Salix cinerea (Grau-Weide) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Aufgestelit: THOMAS GROZINGER
Oberndorf, den 30.06.2022 DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Geandert / Erganzt:
Oberndorf, den 12.09.2023
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