FLACHENSTECKBRIEFE
GEWERBEFLACHENPOTENZIALE

Donaueschingen
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Gewerbe-Potenzialflache "Briihl Rohren” (Vorpriifung)

Lage im Raum FNP 2020

Restriktionen

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020 Flache fir Landwirtschaft
Aktuelle Nutzung Grinland / Landwirtschaftliche Flache
Lage zum Siedlungskorper Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets,

westlich der Golfanlagen Oschberghof,
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sudlich angrenzend Aldi-Zentrallager und
Wintermantel Jakob GmbH

Schutzgebiete / Restriktionen

Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotope
Naturpark Stidschwarzwald

Regionalplanerische Aussagen
(Giiltiger Regionalplan 2003)

Schutzbeddrftiger Bereich fir Bodenerhaltung
und Landwirtschaft (Vorrangflur)
Uberschwemmungsgebiet

Regionalplanerische Aussagen
(Fortschreibungsentwurf 2022)

Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
und Landwirtschaft

Schutzbediirftiger Bereich fur Naturschutz und
Landschaftspflege (nordéstlicher Randbereich])
Uberschwemmungsgebiet (festgesetzt durch
Rechtsverordnung nach Wassergesetz alte
Fassung. aktuell kein Uberschwemmungs-
gebiet, s. nachfolgender Auszug LUBW]

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart

Gewerbeflache

Flachengrdfie

ca. b3 ha

AuBere verkehrliche ErschlieBung

Vorhanden tiber Pfohrener Straf3e (K 5701) und
Ostbaarstrafle mit direktem Anschluss an B 27

Topographie

Weitestgehend eben

Sonstiges

bereits heute gewerblich gepragt ist.

* Flachenausweisung befindet sich im Zufahrtsbereich des Ortsteils Aasen bzw. des
Oschberghofs, welche durch das ALDI-Zentrallager und Wintermantel Baustoffe allerdings

« ,Alte Stille Musel” verlauft durch Gebiet. Réhrichte entlang des Neugrabens (Stille Musel] sind
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ein Offenlandbiotop.

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung hervorragend geeignet:

* Verkehrlich durch direkte Anbindung an B 27 hervorragend angebunden. Dadurch werden
keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..] mit zusatzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

* Durch ALDI-Zentrallager und Wintermantel Baustoffe ist bereits eine gewerbliche Nutzung
vorhanden, die Richtung Norden weiter entwickelt werden kann.

* Flache ist weitestegehend eben und daher fiir eine gewerbliche Nutzung - einschlieBlich
flachenmafig grof3er Nutzungen - hervorragend geeignet.

» Flache kann perspektivisch in Richtung Norden erweitert werden (bis zur Auffahrt B 27
Flugplatz).

Bei Flidchenausweisung zu beachten:

« Alte Stille” Musel mit begleitendem Offenlandbiotop sollte erhalten werden (ggf. mdglicher
Korridor fir naturschutzrechtlichen Ausgleich).

« Baumallee im Bereich Flst. 6042 sollte erhalten werden (ggf. maglicher Korridor fiir
naturschutzrechtlichen Ausgleich).

* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwésserungsgraben, etc.).

+ K 5701 sollte ggf. als Zufahrt nach Aasen und zum Oschberghof gestalterisch aufgewertet
werden [, griines Band”, ...]. Separate FuB3- und Radwegefiihrung entlang K 5701 sinnvoll.

Noch zu klarende Fragestellungen:

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?

* Ist die Ausweisung mit dem Naturpark Stdschwarzwald vereinbar?

* Verstofit die Ansiedlung gegen das Anbindungsgebot des LEP 2002, da lediglich sidlich bereits
bauliche Nutzungen vorhanden sind?

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschlieflung.
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Gewerbe-Potenzialflache "Im unteren Ried" (Vorpriifung)
Lage im Raum FNP 2020

O

="

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020 Flache fir Landwirtschaft
Aktuelle Nutzung Grinland / Landwirtschaftliche Flache
Lage zum Siedlungskorper Im Siden des Ortsteils Pfohren,

ca. 250 m stdlich des Betriebs Mall GmbH
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Schutzgebiete / Restriktionen Vogelschutzgebiet

Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Giltiger Regionalplan 2003) und Landwirtschaft (Vorrangflur)
Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Fortschreibungsentwurf 2022) und Landwirtschaft

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart Gewerbeflache

Flachengrofle ca. 39 ha

AuBere verkehrliche ErschlieBung Vorhanden Uber Hifinger Strafle mit direktem
Anschluss an B 31

Topographie Weitestgehend eben

Sonstiges

* Siedlungsentwicklung abseits vorhandener Siedlungsflachen
* Verstof3 gegen Anbindungsgebot des Landesentwicklungsplans

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet, aufgrund Verstol3 gegen

Anbindungsgebot L EP aber wahrscheinlich nicht realisierbar:
* Verkehrlich durch B 31 inklusive Abfahrt zur K 5753 hervorragend angebunden. Dadurch

werden keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..) mit zus&tzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

* Flache ist weitestgehend eben und daher fiir eine gewerbliche Nutzung - einschlief3lich
flachenmafig grof3er Nutzungen - hervorragend geeignet.

* Flachen fir zukiinftige Erweiterungen sind grundsatzlich vorhanden.

* Flache verstofit gegen Anbindungsgebot des LEP.

« Aufwand fiir die notwendige Heranfiihrung von Infrastruktur (StraBen, Kanéle, etc.) stellen
Zusatzkosten dar (Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwicklung?).

Bei Flachenausweisung zu beachten:
* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwédsserungsgraben, etc.).

Noch zu klarende Fragestellungen:

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?

* Ist die Flache wirtschaftlich zu entwickeln?

* |Ist das Anbindungsgebot des LEP 2002 uberwindbar, obwohl Griinde hierfir nicht ausreichend
vorhanden sind?

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschlieflung.
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Gewerbe-Potenzialflache "Ziegelhof" (Vorpriifung)

Lage im Raum FNP 2020
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Restriktionen

Regionalplanfortschreibung 2022

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020

Flache fir Landwirtschaft,

.Birchling”

sudlicher Teilbereich (1,5 ha) geplante G-Flache

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Hofstelle

Grinland / Landwirtschaftliche Flache,

24.05.2022
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Lage zum Siedlungskérper

Nordlicher Ortsausgang, angrenzend an
bestehendes/zu entwickelndes Gewerbegebiet

Schutzgebiete / Restriktionen

Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotop entlang der dstlichen Grenze
Naturpark Stidschwarzwald

Regionalplanerische Aussagen
(Gultiger Regionalplan 2003)

Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
und Landwirtschaft (Vorrangflur)

Regionalplanerische Aussagen
(Fortschreibungsentwurf 2022)

Schutzbedirftiger Bereich flir Bodenerhaltung
und Landwirtschaft

Schutzbediirftiger Bereich fur Naturschutz und
Landschaftspflege (Offenlandbiotop im
Nordosten)

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart

Gewerbeflache

Flachengrofle

ca. 43 ha

AuBere verkehrliche ErschlieBung

Vorhanden Uber Dirrheimer Strafle mit
direktem Anschluss an B 27

Topographie

Fir Gewerbenutzung leichte bis starkere
Hangneigungen; topographisch eher bewegt

/
/

%

Sonstiges
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Flache ist fir eine gewerbliche Entwicklung mit Einschrankungen geeignet:

* Verkehrlich durch direkte Anbindung an B 27 hervorragend angebunden. Dadurch werden
keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..] mit zusatzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

* Fir gewerbliche Nutzungen aufgrund der topographischen Verhaltnisse - keine Eignung fir
flachenmafig grof3e Nutzungen - in Teilen nur bedingt geeignet.

» Vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle liegt .mitten im Gebiet".

* Im Sidwesten grenzt Wohnbebauung an.

» Sudlich ist bereits eine grof3e gewerbliche Nutzung vorhanden, die Richtung Norden weiter
entwickelt werden kann.

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Bei Flachenausweisung zu beachten:

* Wie ist das Gebiet in Bezug auf die ,,Kérnung” von gewerblichen Nutzungen auf Grund der
vorhandenen Topographie zu gliedern / zonieren?

* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwédsserungsgrében, etc.).

* Wie sind vorhandene landwirtschaftliche Gebaude integrierbar bzw. ist eine Verlagerung
zwingend erforderlich?

* Sind Larmschutzmaflinahmen auf Grund der im Sidwesten angrenzenden Wohnbebauung
erforderlich?

Noch zu klarende Fragestellungen:
* |st die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?
* |Ist die Ausweisung mit dem Naturpark Stidschwarzwald vereinbar?

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschlieffung.
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Gewerbe-Potenzialflache "IKG" (Vorpriifung]

Lage im Raum

FNP 2020

Restriktionen

{

e
N

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020

Flache fur Landwirtschaft

Aktuelle Nutzung

Grinland / Landwirtschaftliche Flache

Lage zum Siedlungskérper

Periphere Lage zw. Brigachtal (Luftlinie zum
Zentrum ca. 3,8 km), Bad Dirrheim (ca. 2,9 km)
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und Donaueschingen (ca. 5,1 km)

Schutzgebiete / Restriktionen Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotop im Siiden
Naturpark Stidschwarzwald

Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Gultiger Regionalplan 2003) und Landwirtschaft (Vorrangflur)
Schutzbediirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Biotop)

Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Fortschreibungsentwurf 2022) und Landwirtschaft
Schutzbediirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart Gewerbeflache

Flachengrofle ca. 28 ha

AuBere verkehrliche Erschliefung B 27 mit Anschluss an A 864 in direkter Nahe,
jedoch ohne direkte Auffahrtsmaoglichkeit

Topographie Weitestgehend eben

Sonstiges

* Verstol3 gegen Anbindungsgebot des Landesentwicklungsplans

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung bedingt geeignet:

* Ausreichende duBere verkehrliche Erschlieung fiir gewerbliche Entwicklung ist bisher nicht
vorhanden.

* Flache ist weitestgehend eben und daher fir eine gewerbliche Nutzung - einschliefilich
flachenmafig grofer Nutzungen - hervorragend geeignet.

* Flachen fir zukinftige Erweiterungen sind grundsatzlich vorhanden.

¢ Zuschnitt der Flache (z.B. .Schmalheit” im Norden] fiir gewerbliche Nutzung nur bedingt
geeignet

* Flache verstofit ggf. gegen Anbindungsgebot des LEP. Kann ggf. aufgrund IKG-Konzeption
Uberwunden werden (?)

« Aufwand fiir die notwendige Heranfiihrung von Infrastruktur (StraBen, Kanéle, etc.) stellen
Zusatzkosten dar (Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwicklung?).

Bei Flachenausweisung zu beachten:

* Komplette duflere Erschlieung ist vollstandig neu zu planen

* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwédsserungsgraben, etc.)

Noch zu klarende Fragestellungen:
* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?

24.05.2022 Andreas Gorgol / Axel Philipp 2



* Ist die Ausweisung mit dem Naturpark Stdschwarzwald vereinbar?
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* |st ein direkter Anschluss an die B 27 realisierbar?

* |st die Flache aufgrund der peripheren Lage wirtschaftlich zu entwickeln?
* Ist das Anbindungsgebot des LEP 2002 Gberwindbar, da es sich um ein IKG handelt?

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschliefung.

24.05.2022 Andreas Gorgol / Axel Philipp 3



Gegeniiberstellung Gewerbepotenzialflachen Donaueschingen
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Brihl Rohren

Im unteren Ried

Ziegelhof

IKG

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020

Flache fiir Landwirtschaft

Flache fiir Landwirtschaft

Flache fur Landwirtschaft,
stdlicher Teilbereich (1,5 ha) geplante G-Flache
.Birchling”

Flache fir Landwirtschaft

Aktuelle Nutzung

Grinland / Landwirtschaftliche Flache

Grinland / Landwirtschaftliche Flache

Grinland / Landwirtschaftliche Flache,
landwirtschaftliche Hofstelle

Grinland / Landwirtschaftliche Flache

Lage zum Siedlungskdrper

Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets, westlich
der Golfanlagen Oschberghof,

sudlich angrenzend Aldi-Zentrallager und
Wintermantel Jakob GmbH

Im Siden des Ortsteils Pfohren,
ca. 250 m sudlich des Betriebs Mall GmbH

Nordlicher Ortsausgang, angrenzend an
bestehendes/zu entwickelndes Gewerbegebiet

Periphere Lage zw. Brigachtal (Luftlinie zum Zentrum
ca. 3,8 km), Bad Diirrheim (ca. 2,9 km) und
Donaueschingen (ca. 5,1 km])

Schutzgebiete /
Restriktionen

Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotope
Naturpark Stidschwarzwald

Vogelschutzgebiet

Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotop entlang der dstlichen Grenze
Naturpark Stidschwarzwald

Vogelschutzgebiet
Offenlandbiotop im Siiden
Naturpark Siidschwarzwald

Regionalplanerische
Aussagen (Giiltiger
Regionalplan 2003)

Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangflur)
Uberschwemmungsgebiet

Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangflur)

Schutzbedirftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangflur)

Schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft (Vorrangflur)

Schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Biotop)

Regionalplanerische
Aussagen
(Fortschreibungsentwurf
2022)

Schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft

Schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege (norddstlicher Randbereich)
Uberschwemmungsgebiet (festgesetzt durch
Rechtsverordnung nach Wassergesetz alte Fassung.
aktuell kein Uberschwemmungsgebiet)

Schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft

Schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft

Schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Offenlandbiotop im Nordosten)

Schutzbediirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft

Schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und
Landschaftspflege

Eignung als zukiinftige Bauflache
Nutzungsart Gewerbeflache Gewerbeflache Gewerbeflache Gewerbeflache
FlachengrofBe ca. 53 ha ca. 3% ha ca. 43 ha ca.28 ha

AuBere verkehrliche
ErschlieBung

Vorhanden Uber Pfohrener Strafle (K 5701) und
Ostbaarstraf3e mit direktem Anschluss an B 27

Vorhanden iber Hifinger Strafle mit direktem
Anschluss an B 31

Vorhanden Uber Dirrheimer Strafie mit direktem
Anschluss an B 27

B 27 mit Anschluss an A 864 in direkter Nahe, jedoch
ohne direkte Auffahrtsmaglichkeit

Topographie

Weitestgehend eben

Weitestgehend eben

Fur Gewerbenutzung leichte bis starkere
Hangneigungen; topographisch eher bewegt

Weitestgehend eben

Sonstiges * Flachenausweisung befindet sich im » Siedlungsentwicklung abseits vorhandener * -- * Verstofl gegen Anbindungsgebot des
Zufahrtsbereich des Ortsteils Aasen bzw. des Siedlungsflachen Landesentwicklungsplans
Oschberghofs, welche durch das ALDI-Zentrallager |+ VerstoB gegen Anbindungsgebot des
und Wintermantel Baustoffe allerdings bereits Landesentwicklungsplans
heute gewerblich gepragt ist.
* ,Alte Stille Musel” verlauft durch Gebiet. Réhrichte
entlang des Neugrabens (Stille Musel] sind ein
Offenlandbiotop.
24.05.2022 Andreas Gorgol / Axel Philipp 1




Gegeniiberstellung Gewerbepotenzialflachen Donaueschingen
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Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Gesamteinschatzung

Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung
hervorragend geeignet:

Verkehrlich durch direkte Anbindung an B 27
hervorragend angebunden. Dadurch werden keine
sensiblen Nutzungen (Wohngebiete,
Erholungsgebiete, ..) mit zusatzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

Durch ALDI-Zentrallager und Wintermantel
Baustoffe ist bereits eine gewerbliche Nutzung
vorhanden, die Richtung Norden weiter entwickelt
werden kann.

Flache ist weitestegehend eben und daher fir eine
gewerbliche Nutzung - einschliefilich
flachenmafig grofler Nutzungen - hervorragend
geeignet.

Flache kann perspektivisch in Richtung Norden
erweitert werden (bis zur Auffahrt B 27 Flugplatz).

Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung
grundsétzlich geeignet, aufgrund VerstoB gegen

Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung mit
Einschrankungen geeignet:

Anbindungsgebot LEP aber wahrscheinlich nicht
realisierbar:

* Verkehrlich durch B 31 inklusive Abfahrt zur K
5753 hervorragend angebunden. Dadurch werden
keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete,
Erholungsgebiete, ..) mit zusatzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

Flache ist weitestgehend eben und daher fur eine
gewerbliche Nutzung - einschlief3lich
flachenmafig groBer Nutzungen - hervorragend
geeignet.

Flachen fur zukinftige Erweiterungen sind
grundsatzlich vorhanden.

Flache verstoit gegen Anbindungsgebot des LEP.
Aufwand fir die notwendige Heranfiihrung von
Infrastruktur (StrafBen, Kanale, etc.) stellen
Zusatzkosten dar (Wirtschaftlichkeit der
Gebietsentwicklung?).

* Verkehrlich durch direkte Anbindung an B 27
hervorragend angebunden. Dadurch werden keine
sensiblen Nutzungen (Wohngebiete,
Erholungsgebiete, ..] mit zusatzlichem
Gewerbeverkehr belastet.

e Fir gewerbliche Nutzungen aufgrund der
topographischen Verhaltnisse - keine Eignung fur
flachenmafig grofBe Nutzungen - in Teilen nur
bedingt geeignet.

* Vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle liegt
.mitten im Gebiet".

* Im Sidwesten grenzt Wohnbebauung an.

Sidlich ist bereits eine grof3e gewerbliche
Nutzung vorhanden, die Richtung Norden weiter
entwickelt werden kann.

Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung bedingt
geeignet:

Ausreichende duBlere verkehrliche ErschlieBung
fir gewerbliche Entwicklung ist bisher nicht
vorhanden.

Flache ist weitestgehend eben und daher fur eine
gewerbliche Nutzung - einschlieBlich
flachenmaflig groer Nutzungen - hervorragend
geeignet.

Flachen fur zukiinftige Erweiterungen sind
grundsatzlich vorhanden.

Zuschnitt der Flache (z.B. .Schmalheit” im
Norden) fiir gewerbliche Nutzung nur bedingt
geeignet

Flache verstofBt ggf. gegen Anbindungsgebot des
LEP. Kann ggf. aufgrund IKG-Konzeption
iberwunden werden (?)

Aufwand fur die notwendige Heranfihrung von
Infrastruktur (StraBen, Kanale, etc.) stellen
Zusatzkosten dar (Wirtschaftlichkeit der
Gebietsentwicklung?).

Bei Flachenausweisung zu
beachten

JAlte Stille” Musel mit begleitendem
Offenlandbiotop sollte erhalten werden (ggf.
moglicher Korridor fir naturschutzrechtlichen
Ausgleich).

Baumallee im Bereich Flst. 6042 sollte erhalten
werden (ggf. moglicher Korridor fir
naturschutzrechtlichen Ausgleich).
Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwasserungsgraben, etc.).

K 5701 sollte ggf. als Zufahrt nach Aasen und zum
Oschberghof gestalterisch aufgewertet werden
(.grines Band", ...). Separate Fuf3- und
Radwegefiihrung entlang K 5701 sinnvoll.

* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwasserungsgraben, etc.).

*  Wie ist das Gebiet in Bezug auf die ..Kérnung” von
gewerblichen Nutzungen auf Grund der
vorhandenen Topographie zu gliedern / zonieren?

e Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwasserungsgraben, etc.).

* Wie sind vorhandene landwirtschaftliche Gebaude
integrierbar bzw. ist eine Verlagerung zwingend
erforderlich?

* Sind LarmschutzmaBnahmen auf Grund der im
Stidwesten angrenzenden Wohnbebauung
erforderlich?

Komplette auBere Erschlieung ist vollstandig neu
zu planen

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flache muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwasserungsgraben, etc.)

Noch zu klarende

Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz

Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz

Fragestellungen vereinbar? vereinbar? vereinbar? vereinbar?
* |st die Ausweisung mit dem Naturpark * |st die Flache wirtschaftlich zu entwickeln? * |st die Ausweisung mit dem Naturpark
Siidschwarzwald vereinbar? * Ist das Anbindungsgebot des LEP 2002 Sldschwarzwald vereinbar?
» Verstofit die Ansiedlung gegen das tberwindbar, obwohl Griinde hierfir nicht
Anbindungsgebot des LEP 2002, da lediglich ausreichend vorhanden sind?
sudlich bereits bauliche Nutzungen vorhanden
sind?
Hinweis

Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen ErschlieBung.

24.05.2022

Andreas Gorgol / Axel Philipp
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INGENIEURE

Gewerbe-Potenzialflache "B31 Déggingen” (Vorpriifung)
Lage im Raum FNP 2020

f

Restriktionen Regionalplanfortschreibung 2022

Ist-Zustand

Darstellung FNP 2020 Flache fir Landwirtschaft
Aktuelle Nutzung Grinland / Landwirtschaftliche Flache
Lage zum Siedlungskoérper Nordostlich von Doggingen, am Kreisverkehr

B31/ Freiburger Strafle
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Schutzgebiete / Restriktionen Vogelschutzgebiet

Naturpark Stidschwarzwald
Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Gultiger Regionalplan 2003) und Landwirtschaft (Vorrangflur)
Regionalplanerische Aussagen Schutzbediirftiger Bereich fir Bodenerhaltung
(Fortschreibungsentwurf 2022) und Landwirtschaft (Vorbehalt)

Eignung als zukiinftige Bauflache

Nutzungsart Gewerbeflache

Flachengrofe ca. 7,8 ha

AuBere verkehrliche ErschlieBung Vorhanden tiber Dégginger StraBe (K 5739) mit
direktem Anschluss an B 31 und Abfahrt B 31

Topographie Weitestgehend eben

Sonstiges

* Siedlungsentwicklung abseits vorhandener Siedlungsflachen
* Verstof3 gegen Anbindungsgebot des Landesentwicklungsplans

Vorlaufiges Fazit Flacheneignung

Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung gut geeignet:

« Verkehrlich durch direkte Anbindung an B 31 gut angebunden (Genaue Maglichkeiten der
Anbindung sind mit dem StraBBenbaulasttréger zu erértern). Es werden keine sensiblen
Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..) mit zusatzlichem Gewerbeverkehr belastet.

* Flache ist weitestgehend eben und daher fir eine gewerbliche Nutzung - einschliefilich
flachenmaBig grof3er Nutzungen - grundsatzlich gut geeignet.

* Flache kann perspektivisch erweitert werden.

Bei Flachenausweisung zu beachten:
* Landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen muss gewahrleistet sein
(Zufahrten, Entwédsserungsgraben, etc.).

Noch zu klarende Fragestellungen:

* Ist die Ausweisung mit dem Vogelschutz vereinbar?

* Ist die Ausweisung mit dem Naturpark Stidschwarzwald vereinbar?
* Ist das Anbindungsgebot des LEP 2002 Gberwindbar?
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Hinweise beziiglich einer (vergréBerten) Ausweisung als IKG:

* Der Verstof3 gegen das Anbindungsgebot des LEP kann ggf. mit Hilfe einer IKG-Konzeption

uberwunden werden.
* Eine VergroBBerung des Gebiets in Richtung Norden ist grundsatzlich moglich. Hier bestehen
eine weitestgehend gleich bleibende Topographie und keine weiteren Restriktionen.

» Eine Vergroflerung in Richtung Siiden, d.h. Gber die B31 bis zur Bahnlinie ist schwierig und
wenig sinnvoll (Topografie, Anbindung, Vogelschutz, FFH-Mahwiese, etc.)

Hinweis
Die Vorprifung der Eignung der Flache erfolgt - auf Grund der FNP-Bearbeitungsebene - ohne
Betrachtung von Entwasserungsfragen und Detailfragen der verkehrlichen Erschlieflung.
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