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1. Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 15.10.2020

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB])

Bekanntmachung der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung

Friihzeitige 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB])

Frihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB] incl. gewéhrte Fristverldngerungen

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB])

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellungsbeschluss

Genehmigung der Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung durch das
Regierungsprasidium Freiburg mit Bescheid vom

Ortslbliche Bekanntmachung der Genehmigung
(Rechtswirksamkeit)

Rechtsgrundlagen dieser Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge -

indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

« Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO]) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023

Seite 1
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2. Plangebiet

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Donaueschingen - Hifingen - Braunlingen liegt im Schwarzwald-
Baar-Kreis, innerhalb des Regierungsbezirks Freiburg. Das Plangebiet umfasst die Gemarkungsflachen der
Stadte Donaueschingen, Hifingen und Braunlingen. Der GVV umfasst eine Gebietsflache von 22.536 Hektar
mit insgesamt 35.994 Einwohnern (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Abruf 12.07.2022).

Donaueschingen

Die Stadt Donaueschingen ist mit iber 21.000 Einwohner die zweitgrofite Stadt im Schwarzwals-Baar-Kreis
und umfasst neben dem Kernstadt Donaueschingen (mit Aufen) auch die Ortsteile Aasen, Griiningen, Hei-

denhofen, Hubertshofen, Neudingen, Pfohren und Wolterdingen.

Hiifingen

Die Stadt Hifingen hat ca. 7.500 Einwohner und umfasst neben dem Kernstadt Hiifingen auch die Ortsteile
Behla, Furstenberg, Hausen vor Wald, Mundelfingen und Sumpfohren

Braunlingen

Die Stadt Braunlingen hat ca. 5.900 Einwohner und umfasst neben dem Kernstadt Hiifingen auch die Ortstei-

le Bruggen, Ddggingen, Mistelbrunn, Unterbrand und Waldhausen.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 2
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3. Erfordernis und Zielsetzung der Gesamtfortschreibung 2040

Der derzeit giltige Fladchennutzungsplan (FNP) 2020 wurde in den vergangenen Jahren mehrfach punktuell
fortgeschrieben und das Zieljahr 2020 bei allen Teilfortschreibungen beibehalten. Da 2020 weit Uberschritten
ist, ist eine Gesamtfortschreibung notwendig, damit der Flachennutzungsplan seiner Bedeutung der vorbe-

reitenden Bauleitplanung wieder gerecht werden kann.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 3
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4, Ubergeordnete raumordnerische Aussagen und Festlegungen

4.1  Landesentwicklungsplan 2002
Der Landesentwicklungsplan (LEP] 2002 fiir das Land Baden-Wirttemberg enthilt die Ziele und Grundsatze

der Raumordnung fir die raumliche Entwicklung. Er legt insbesondere fest:

* Raumkategorien (Verdichtungsraume, Randzonen um Verdichtungsrdume, landliche Rdume mit Verdich-
tungsbereichen)

¢ die hoheren zentralen Orte, namlich Oberzentren und Mittelzentren, sowie die Mittelbereiche

* die Landesentwicklungsachsen

* besondere regionale Entwicklungsaufgaben fur bestimmte Teilraume.

4.1.1 Raumordnerische Aussagen und Festlegungen
Fir den Gemeindeverwaltungsverband sind im LEP 2002 die im Folgenden dargestellten Ziele und Grundsat-

ze genannt.
Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche

Im LEP ist Donaueschingen als Mittelzentrum festgelegt. Zum Mittelbereich gehdren Blumberg, Braunlingen

und Hufingen.
Anbindungsgebot

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Maglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversi-
ons- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer

Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.
4.2  Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

4.2.1 Grundsatzliches

Der Gemeindeverwaltungsverband gehort zum Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg. Im Regional-
plan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 werden die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans wei-
ter konkretisiert. Entsprechend sind auch Aussagen des Regionalplans fur die Flachennutzungsplanung der

Stadte und Gemeinden von grofler Bedeutung.

Der Regionalplan wird aktuell fortgeschrieben, im ersten Halbjahr 2022 wurden die Offentlichkeit sowie die
Trager offentlicher Belange beteiligt. Der aktuelle Regionalplanentwurf der Gesamtfortschreibung sieht u.a.
eine Hochstufung der derzeitigen Kleinzentren Hifingen und Braunlingen zu einem gemeinsamen Unterzen-

trum vor und legt Bruttowohnmindestdichten fur die Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen fest. Da die Re-

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 4



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GFR 0 RER
INGENIEURE

gionalplanfortschreibung noch im Verfahren ist, werden fiir die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans 2040 die Aussagen des aktuell rechtskraftigen Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 heran-

gezogen und nachfolgend kurz dargestellt.

4.2.2 Regionalplanerische Aussagen und Festlegungen
Zentralortliche Funktionen

Donaueschingen hat gemaf} Regionalplan die Funktion eines Mittelzentrums. Mittelzentren sollen als Stand -
orte eines vielfaltigen Angebots an hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden,
dass sie den gehobenen und spezialisierten Bedarf ihrer Mittelbereiche decken kdnnen. Dabei soll die Ko-
operation der Mittelzentren mit dem Oberzentrum Villingen-Schwenningen unter Einbeziehung der regiona-

len Wirtschaft und anderer regionaler Akteure gefestigt werden.
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Zum Mittelbereich Donaueschingen gehdren Blumberg, Braunlingen, Donaueschingen und Hifingen.

Hifingen und Braunlingen sind als Kleinzentrum ausgewiesen Unterzentrum. Kleinzentren sollen die

Grundversorgung ihres Nahbereiches abdecken kdnnen. Ihnen kommt im Netz der Zentralen Orte besonders

Begriindung
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im Einzelhandel eine wichtige Erganzungsfunktion zu. Die Ausweisung der Kleinzentren soll dazu beitragen,
dass in allen Nahbereichen der Region eine ausreichende Grundstruktur in der Einzelhandelsversorgung ge-

halten werden kann.
Landlicher Raum im engeren Sinne

Donaueschingen, Hiifingen und Braunlingen gehéren zum landlichen Raum im engeren Sinn. Der Landliche
Raum im engeren Sinne soll so entwickelt werden, dass giinstige Wohnstandortbedingungen maoglichst res-
sourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial ver-

traglich bewaltigt und grof3flachige funktionsfahige Freiraume gesichert werden.
Siedlungsbereiche

* Siedlungsbereiche fiir die Funktion Wohnen:

Als Siedlungsbereiche fiir den Bereich Wohnen werden alle Zentralen Orte festgelegt.

» Siedlungsbereiche fiir die Funktion Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen:
Als Siedlungsbereiche fiir den Bereich Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden un-

ter anderem alle Zentralen Orte festgelegt.

Somit sind Donaueschingen, Hifingen und Braunlingen solche regionalplanerischen Siedlungsbereiche. Um
die Zersiedlung der Landschaft mdglichst gering zu halten, soll die zukiinftige Siedlungsentwicklung in ers-
ter Linie auf solche Schwerpunkte (Siedlungsbereiche] konzentriert werden, welche die besten Entwick-

lungsmaglichkeiten und Standortvoraussetzungen fiir eine verstarkte Entwicklung bieten.
Wohnen

Um den Landschaftsverbrauch und die Zersiedlung der Landschaft moglichst gering zu halten, sollen bei der
Wohnbauentwicklung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung stets die Verfiigbarkeit vorhandener
Bauliicken und Innenentwicklungspotenziale geprift werden, bevor neue bislang baulich nicht genutzte

Siedlungsflachen ausgewiesen werden.

Um den Landschaftsverbrauch und die Zersiedlung der Landschaft moglichst gering zu halten, sollen bei der
Wohnbauentwicklung neue Bauflachen vorrangig an die bestehenden Ortslagen und baulich bereits genutzte

Gebiete angebunden werden.
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

Bei der Neuausweisung von Gewerbestandorten soll die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete und
interkommunaler Gewerbeflachenpools verstarkt beriicksichtigt werden. An bereits bestehenden Standorten
von Interkommunalen Gewerbegebieten oder Gewerbeflachenpools soll - auch auBerhalb der Siedlungsbe-

reiche - eine verstarkte Entwicklung maoglich sein.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 6
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5. Wohn- und Gewerbeflachenbedarf

5.1  Wohnbauflachenbedarf

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden
in den Grundzligen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dafiir ist es notwendig, die voraussehbaren Bedirfnisse
der Gemeinden bestmdoglich zu erfassen und zu prognostizieren. Ein wesentlicher Baustein ist dabei die

Wohnbauflachenbedarfsberechnung, deren Methodik und Ergebnisse nachfolgend beschrieben werden.

5.1.1 Wohnbauflachenbedarfsermittlung auf Basis des Hinweispapiers des Landes Baden-Wiirttemberg

Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung erfolgt auf Basis des Hinweispapiers des Ministeriums fir Verkehr
und Infrastruktur vom 15. Februar 2017 (Plausibilitatsprifung der Baufléchennachweise im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Abs. 2 BauGB). Der Mafstab der Priifung beruht auf

den Vorgaben des Baugesetzbuchs, insbesondere:

* 8§ 1 Abs. 4 BauGB: Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung, insbesondere Plansatz

3.1.9 LEP (Z).

* § 1 Abs. 5BauGB: Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Verantwor-
tung gegentiber kiinftigen Generationen sowie die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und der
natirlichen Lebensgrundlagen einschlieBlich der Verantwortung fiir Klimaschutz und Klimaanpassung
sein. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung er-

folgen.

* § 1aAbs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Vor der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung ist MafBnahmen der Innenentwicklung, wie

Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geben.
Die wichtigsten Strukturdaten, die fur die Berechnung erforderlich sind und mit einflieen, sind:
¢ Einwohnerzahl

* Erwartete Einwohnerzahl nach Prognose des Statistischen Landesamtes im Zieljahr des Planungszeit-

raums.
» Belegungsdichte (Einwohner / Wohneinheit)

* Raumkategorie

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 7
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5.1.2 Ermittelter Wohnbaufldchenbedarf bis 2040

Die nachfolgende Tabelle stellt den ermittelten relativen Wohnbauflachenbedarf auf Basis des Hinweispa-

piers des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur vom 15. Februar 2017 dar.

Ermittelter relativer Wohnbauflachenbedarf bis 2040 (werte jeweils gerundet)

1. Stadt Donaueschingen 20,20
Kernstadt 14,04
Aasen 1,17
Griiningen 0,72
Heidenhofen 0,24
Hubertshofen 0,38
Neudingen 1,46
Pfohren 1,59
Wolterdingen 0,59
2, Stadt Hifingen 11,87
Kernstadt 8,16
Behla 0,71
Firstenberg 0,70
Hausen 0,82
Mundelfingen 1,08
Sumpfohren 0,40
3. Stadt Braunlingen 6,70
Kernstadt 4,64
Bruggen 0,12
Ddggingen 1,19
Mistelbrunn 0,11
Unterbrand 0,38
Waldhausen 0,26
4, GVV gesamt 38,77
Alle Angaben in ha

Begriindung

Fassung vom 23.10.2023
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5.2  Gewerbeflachenbedarf

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden
in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dafiir ist es notwendig, die voraussehbaren Bedirfnisse
der Gemeinden bestmdglich zu erfassen und zu prognostizieren. Ein wesentlicher Baustein ist dabei die Ge-

werbeflachenbedarfsbrechung, deren Methodik und Ergebnisse nachfolgend beschrieben werden.

5.2.1 GIFPRO-Methodik

Die Ermittlung des zukiinftigen Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs basiert auf dem Berechnungsmodell
TBS-GIFPRO (trendbasierte, standortspezifische Gewerbe- und Industrieflachenprognose) des Difu (Deut-
sches Institut fir Urbanistik). Die Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs beruht dabei auf drei zentralen An-

nahmen, die nachfolgend erlautert werden.
Der Bedarf an Flachen ist von der Entwicklung der Beschaftigten abhangig

Die Beschaftigtenzahl wird - getrennt nach Branchen - auf Basis der zuriickliegenden Beschaftigtenentwick-
lung in die Zukunft prognostiziert, wobei atypische Ereignisse in der Vergangenheit unbericksichtigt bleiben

(z. B. die einmalige Neuansiedlungen eines GroBbetriebs).

Beschaftigte
A

Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Statistische Daten der Agentur flir Arbeit

p Jahr
2000 2020 2040

Beispielhafte Darstellung: Prognose Beschaftigtenentwicklung bis 2040

Nicht jede Branche ist ausschliellich im Gewerbe- oder Industriegebiet anzufinden

Um zu berticksichtigen, dass nicht jede Branche ausschliefilich in einem Gewerbe- oder Industriegebiet an-
gesiedelt werden kann, wird bei den Berechnungen zusatzlich ein Faktor verwendet. So befinden sich zum

Beispiel nur rund ein Drittel der Betriebe aus der Dienstleistungsbranche in Gewerbegebieten.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 9
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Logistikbranche

100 %

n

30 %

Dienstleistungsbranche

Beispielhafte Darstellung: Anteil der Branchen in Gewerbegebieten

Die Betriebsflache pro Beschéaftigtem ist von Branche zu Branche unterschiedlich

Weiterhin wird bei den Berechnungen beriicksichtigt, dass je nach Branche die durchschnittliche Flachen-

grofle pro Beschaftigtem sehr unterschiedlich ist. In der Logistikbranche sind beispielsweise 250 gm Flache

pro Beschaftigtem ublich, wahrend es in der Dienstleistungsbranche lediglich 50 gm sind. Diese Unterschie-

de flieBen in Form der sog. branchenspezifischen Flachenkennziffer (qm pro Beschaftigter) ebenfalls in die

Berechnungen ein.

Musterberechnung am Beispiel der Logistik- und Dienstleistungsbranche:

tigten bis zum Zieljahr

Logistik- Dienstleistungs-
branche branche
Anstieg der Beschaftigtenzahlen 1.000 1.000
bis zum Zieljahr Beschaftigte Beschaftigte
X X
Anteil der Branche in Gewerbegebieten 100 % 30 %
Anstieg der Gewerbefldachen beanspruchenden Beschaf- 1.000 300

Beschaftigte

Beschaftigte

bis zum Zieljahr

X X
Flachenbedarf pro Beschaftigtem 250 m* 50 m?
Relativer zusétzlicher Flachenbedarf in Gewerbegebieten 25 Hektar 1.5 Hektar

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023
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5.2.2 Ermittelter Gewerbeflachenbedarf bis 2040 (GIFPRO])

Unter Beriicksichtigung des fir Flachennutzungsplane Ublichen Zeithorizonts von 15 Jahren wurde mit Hilfe
des GIFPRO-Modells der Gewerbeflachenbedarf der vergangenen Jahre ermittelt und fir den Zeitraum 2025
bis 2040 (15 Jahre) fortgeschrieben. Die Details der Gewerbefldchenbedarfsermittlung sind der Anlage zu

entnehmen. Die nachfolgende Tabelle stellt den ermittelten Gewerbeflachenbedarf dar.

Relativer Gewerbeflachenbedarf bis 2040

Donaueschingen 38,45
Hiifingen 10,76
Braunlingen 12,64
GVV gesamt 61,85

Alle Angabenin ha

Fur den Bereich Hifingen ist anzumerken, dass auf Grund statistischer Geheimhaltungen fir die Branche
.Logistik und Lagerhaltung” keine Daten vorliegen bzw. verdffentlicht werden. Grund hierfir ist, dass direkt
Ruckschlusse auf das LIDL-Zentrallager gezogen werden konnten, was datenschutzrechtlichen Regelungen
widersprechen wiirde. Die Gewerbeflachenbedarfsberechnung wurde daher auf Grundlage der LIDL-Erwei-
terungen zwischen 2012 und 2020 (ca. 3,72 ha) bis ins Jahr 2040 hochgerechnet und entsprechend bertick-

sichtigt.
5.2.3 Plausibilisierung der GIFPRO-Ergebnisse auf Basis konkret bestehender Gewerbeflachenachfragen

Die auf Basis der GIFPRO-Methodik ermittelten Bedarfe wurden zusatzlich mit Hilfe der konkret vorliegen-
den Gewerbeflachenanfragen plausibilisiert. Zusammenfassend zeigt sich im gesamten GVV eine sehr hohe
Nachfrage, die in den letzten Jahren in keiner der drei Gemeinden bedient werden konnte. Aktuell liegen im
GVV Anfragen zu Gewerbeflachen in einer Grof3enordnung von tber 100 ha vor. Der mit Hilfe der GIFPRO-Me-
thodik errechnete Gewerbeflachenbedarf bis 2040 in Hohe von rd. 62 ha wird somit in der Realitat weit Uber -

schritten.

Zu den Gewerbeflachennachfragen existieren in den Kommunen entsprechende Aufstellungen, einzelne De-
tails konnen im Rahmen der vorliegenden FNP-Gesamtfortschreibung aus Datenschutzgriinden jedoch nicht
dargestellt werden. Beispielhaft haben 18 Unternehmen ein konkretes Interesse an einem Gewerbegrund-
stiick im aktuell in ErschlieBung befindlichen Gewerbegebiet ,Ziegeleschle 11" in Hifingen, das Gewerbefla-

chen von insgesamt rd. 3,3 ha umfasst. Dies entspricht einem Bedarf von insgesamt ca. 6,4 ha - die Nachfra-

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 11



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GF RO RER
INGENIEURE

ge Ubersteigt die im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbeflache also bereits um rd. 94 %. Zugleich sind
die Bauplatze teilweise schon anderweitig reserviert, sodass nach Fertigstellung der ErschlieBung ohnehin
nur noch rd. 2,0 ha vergeben werden kdnnen und der vorliegende Bedarf somit nicht mal ansatzweise ge-
deckt werden kann.

In Donaueschingen liegen konkrete Gewerbeanfragen in einer Grof3enordnung von rd. 200 ha vor. Da die Ge-
meinde aufgrund der vorherrschenden Flachenknappheit keine Gewerbeflachen bewirbt, beziehen sich diese
Anfragen insbesondere auf die Erweiterungsabsichten bereits ortsansassiger Unternehmen. Dariiber hinaus
gibt es regelmaBig Anfragen externer Unternehmen, die jedoch nicht bedient werden kdnnen und die daher
haufig abgewiesen oder auf unbestimmte Zeit vertrostet werden. Lasst man bei der Betrachtung die Anfra-
gen aufler Acht, die sich auf Flachen beziehen, fir die bereits Baurecht besteht oder aktuell geschaffen wird
(Gebiete Am Neberweg, Auf dem Frohnhof, Leimgrube, Breitelen), so verbleibt eine Nachfrage von insgesamt

rd. 85 ha, welche nicht bedient werden kann.
5.3  Aktivierbare Baullicken und absoluter Wohn- und Gewerbeflachenbedarf

5.3.1 Relevanz von Baullicken im Bereich Wohnbau

Die im GVV zusammengeschlossenen Gemeinden Donaueschingen, Hiifingen und Braunlingen unternahmen
in den letzten Jahren sowohl einzeln als auch gemeinsam grof3e Anstrengungen, um die noch vorhandenen

Innenentwicklungspotenziale zu erschlielen und Bauliicken einer Nutzung zuzufiihren.

Von 2016 bis Ende 2018 wurde gemeinsam das vom Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg geforderte
Projekt ,Einsatz eines kommunalen Flachenmanagers fir Wohnzwecke im GVV Donaueschingen” durchge-
fihrt. Ziel war es, bisher ungenutzte Grundstiicke und Leerstande in allen 16 Teilorten des GVV Donau-

eschingen einer neuen Nutzung zuzufiihren. Das Projekt umfasste zahlreiche Aktivitaten, u.a.:

e Luftbildauswertung und Analyse der Einwohnerdaten, Erstellung eines Bauliickenkatasters fiir den

gesamten GVV
« Publikation zahlreicher Artikel in den lokalen Medien (Reportagen, Best-Practice-Beispiele, etc.)

» gezielte Anschreiben an Immobilieneigentimer (Hinweis auf kostenlose Beratungsangebote, Veran-

staltungen, etc.)
*  Durchfiihrung von Biirgerinformationsveranstaltungen und Seminaren fir die Ortsvorsteher

e Durchfiihrung mehrerer Fachvortrage zu rechtlich relevanten Themen, hierzu gezielte Einladung al-

ler Potenzialeigentimer
e Durchfiihrung zahlreicher kostenfreier Beratungen
* Erarbeitung von Testentwdrfen fur 11 Neuordnungsbereiche

* Erarbeitung von Demografieberichten

Begriindung
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Im Ergebnis konnten innerhalb des Projektzeitraums fast 100 Beratungen von Eigentimern von Baulilicken
und (teil-)leerstehenden Gebauden durchgefiihrt werden. Sie resultierten in elf Férderantrége fur konkrete
MaBnahmen im Entwicklungsprogramm landlicher Raum (ELR). Da die Nachfrage nach Beratung den im
Projektbudget vorgesehenen Umfang Ulberstieg, finanzierten die Gemeinden aus Eigenmitteln weitere Bera-
tungen nach. Das Beratungsangebot wurde in allen drei Gemeinden auch nach Abschluss der Projektlaufzeit

aufrecht erhalten.

Unabhangig von diesem gemeinsamen Projekt wurden und werden in den drei Gemeinden des GVV unter an-

derem die folgenden Aktivitaten zur Aktivierung von Baullicken durchgefihrt:

Die Stadt Donaueschingen hat schon vor Jahrzehnten in eigener Regie ein Bauliickenkataster erstellt und

versucht, Uber Kontakte zu den Eigentimern die identifizierten Baullicken an den Markt zu bringen. Fur die

Ortsteile Pfohren und Aasen wurden vollstandige Innenentwicklungskonzepte erarbeitet.

Bereits seit 2015 existiert das Programm ,Ortskernférderung” fiir die Stadtteile Allmendshofen und Aufen
sowie fur alle Ortsteile. Geférdert werden der Erwerb und die Sanierung von Wohngeb&uden (mindestens 40
Jahre alt), der Bau eines neuen Wohnhauses in einer vorhandenen oder durch Abbruch geschaffenen Bauli-
cke sowie der Umbau eines Okonomiegebaudes zu Wohnzwecken. Sofern die in den Richtlinien genannten
Voraussetzungen erfillt sind, wird ein einmaliger Zuschuss in Hohe von 10% der entstandenen Erwerbs-
und/oder Bau- bzw. Modernisierungskosten, maximal 15.000 Euro je Objekt und Zuschuss gezahlt. Fiir Kin-

der kénnen weitere Zuschiisse erfolgen.

Auch in der Kernstadt hat Donaueschingen in den vergangenen Jahren mit der umfangreichen Konversion
ehemals militarischer genutzter Areale sehr aktiv Innenentwicklung betrieben. So entsteht aktuell auf dem
insgesamt rd. 14 ha grof3en Areal der ehemaligen franzosischen Steitkrafte das neue Quartier ,Am Buch-

berg” mit Gber 340 geplanten Wohneinheiten.

Die Gemeinde Hifingen hat in der Vergangenheit fiir alle Ortsteile Innenentwicklungskonzepte erstellen las-

sen, auf deren Basis zahlreiche Kontakte zu Eigentiimern von Baullicken und Leerstanden stattfanden.

In der Kernstadt und den Ortsteilen wurden in den letzten zwolf Jahren insgesamt 262 Neubauten fir Wohn -
gebaude errichtet, davon 96 auf Baullicken im Innenbereich. Der Ortsteil Mundelfingen war zwischen 2010

und 2015 MELAP+ Modellgemeinde, sodass hier besonders viele Baullicken aktiviert werden konnten.

Zur Férderung der Innenentwicklung hat der Gemeinderat das Férderprogramm .Innen vor Aufien” (Pro-
gramm zur Starkung der Innenentwicklung und Férderung von Familien mit Kindern) beschlossen. Ahnlich
wie in Donaueschingen werden unter bestimmten Voraussetzungen Forderungen fir die Sanierung alterer

Gebaude oder den Neubau in Bauliicken ausgezahlt.

Bréunlingen erarbeitete bereits vor Beginn des gemeinsamen Projekts (s.0.) ein (grobes) Bauliickenkataster

und ein Innenentwicklungskonzept fir den Ortsteil Doggingen.

Begriindung
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Durch die Bemiihungen der Gemeinde konnten in den letzten Jahren insbesondere in den Ortsteilen (auch
durch ELR-Férderungen) zahlreiche Leerstande oder mindergenutzte Immobilien umgebaut und damit im
Bestand neuer Wohnraum geschaffen werden. Vereinzelt wurden auch in der Gesamtstadt Bauliicken ge-

schlossen.
Fazit

Zusammenfassend bestehen im GVV seit vielen Jahren grofle Anstrengungen zur Nutzung vorhandener In-
nenentwicklungspotenziale. Das Aktivierungspotenzial nahm in den letzten Jahren jedoch merklich ab und
gerade in den Ortsteilen gestaltet sich die Aktivierung der restlichen noch vorhandenen Baullicken schwie-
rig.

Es handelt sich bei Bauliicken in der Regel um Flachen in Privatbesitz und die Gemeinden haben daher nur
bedingt Einfluss darauf, ob bzw. wann und in welcher Form diese aktiviert werden konnen. Auch vor dem
Hintergrund der grof3en Anstrengungen der vergangenen Jahre ist das Potenzial nach Einschatzung der Ver-
waltungen weitestgehend ausgereizt, sodass fir die bis heute verbliebenen Bauliicken im GVV von einem Ak -

tivierungspotenzial in einer GroBenordnung von maximal 10 % ausgegangen werden kann.

Im Rahmen der Uberpriifung und Aktualisierung der vom Umweltbiiro des Gemeindeverwaltungsverbands
zur Verfligung gestellten Baullickenerhebung (s. Anlagen) wurden fiir den gesamten GVV insgesamt rd. 25 ha
Baullicken ermittelt. Auf Basis eines moglichen Aktivierungsgrads von ca. 10 % ist somit von rd. 2,5 ha akti-
vierbaren Bauliicken auszugehen. Vor dem Hintergrund, dass sich diese Flache auf insgesamt 20 Siedlungs-
bereiche (3 Kernstadte sowie 17 Ortsteile] verteilt, handelt es sich letztlich um eine im Rahmen der FNP-Ge-

samtfortschreibung zu vernachlassigende Grofenordnung.

Bauliickenpotenzial

Ermittelte Bauliicken gesamter GVV 25,21 ha
davon aktivierbar (10 %) 2,52 ha
verteilt auf 20 Siedlungsbereiche im GVV 0,13 ha

je Siedlungsbereich

— Das aktivierbare Baultickenpotenzial im GVV ist damit zu vernachlassigen.

5.3.2 Relevanz von Bauliicken im Bereich Gewerbe
Im Gemeindeverwaltungsverband liegen - auch vor dem Hintergrund der enormen Nachfrage nach Gewer-
beflachen (s. Kap. 5.2.2] - keine Bauliicken in Gewerbegebieten vor. Die wenigen unbebauten Flachen sind

grofBtenteils Erweiterungsflachen fir bereits ansassige Unternehmen.
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5.3.3 Absoluter Wohn- und Gewerbefldchenbedarf

Von der Ermittlung des absoluten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfs (= ermittelter relativer Bedarf abzlig-
lich der im FNP 2020 bereits enthaltenen, bisher noch unentwickelten Baufldchen) wird abgesehen, da es
sich schlussendlich um eine rein rechnerische Gréfle handelt. Stattdessen wurden zahlreiche potenzielle
und bisher noch unentwickelte Wohn- und Gewerbebauflachenstandorte tberprift, unabhangig davon ob sie

bereits im FNP 2020 enthalten sind. Damit wird sichergestellt, dass nur die geeignetsten Bauflachen in den

FNP 2040 aufgenommen werden.

Von der Ermittlung des absoluten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfs (= ermittelter relativer Bedarf abzlg-
lich der im FNP 2020 bereits enthaltenen, bisher noch unentwickelten Wohn- und Gewerbeflachen wird ab-

gesehen, da es sich schlussendlich um eine rein rechnerische Grof3e handelt.
Im FNP 2040 enthalten sind:
» Flachenricknahmen:
Herausnahme von bisher noch unentwickelten Flachen, die im FNP 2020 enthalten waren.
* Flachenbeibehaltungen:
Ubernahme von bisher unentwickelten Flichen aus dem FNP 2020 in den FNP 2040
* Flachenneuausweisungen:

Ausweisung von Flachen, die im FNP 2020 bisher nicht enthalten waren

Begriindung
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6. Grundsatzliche Vorgehensweise bei der Ermittlung potenzieller Siedlungsflachen

6.1  Ausschlusskriterien
Zunachst wurden Ausschlusskriterien aufgestellt, bei denen eine Siedlungsentwicklung kategorisch ausge-

schlossen ist. Diese Kriterien sind:
+ Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

* Wasserschutzgebiet Zone | und Il

6.2  Eignungskriterien
Um die nach Anwendung der oben dargestellten Ausschlusskriterien verbliebenen potenziellen Entwick-

lungsflachen zu bewerten, wurden im Folgenden drei Bewertungskriterien definiert:

6.2.1 Stadtebauliche Eignung

Die Stadtebauliche Eignung wurde insbesondere anhand der vier nachfolgenden Kriterien bewertet:
* Erhalt und Schaffung moglichst kompakter Siedlungskorper

* Vermeidung von Zersiedlung

* geeignete Topographie

» gute verkehrliche Erschlief3barkeit

Hinweis: Der Aufwand fiir die Ver- und Entsorgung mdoglicher Siedlungsflachen sowie Fragestellungen in Zu-
sammenhang mit Themen wie Baugrund, Geologie etc. wurde nicht untersucht und missen im weiteren Ver-

fahren tberprift werden.

6.2.2 Restriktionen auf Grund von regional- und fachplanerischen Vorgaben

Um die regional- und fachplanerischen Aussagen bei der Flachensuche in vollem Umfang zu bericksichti-

gen, wurden drei Kategorien aufgestellt, welche sich hinsichtlich ihres ,Schutzstatus” unterscheiden.

Flachen der Kategorie 1 unterliegen keinen diesbeziiglichen Restriktionen. Restriktionen der Kategorie 2
sind grundsatzlich Gberwindbar und unterliegen der kommunalen Abwagungsentscheidung. Restriktionen
der Kategorie 3 sind nicht oder nur in Einzelfallen Gberwindbar. Um in diese Flachen einzugreifen, muss dar-
gelegt werden, warum in diese Flachen eingegriffen werden soll und belegt werden, dass tatsachlich keine

geeigneten Flachen auflerhalb der Kategorie 3 verfiigbar sind.
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Kategorie 1: Keine Restriktionen

Kategorie 2: Grundsatzlich iiberwindbare Restriktionen

Waldflachen

HQextrem

Biotopverbundflidchen (Kernrdume)
Biotope

Waldschutzgebiete

FFH-Mahwiesen

Kategorie 3: Nicht oder nur in Einzelfallen Gberwindbare Restriktionen

Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete)
Vorranggebiete Regionalplan

* Regionale Grinziige

* Grinzasuren

Gebiete fiir den Abbau und die Sicherung oberflachennaher Rohstoffe
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

¢ Naturdenkmale

¢ Wildkorridore

* Anbindungsgebot von Siedlungsflachen gemaf Plansatz 3.1.9 (Z) Landesentwicklungsplan LEP 2002

Fur die Flachensuche wurden ,Restriktionskarten” erstellt, die dem Anhang beigefligt sind. In weif} darge-
stellt sind dabei alle Flachen, die keinen Restriktionen unterliegen (Kategorie 1), in gelb alle Flachen mit
~grundsitzlich iiberwindbaren Restriktionen” (Kategorie 2) und in rot alle Flachen mit ,nur in Einzelféllen
iiberwindbaren Restriktionen” sowie Ausschlusskriterien ,Wasserschutzgebiete Zone | und II“ und ,Uber-

schwemmungsgebiete” [Kategorie 3).

Hinweis: Das Anbindungsgebot des LEP 2002 ist in den Restriktionskartierung nicht dargestellt, da djese

Restriktion nicht flachig dargestellt werden kann und immer im Einzelfall betrachtet werden muss.
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7. Potenzielle Siedlungsentwicklungsflachen im Bereich Wohnen und Gewerbe

7.1 Grundsatzliche Systematik bei der Flachenbetrachtung
Die Uberpriifung von noch vorhandenen - (teilweise) unentwickelten - Flichen sowie die Eingrenzung von

potenziell neuen Siedlungsentwicklungsflachen wird wie folgt vorgenommen und bilanziert:

Im FNP 2020
bereits enthaltene Flachen
N N
Flachen die noch vollstandig unent- Flachen die aktuell in der Entwick-
wickelt sind lung sind (Bebauungsplan begonnen
oder abgeschlossen)
N
Uberpriifung Uberpriifung
vorhandene Re- stadtebauliche
striktionen / Eignung
Verfligbarkeit
N N2 N2
N N N
Bilanzierung Bilanzierung
Bilanzierung der Bilanzierung der Flache gem. Ent-
Flache als 100 % wicklungsstand

il Bebauungsplan begonnen

=75 % unentwickelt

Bebauungsplan abgeschlossen
=50 % unentwickelt

ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau
=25 % unentwickelt

(fast) vollstandig verkauft oder bebaut
=0 % unentwickelt
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7.2 Wohnbauflachen - geeignete Flachen und geplante Ausweisungen

7.2.1 Donaueschingen
Kernstadt

Noch [teilweise) unentwickelte Flachen im FNP 2020:

In der Kernstadt incl. Aufen sind noch folgende (teilweise] unentwickelte Wohnbauflachen vorhanden:

NIRER s | ‘\\

& DONAUESCHj

vy

"
)
v A
.

=/ ¢ DONAUYESCHINGEN

FNP\2020 Bereich Kernstadt Donaueschingéh incl. ;ufen '

1 = Buchberg 5 = Killtel 9 = BrigachtalstraBe (Aufen)

2 =Harzer 6 = Stfe Wasen 10 = Niederwiesen (Aufen) - Mischbaufldche
3 = Beim Stellplatz 7 = Schiitzenberg

4 = An der Holzsteig 8 = Sudl. Brunnenbach
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Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

Buchberg: Die Flache ist stadtebaulich fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet, wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache / Griinland genutzt und hat nur wenige Restriktionen. Der siidlich Teil der Flache ist
groftenteils im Eigentum der Stadt, die nordlich gelegenen Grundstiick sind in Privatbesitz. Vor diesem

Hintergrund wird die FNP-Flache im FNP 2040 verkleinert ibernommen (stdlicher Bereich).

Harzer: Die Flache ist stadtebaulich fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet, wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache / Griinland genutzt und hat nur wenige Restriktionen. Die Flache besitzt eine markante
Grinstruktur in Nord-Sid-Richtung, welche mdoglichst erhalten bleiben sollte. Vor diesem Hintergrund

wird die FNP-Fliache im FNP 2040 verkleinert ibernommen (stiddstlicher Bereich).

Beim Stellplatz: Die Flache liegt siidlich der Kliniken an der Alten Wolterdinger Straf3e. Die Flache wird
daher im FNP 2040 nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt, sondern als Sonderbauflache fir gesund-

heitliche Zwecke, da Erweiterungsbedarfe vorhanden bzw. absehbar sind.

An der Holzsteig: Die Flache ist ringsum vollstandig bebaut und daher stadtebaulich als Wohnbauflache

hervorragend geeignet. Die Flache wird daher in den FNP 2040 Gbernommen.

Killtel: Die Flache wird als Pferdekoppel genutzt und ist bis 2033 verpachtet. Sie wird daher nicht in den
FNP 2040 dbernommen.

Siifle Wasen: Die Flache ist als Arrondierungsflache stadtebaulich hervorragend fiir eine Wohnbauent-

wicklung geeignet. Die Flache wird daher in den FNP 2040 Gbernommen.

Schiitzenberg: Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Donaueschingen. Es existiert ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan (,BiihlstraBe 2. vereinfachte Anderung Baugebiet Schiitzenberg”) aus dem Jahr

2011, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die Flache wird daher in den FNP 2040 ibernommen.

Sidlich Brunnenbach: Die Flache ist fir sich nur sehr schwer erschliebar und auf Grund der Eigen-
tumssituation perspektivisch nicht entwickelbar. Die Flache wird daher nicht in den FNP 2040 Gbernom-

men.

Brigachtalstrafie (Aufen): Die Flache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar. Da es

sich um eine sehr kleine Flache handelt, wird diese Flache nicht in den FNP 2040 ibernommen.

Niederwiesen (Aufen): Die Mischbaufldche ist auf Grund der Eigentumsverhéltnisse nicht entwickelbar.

Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, wird diese Flache nicht in den FNP 2040 Gbernommen.
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Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Buchberg 7,92 -- -- -- 4,95
2. |Harzer 4,71 -- -- -- 2,77
3. |Beim Stell-| 4,51 -- -- -- 0,00
platz
4. |Ander 1,23 -- - -- 1,23
Holzsteig
Killtel 0,67 -- -- -- 0,00
SiBe Wa- 4,98 -- - -- 4,98
sen
7. |Schitzen- | 1,32 ja rechtskraf- ja -- 0,33
berg tig
8. [Sudl. Brun-| 0,70 -- - -- 0,00
nenbach
9. |Brigachtal-| 0,33 -- -- -- 0,00
strafle
(Aufen)
10. |Niederwie- | 0,33 -- -- -- 0,00
sen (Aufen)
14,26
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast] vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
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Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Kernstadt Donaueschingen incl Aufen — Potenzielle Flachen fiir die Neuauseisng im Breich WOHNEN
1 = WaldstrafBe (Aufen)
2 = Am Hiifinger Steig (ehemals SSC Donaueschingen)

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

« WaldstraBe (Aufen): Die Fliche im Nordwesten von Aufen ist restriktionsfrei und stellt stddtebaulich eine

sinnvolle Erganzung des Siedlungskorpers dar. - Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung

aufgenommen.

* Am Hiifinger Steig: Der Verein SSC Donaueschingen zieht ins Haberfeld um. Dadurch wird eine stadte-

baulich sinnvolle Arrondierung im Bereich des jetzigen Vereinsstandorts am Vogelsang maoglich.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN

Nr. [Name GroBe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Am Hifinger Steig 1,83 . 1,83
(ehemals SSC Donaueschingen)
2. |WaldstraBe 0,67 . 0,67
(Aufen)
2,50
Begriindung
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Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Aasen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflachen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Aasen

1 = Kappelestralle

2 = Unter dem Scheibenrain
3 = Unter dem Graustein

4 = Unter Kreiden

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

KappelestraBe: Die Flache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar und wird daher

nicht in den FNP 2040 ibernommen.

Unter dem Scheibenrain: Ein Teil der Flache, fiir den ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, befin-
det sich bereits in der ErschlieBungsphase und wird daher in den FNP 2040 tibernommen. Der nordwest -
liche Teil der Flache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar und wird daher nicht in

den FNP 2040 Gbernommen.

Unter dem Graustein: Die Flache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar und wird

daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen.

Unter Kreiden: Die Flache ist auf Grund der topographischen Verhaltnisse und der Lage an der Strafle

nach Heidenhofen stadtebaulich nicht optimal. Die Flache wird daher - bis auf eine Teilflache fir ein kon-

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 24
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kretes Vorhaben - nicht in den FNP 2040 Gibernommen.

Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
inha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Kappele- 0,46 -- -- -- -- 0,00
strafle
2. |Unterdem | 1,80 ja rechtskraf- ja -- 0,36
Scheiben- tig
rain
3. |Unterdem | 0,48 -- -- -- -- 0,00
Graustein
4. |Unter 2,13 -- -- -- -- 0,18
Kreiden
0,54
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstdndig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Begriindung
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Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Aasen - Potenzielle Fléchen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Oberer Anger
2 = Klosterstrafle / Kornbeut

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Oberer Anger: Die Flache eignet sich hervorragend fur eine stadtebauliche Arrondierung im Westen von
Aasen und kann von der Kappelestraf3e aus erschlossen werden. Die Flache ist weitestgehend restrikti-
onsfrei und kann zu einem spateren Zeitpunkt ggf. nach Norden und Westen erweitert werden.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

» Klosterstrafie / Kornbeut: Die Fléche eignet sich hervorragend fiir eine stadtebauliche Arrondierung im
Nordwesten von Aasen und kann von der Klosterstrafle aus erschlossen werden. Die Flache ist restrikti-
onsfrei und kann zu einem spateren Zeitpunkt ggf. noch nach Norden erweitert werden.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Begriindung
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Fléchenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name GrofBe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP

2040

1. |Obere Anger 0,99 . 0,99

2. |KlosterstraBBe / Kornbeut 1,10 . 1,10
2,09

Begriindung
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Griiningen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Griiningen sind keine unentwickelten Wohnbauflachen mehr vorhanden. Der letzte Bauabschnitt des Bau-

gebiets ,Weiden&cker™ ist bereits erschlossen und vollstédndig bebaut.

Yor % | 2
’ \@

rzw&cichala

ingen *

FNP 2020 Bereich Griiningen
1 - Weidenacker Bauabschnitte 1 und 2 [vollstandig erschlossen und bebaut)

= -_fi;‘- 0 5h3

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN

Nr. [Name Grofe|Bebau- Verfahrens- |Erschlief3- Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in halungs-  stand ung geplant |bereits (fast) fir FNP
plan oder vorhan- |vollstandig 2040

den verkauft
Keine unentwickelten Flachen mehr vorhanden 0,00
0,00

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Begriindung
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Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Da die Weiterentwicklung des Gebiets Weidenacker stadtebaulich sinnvoll ist und in den letzten Jahren be-
reits planerische Vorbereitungen getroffen wurden, wurde lediglich der Bauabschnitt 3 des Gebiets naher

betrachtet, obwohl dieses Gebiet im Vogelschutzgebiet liegt (,.rote Restriktion”).

In Griningen ist mit Ausnahme der Sportplatzflachen nur noch das Flurstiick 639 als grof3ere unbebaute
Flache auBerhalb des Vogelschutzgebiets vorhanden. Da das Flurstiick auf Grund der bestehenden Sportan-
lagenlarmthematik / Mehrzweckhallenthematik nicht bzw. - wenn iiberhaupt - nur mit einem unverhaltnis-

mafBigem Aufwand im Bereich von LarmschutzmalBnahmen entwickelbar ist, sind Eingriffe in das Vogel-

schutzgebiet unumganglich, um den ermittelten Wohnbedarf zu befriedigen.

Bereich Griiningen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Weiden&cker (Bauabschnitt 3)

Zusammenfassende Beurteilung der Flache Weiden&cker (Bauabschnitt 3):

Die Flache eignet sich gut fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Westen von Griiningen und ist von der Er-
schlieBung bereits in der Gesamtplanung ,Weidenacker” beriicksichtigt. Die Flache ist mit Ausnahme des

Vogelschutzgebiets restriktionsfrei. - Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 29
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Fléchenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name GrofBe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Weidenacker (Bauabschnitt 3) 1,18 3 1,18
1,18
Begriindung
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Heidenhofen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Heidenhofen sind keine unentwickelten Wohnbauflachen mehr vorhanden. Der letzte Bauabschnitt (BA 4)

des Baugebiets , Alpenblick - 1. Erweiterung” ist bereits erschlossen und vollstéandig verkauft.

Heldenhofen
g ’ et

# -
o

ﬁ.-*“'l ey

.i e Rq_ #’
b
o [ : \'

:. q 1“-

.%

FNP 2020 Bereich Heidenhofen
1 - Alpenblick - 1. Erweiterung (Bauabschnitt 4)

Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gibernommen bzw. nicht ibernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name GrofBe| Be- Verfahrens- | Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | bau- stand ung geplant | bereits (fast) ja flir FNP
ungs- oder vorhan-| vollstandig 2040
plan den verkauft
1. |Alpenblick - | 0,64 | ja rechtskraftig ja ja . 0,00
1. Erweite-
rung (BA 4)
0,00
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Da die Weiterentwicklung des Gebiets Alpenblick stadtebaulich sinnvoll ist und in den letzten Jahren bereits

planerisch bzw. von der Flachenverfiigbarkeit entsprechende Vorbereitungen getroffen wurden, wurden le-

diglich der Bauabschnitt 5 und 6 des Gebiets naher betrachtet:

Bereich Heidenhofen - Potenzielle Flé’hen fur die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Alpenblick (Bauabschnitt 5)
2 = Alpenblick (Bauabschnitt 6]

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

 Alpenblick (Bauabschnitt 5): Die Flache eignet sich hervorragend fir eine stadtebauliche Arrondierung im
Siid-Westen von Heidenhofen und ist von der ErschlieBung bereits in der Gesamtplanung ,.Alpenblick”
berticksichtigt. Die Flache ist verfligbar und weitestgehend restriktionsfrei. Sie kann nur gemeinsam mit
der Flache fir Bauabschnitt 6 erworben werden.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

 Alpenblick (Bauabschnitt 6): Die Flache eignet sich hervorragend fir eine stadtebauliche Arrondierung im
Siid-Westen von Heidenhofen und ist von der ErschlieBung bereits in der Gesamtplanung ,.Alpenblick”
bertcksichtigt. Die Flache ist verfligbar und weitestgehend restriktionsfrei bzw. die Restriktionen sind
Uberwindbar. Sie kann nur gemeinsam mit der Flache fir Bauabschnitt 5 erworben werden.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Begriindung
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Fléchenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name GrofBe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP

2040

1. |Alpenblick (Bauabschnitt 5) 0,55 . 0,55

2. |Alpenblick (Bauabschnitt é) 0,81 . 0,81
1,36

Begriindung
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Hubertshofen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Hubertshofen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Hubertshofen
1 = Ohmdwiesen
2 = Auf dem Lehen (Mischbauflache)

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

+ Ohmdwiesen: Fiir den siidlichen Teil der Flache existiert ein rechtskréftiger Bebauungsplan und sie ist
bereits vollstandig entwickelt. Der nordliche Teil der Flache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse

nicht entwickelbar und wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen.

« Auf dem Lehen [Mischbaufliche): Mischbauflichen sind in der Praxis auf Grund des erforderlichen An-
teils Wohnen / Gewerbe von 50/50 nur schwer entwickelbar und in Hubertshofen besteht kein Bedarf fir

eine solche Flache. Die Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040 bernommen.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name Grofe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Ohmd- 0,19 - -- - - 0,00
wiesen
2. |Aufdem 0,44 -- -- -- -- 0,00
Lehen
Auf dem 0,61 0,00
Lehen
0,00
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast] vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Hubertshofen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 =Mihlwiesen

2 =Im Alten Garten

3 = Auf dem Lehen Siid

4 = Auf der Sangen

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Mihlwiesen: Die Flache grenzt westlich an das Baugebiet Mihlwiesenanger (Bebauungsplan ,Muhlwie-
senanger” 2018) an. Da eine Grundstiickverfiigharkeit nicht gegeben ist, wird eine bauliche Entwicklung

an dieser Stelle jedoch nicht weiterverfolgt. Die Flache wird daher nicht in den FNP 2040 Gibernommen.

* Im Alten Garten: Angesichts der Lage handelt es sich grundsatzlich um eine gut geeignete Innenentwick-
lungsflache. Da eine Grundstiickverfiigbarkeit nicht gegeben ist, wird sie jedoch nicht weiterverfolgt. Die
Flache wird daher nicht in den FNP 2040 Gibernommen.

» Auf dem Lehen Sud: Die Flache ist auf Grund der ,Schmalheit der Flache” hinsichtlich der Wirtschaftlich-

keit der erforderlichen ErschlieBung (einseitige ErschlieBung] nicht sinnvoll entwickelbar und wird daher

Begriindung
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nicht in den FNP 2040 ibernommen.

* Auf der Sangen: Die Flache ist Teil einer gréf3eren stadtebaulichen Arrondierung des siidlichen Bereichs

von Hubertshofen zwischen Mistelbrunner Strafle und Peter-Maier-Strafle. Perspektivisch kann sie auch

Uber das Jahr 2040 hinaus in Richtung Osten erweitert werden.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Auf der Sangen 0,95 . 0,95
0,95
Begriindung
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Neudingen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Neudingen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflédchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Neudingen
1 =Weiherbrinnele

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

« Weiherbriinnele: Fiir die Flache existiert ein rechtskréaftiger Bebauungsplan (,Weiherbriinnele”) aus dem
Jahr 2021 und sie befindet sich in der ErschlieBungsphase. Die Flache wird daher in den FNP 2040 tber-

nommen.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN

Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Weiher- 2,55 ja rechtskraf- -- -- 0,64
briinnele tig
0,64

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Da die Weiterentwicklung des Gebiets Weiherbriinnele stadtebaulich sinnvoll ist und in den letzten Jahren
bereits planerische Vorbereitungen getroffen wurden, wurde lediglich der zweite Bauabschnitt des Gebiets

naher betrachtet.

¥
¥

P

5., Baugebiet
Weiherbriinnele *

Bereich Neudingen - Potenzielle Fléchen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Weiherbriinnele (Bauabschnitt 2]

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Flache Weiherbriinnele (Bauabschnitt 2):

Die Flache eignet sich gut fiir eine stadtebauliche Entwicklung im Stiden von Neudingen und ist von der Er-
schlieBung bereits im Bebauungsplan ,Weiherbriinnele” beriicksichtigt. Die Fléche ist weitestgehend re-

striktionsfrei.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofle in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Weiherbriinnele (Bauabschnitt 2) 1,14 . 1,14
1,14
Begriindung
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Pfohren

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Pfohren sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflachen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Pfohren

1 =Sddl. UnterholzerstraBBe

2 = Unter dem Leingrabenweg
3 = Aldessenrain

4 = Auf Birch

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* SudL. Unterhdlzerstrafle: Die Flache ist weitestgehend eben und fiir eine Bebauung grundsatzlich gut ge-
eignet. Zu beachten sind eventuelle Larmkonflikte sowie die entsprechenden Mindestabstande zur an-
grenzenden Straf3e. Die Flache wird in den FNP 2040 ibernommen.

* Unter dem Leingrabenweg: Es bestehen Immissionskonflikte mit der direkt angrenzenden landwirt-
schaftlichen Hofstelle. Die Flache wird daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen.

* Aldessenrain: Die Flache befindet sich in Privatbesitz. Mit Blick auf die vorhandene Hanglage bzw. die
Siedlungsentwicklung auf dem Higelkamm soll eine bauliche Entwicklung nicht weiterverfolgt werden.

Die Flache wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen.

Begriindung
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+ Auf Birch: Die Flache ist topografisch gut fiir eine bauliche Entwicklung geeignet und wird in verkleinerter

Form (Entfall der stdlichen Auskragung zur Sicherstellung einer sinnvollen stadtebaulichen Arrondie-

rung) in den FNP 2040 Gbernommen.

Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gibernommen bzw. nicht iibernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fur FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Aldessen- | 0,43 -- -- -- 0,00
rain
2. |Unterdem | 1,55 -- -- -- 0,00
Leingra-
benweg
3. |Sudl. 0,97 -- -- -- 0,97
Unterhol-
zer Strafle
4. |Auf Birch 0,91 -- -- -- 0,75
1,72
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- Erschliefung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstdndig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fiir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Pfohren - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Ostlich Grund Erweiterung

2 = Schlehenweg

3 =Am Berg

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

+  Ostlich Grund Erweiterung: Die Fliche erweitert das bestehende Wohngebiet , Auf Grund” in Richtung Os-
ten. Sie ist weitestgehend restriktionsfrei bzw. die Restriktionen sind liberwindbar.
— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

* Schlehenweg: Die Flache befindet sich in Privatbesitz. Mit Blick auf die nordlich angrenzende Straf3e incl.
Abbiegespur in Richtung ,Im oberen Grund” sind die entsprechenden Anbauabstdnde sowie mdgliche
Larmkonflikte zu beachten. Auch beziglich der 6stlich angrenzenden Nutzungen sind potenzielle Konflik-

te nicht auszuschliefen. Die Flache wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen.

* Am Berg: Die Flache befindet sich in Privatbesitz und ist mit verschiedenen Restriktionen belegt. Sie wird

Begriindung
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daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name GrofBe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Ostlich Grund Erweiterung 2,07 . 2,07
2,07
Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 44



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GFRORER
INGENIEURE

Wolterdingen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Wolterdingen sind noch folgende [teilweise) unentwickelte Wohnbaufladchen im FNP 2020 vorhanden:

oL VAR

s

FNP 2020 Bereich Wolterdingen
1= An der Tannheimer Strafle

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* An der Tannheimer Strafle: Fir die Flache existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,,An der Tannhei-
mer StraBe”) aus dem Jahr 2000 und der nérdliche Teilbereich wurde bereits baulich entwickelt. Der std-

liche aktuell noch unentwickelte Teil wird in den FNP 2040 Gbernommen.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN

Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft

1. |Ander 1,80 ja rechtskraf- -- -- 0,90

Tannhei- tig

mer Strafle

0,90

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Wolterdngen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WONEN
1 = Emil-Hauger-StrafBe (Mischbaufléche)

g

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 46



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GF RO RER
INGENIEURE

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:
* Emil-Hauger-Strafie: Die Flache ist teilweise im Besitz der Stadt Donaueschingen, restriktionsfrei und
fir eine bauliche Entwicklung gut geeignet. Mit Blick auf die umliegenden Nutzungen wird sie als

Mischbauflache in den FNP 2040 aufgenommen

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Emil-Hauger-StraBe (Mischbauflache) 1,45 . 1,45
(=50%
W-Anteil)
1,45
Begriindung
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7.2.2 Hifingen
Kernstadt

Noch [teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In der Kernstadt sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflachen vorhanden:

FNP 2020 Bereich Kernstadt Hiifingen

1 =An der Hochstrafle - Mischbauflache 4 = Lorettenacker - Mischbauflache
2 =Im Herrengarten - Mischbauflache 5 = Ziegeleschle - Mischbauflache
3 = Lorettendcker 6 = Schaffhauser Strafle

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* An der Hochstrafle - Mischbauflache: Die Flache besteht aus vielen, jeweils sehr schmalen Grundstiicken
und ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar. Sie wird daher nicht in den FNP 2040

ibernommen.

* Im Herrengarten - Mischbauflache: Die Flache ist in Privatbesitz und perspektivisch nicht entwickelbar.

Sie Flache wird daher nicht in den FNP 2040 Gibernommen.

* Lorettendcker: Die Flache befindet sich groBtenteils im Besitz der Stadt Hiifingen und ist fiir eine bauli-

che Entwicklung hervorragend geeignet. Zur Entwicklung weiterer Wohn- und Gewerbefldchen wurde

Begriindung
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zwischenzeitlich eine stadtebauliche Rahmenplanung fiir das Gesamtgebiet ,Lorettenacker - Ziegele-
schle” erarbeitet und vom Gemeinderat beschlossen. Im Osten wurde bereits ein kleiner Teilbereich zu
einem Gewerbegebiet entwickelt (Bebauungsplan ,Ziegeleschle I, Satzungsbeschluss Marz 2022). Die
Flache wird daher in ihrer bisherigen Form nicht ibernommen, sondern komplett neu aufgeteilt und als

entsprechende Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen (s. unten).

* Lorettendcker - Mischbaufldache: Die Flache befindet sich groftenteils im Besitz der Stadt Hifingen und
ist fur eine bauliche Entwicklung hervorragend geeignet. Zur Entwicklung weiterer Wohn- und Gewerbe-
flachen wurde zwischenzeitlich eine stadtebauliche Rahmenplanung fir das Gesamtgebiet ,Loretten-
acker - Ziegeleschle” erarbeitet und vom Gemeinderat beschlossen. Im Osten wurde bereits ein kleiner
Teilbereich zu einem Gewerbegebiet entwickelt (Bebauungsplan ,Ziegeleschle 11", Satzungsbeschluss
Marz 2022). Die Fléche wird daher in ihrer bisherigen Form nicht Gibernommen, sondern komplett neu

aufgeteilt und als entsprechende Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen (s. unten).

» Ziegeleschle - Mischbauflache: Die Flache wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Ziegeleschle
[1” (2022) zu einem Gewerbegebiet entwickelt. Sie wird daher nicht mehr als Mischbauflache in den FNP
2040 Gibernommen.

* Schaffhauser StrafBBe: Die Flache ist aufgrund der umliegenden Nutzungen nur sehr bedingt fir eine
Wohnnutzung geeignet. Die Wohnbauflache wird daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen, sondern als

Mischbauflache neu ausgewiesen.

Begriindung
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Abb. 7-1: Rahmenplanung 2020 fiir den Bereich Ziegeleschle / Lorettenacker / Loretto
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen (Hinweis: Da das bereits im FNP 2020 befindliche Gebiet Ziegel-

schle / Lorettendcker komplett neu geordnet wird, werden diese Flachen der Einfachheit halber nachstehend

als ,werden nicht in den FNP 2040 (ibernommen” dargestellt. Das Ergebnis der Neuordnung dieser Flachen

wird dann unter Fladchenneuausweisungen gefiihrt).

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Ander 0,97 -- -- -- 0,00
Hochstrafle
(Mischbau-
flache)
2. |lm Herren-| 1,94 -- -- -- 0,00
garten
(Mischbau-
flache)
3a. |Lorettena- | 7,76 -- -- -- 0,00
cker/ Zie-
geleschle
(Mischbau-
flache)
3b. [Lorettena- | 0,85 0,64
cker
(Mischbau-
flache)
4. |Schaffhau- | 0,77 -- -- -- 0,39
ser Strafle
1,03
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 571



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GFR 0 RER
INGENIEURE

Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Rahmenplanung und der damit einhergehenden Neueinteilung

des Gebiets ,Lorettenacker - Ziegeleschle” wurden die folgenden Flachen betrachtet:

e ———h
Bereich Kernstadt Hiifingen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Loretto 3 = Schaffhauser Strafle (Mischbaufliche)
2 =Loretto Il 4 = Auf Hohen Erweiterung

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

» Loretto und Loretto II: Die Flachen sind Teil der im FNP 2020 bereits enthaltenen Flache ,Lorettenacker”
(Wohnbaufladche bzw. Mischbauflache). Das Gesamtgebiet ,Lorettenacker - Ziegeleschle” soll entspre-
chend der im Gemeinderat beschlossenen Rahmenplanung vollstandig neu aufgeteilt und einer sinnvol -
len baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. - Die Flachen werden entsprechend im FNP 2040 als
Wohnbauflachen neu ausgewiesen. Da fir die Flache ,Loretto” bereits ein Bebauungsplanverfahren be-

gonnen wurde, wird sie mit 75 % bilanziert.
« Schaffhauser StraBe (Mischbauflache): Die Fliche ist im FNP 2020 als Wohnbaufliche enthalten. Auf-

grund der umliegenden Nutzungen ist sie jedoch nur sehr bedingt fir eine Wohnnutzung geeignet.

— Sie wird daher im FNP 2040 als Mischbauflache neu ausgewiesen.

Begriindung
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* Auf Hohen Erweiterung: Die Flache ware grundsatzlich gut fir eine Erweiterung des bestehenden Wohn-

gebiets ,Auf Hohen". Problematisch gestaltet sich neben der ErschlieBungssituation jedoch vor allem die

unmittelbare Nahe zur B 27, welche letztlich umfangreiche Larmschutzmafinahmen erforderlich machen

wirde. &> Zusammenfassend soll die Flache daher nicht im FNP 2040 ausgewiesen werden.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fur FNP
2040
1. |Loretto | 5,75 . 4,31*
2. |Loretto Il 2,01 . 2,01
6,32
* Bilanzierung mit .75 % unentwickelt”, da Bebauungsplan begonnen

Begriindung
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Behla

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Behla sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflachen im FNP 2020 vorhanden:

\

FNP 2020 Bereich Behla
1 = Baarblick - Mischbauflache
2 = Am Biirgerhaus - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

+ Baarblick - Mischbauflache: Mit dem Bebauungsplan ,Baarblick” (2021]) wurde die Flache zu einem allge-
meinen Wohngebiet entwickelt. Das Baugebiet wurde in 2022 erschlossen, aktuell wird der Verkauf der
Bauplatze vorbereitet. Die Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen, sondern als

Wohnbauflache neu ausgewiesen (s. unten).

* Am Biirgerhaus - Mischbaufldche: Fir die Flache wurde bereits ein Bebauungsplan begonnen, letztend-
lich jedoch zuriickgestellt und nicht weiterverfolgt. Mit Blick auf die mit dem Bebauungsplan ,Baarblick”
(s.0.) begonnene Wohnbauentwicklung im Norden soll die Entwicklung einer Mischbaufldche nicht wei-

terverfolgt, sondern stattdessen als Erganzung ein weiteres Wohngebiet entstehen. Die Flache wird daher

Begriindung
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nicht als Mischbauflache in den FNP 2040 Gbernommen, sondern in erweiterter Form als Wohnbauflache

neu ausgewiesen (s. unten).

Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 ibernommen bzw. nicht idbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene [teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fir FNP
plan oder vorhan-| vollsténdig 2040
den verkauft
1. |Baarblick 0,86 ja rechtskraf- ja -- 0,00
(Mischbau- tig
flache)
2. |Am Bir- 0,36 - -- -- 0,36
gerhaus
(Mischbau-
flache)
0,36
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fiir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Behla - Potenzielle FL cr?en fur die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Baarblick
2 = Baarblick Erweiterung

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

+ Baarblick: Die Flache ist bereits als Mischbauflache im FNP 2020 enthalten und wurde mit dem Bebau-
ungsplan ,Baarblick” (2021) zu einem Wohngebiet entwickelt. Das Baugebiet wurde in 2022 erschlossen,
aktuell wird der Verkauf der Bauplatze vorbereitet. Es wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung Woh -

nen aufgenommen und mit 0% bilanziert.

» Baarblick Erweiterung: Die Flache beinhaltet die noch im FNP 2020 enthaltene Mischbauflache ,Am
Bilirgerhaus” (s.0.), welche nach Norden erweitert wird, sodass ein sinnvoller Anschluss an die Wohn-
bauflache ,Baarblick” entsteht. Gemeinsam mit der Flache ,Baarblick” stellt sie eine sinnvolle Arron-
dierung des norddstlichen Ortsrands dar und wird daher als neue Wohnbauflache in den FNP 2040 auf-

genommen.

Begriindung
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Fléchenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name GroBein ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fur FNP

2040

1. |Baarblick Erweiterung 0,44 . 0,44
0,44

* Bilanzierung mit ,.25 % unentwickelt”, da ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau

Begriindung
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Fiirstenberg

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Fiirstenberg sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Fiirstenberg
1 = Neudinger Strafle - Mischbauflache
2 = Hondinger Strafle - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Neudinger Strafle - Mischbaufldche: Die Flache liegt gegeniiber des Friedhofs und grenzt unmittelbar an
die bestehende Bebauung an. Sie ist fir eine bauliche Entwicklung grundsatzlich gut geeignet und soll

daher in den FNP 2040 ibernommen werden.

* Hondinger Straf3e - Mischbaufldche: Die Flache ist bereits als Mischbauflache im FNP 2020 enthalten und
wurde zwischenzeitlich mit einem Bebauungsplans zu einem Wohngebiet entwickelt (Bebauungsplan
.Hondinger StraBe”).Mit der ErschlieBung des Gebiets wurde 2022 begonnen. Die Mischbaufldche wird

daher im FNP in eine Wohnbauflache umgewidmet.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Fldchen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gibernommen bzw. nicht idbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name Grofe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) ja fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Neudinger | 0,21 -- -- -- . 0,10
Strafle
(Mischbau-
flache)
2. |Hondinger | 1,94 ja rechtskraf- ja -- . 0,49
Strafle tig (Umwidmung in
(Mischbau- Wohnbaufléche)
flache)
0,59
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Angesichts der Tatsache, dass durch die Ubernahme von im FNP 2020 noch vorhandenen (teilweise) unent-
wickelten Flachen ausreichend Wohnbauflachen fir Furstenberg geschaffen werden kdnnen, wurden keine

weiteren Potenzialflachen untersucht.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
Keine Flachenneuausweisungen 0,00
0,00
Begriindung
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Hausen vor Wald

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Hausen vor Wald sind keine unentwickelten Wohnbauflachen aus dem FNP 2020 vorhanden. Die Misch-

baufldche an der Talstrale (K5742) wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Opferdinger StraBe II”

(2007) baulich entwickelt.

| (END)

" Hausen
vor Wald

el +.

FNP 2020 Bereich Hausen vor Wald
- Opferdinger StraBe Il (vollstandig erschlossen und bebaut)

Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gibernommen bzw. nicht ibernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN
Nr. [Name Grofle|Bebau- Verfahrens- |Erschlief3- Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in hajungs-  stand ung geplant |bereits (fast) fir FNP
plan oder vorhan- |vollstandig 2040
den verkauft
Keine unentwickelten Flachen mehr vorhanden 0,00
0,00

Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Da fir die Flache .Im Stegle” aktuell ein Bebauungsplan erarbeitet (Verfahrensstand: Beschluss friihzeitige

Beteiligung 06/2022) und der FNP 2020 im Parallelverfahren gedndert wird (11. Teildnderung), wird diese

Flache als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

Bereich Hausen vor Wald - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 =1Im Stegle

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN

Nr. |Name GroBe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP

2040

1. |Im Stegle 1,88 1,41%*
1,41

* Bilanzierung mit .75 % unentwickelt”, da Bebauungsplan begonnen

Begriindung
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Mundelfingen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Mundelfingen sind noch folgende (teilweise] unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:
\
i

delfinger

N

e

—
T

/
FNP 2020 Bereich Mundelfingen
1 = Wordstrafle - Mischbauflache 3 = Breiten Il
2 = Hofwiesen Ost — Mischbauflache 4 = Am Aubach / Erweiterung

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Wérdstrafle - Mischbauflache: Die gesamte Flache ist mit Ausnahme eines schmalen Streifens im Norden
von einer Abrundungssatzung abgedeckt. Der zentrale Bereich der Flache wurde mit zwei Geb&duden be-
baut und ist somit bereits entwickelt. Die noch unbebaute westliche und dstliche Teilflache wird auf den
Geltungsbereich der Abrundungssatzung reduziert und in den FNP 2040 Gibernommen. Da es sich bei der
westlichen Teilflache um eine Bauliicke handelt und die ostliche Teilflache bereits bebaut sowie eine wei-

tere Baugenehmigung erteilt wurde, werden die beiden Flachen mit 0 ha bilanziert.

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 62



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen

[ Y
Gesamtfortschreibung 2040 ' GFR 0 RER

INGENIEURE

Hofwiesen Ost - Mischbauflache: Die Mischbauflache ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht ent-
wickelbar. Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, wird diese Flache nicht in den FNP 2040 Gber-

nommen.

Breiten II: Die Flache wurde mit dem Bebauungsplan ,.Breiten 11" (2018) zu einem allgemeinen Wohnge-
biet entwickelt. Ein Teil der Grundstiicke ist bereits bebaut, weitere Gebdude befinden sich im Bau. Die
Flache wird in den FNP 2040 Gbernommen und - da bereits alle Baugrundstiicke verkauft sind - mit 0 ha

bilanziert.

Am Aubach: Die Flache ist grundsatzlich gut fir eine Bebauung geeignet. Anstatt die bestehende Gebau-
de (,Auf Engelen” Nr. 2 -8] durch eine weitere Zeile nach Siiden zu erganzen, soll sich die kiinftige bauli-
che Entwicklung jedoch auf den ndordlichen, teilweise bisher nicht im FNP enthaltenen Bereich fokussie-
ren, um hier eine beidseitige Bebauung entlang der Strafle ,,Auf Engelen” zu ermdglichen und die Bebau-
ung bis an die Munolfstrafle heranzufiihren. Die Flache wird daher in ihrer bisherigen Form nicht dber-
nommen, sondern neu zugeschnitten und als entsprechende Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenom-

men (s. unten).

Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Fldchen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht ibernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name Grofe| Bebau- Verfahrens-| Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) ja flir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Wordstrafle| 0,82 | Abrun- rechtskraf- ja ja . 0,00
(Mischbau- dungs- tig (teilweise)
flache) satzung
2. |Hofwiesen | 0,39 -- -- -- 0,00
Ost (Misch-
baufldche)
3. |Breitenl 2,03 ja rechtskraf- ja ja . 0,00
tig
4. |Am Aubach| 0,22 -- -- -- 0,00
/ Erweite-
rung
5. |Staffelweg | 1,16 ja rechtskraf- ja o 0,15
tig (als Mischbau-
flache)
0,15
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fiir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Mundelfingen - Potenzielle Flachen fiir di Neausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Staffelweg - Mischbauflache 3 = Dalben
2 = Hermann-Mader-Strafie 4 = Am Aubach (neu])

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:
+ Staffelweg: Die Flache ist bereits als geplante Gewerbeflache im FNP 2020 enthalten und wurde zwi-
schenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Staffelweg 1. Anderung” (2013) zu einem Mischgebiet entwickelt.

Sie wird daher in den FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen und - da sie Uber die Wutachstrafle

bereits vollstdndig erschlossen ist - mit 25% bilanziert (s.u.).

Begriindung
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Hermann-Mader-Strafle: Die relativ zentral gelegene Flache ist weitestgehend restriktionsfrei und
grundsatzlich gut fir eine bauliche Entwicklung geeignet. Bei einer spateren Bebauungsplanung zu be-
ricksichtigen ist die Nahe zur siidlich angrenzenden Aubachhalle und den zugehdrigen Sportanlagen.
Vor diesem Hintergrund sollen zunachst die gesamten Flurstiicke 300 und 301 als neue Wohnbauflachen
in den FNP 2040 aufgenommen werden. Um mit Blick auf die Larmimmissionen die erforderlichen Ab-
stande einhalten zu kdnnen, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entsprechenden
Abstandsflachen / Mainahmen getroffen werden miissen, sodass sich die kiinftige bauliche Entwicklung

eher auf den nordlichen Bereich fokussieren wird.

Dalben: Die Flache verlauft weitestgehend eben und wiirde auch siedlungsstrukturell eine sinnvolle Er-
ganzung der bestehenden Bebauung darstellen. Sie ist allerdings zu groflen Teilen mit dem Vogel-
schutzgebiet belegt, zudem sind Streuobstbestande und ein landwirtschaftliches Gebaude vorhanden.
Da im Ergebnis somit lediglich ein kleiner Teilbereich im Siiden entwickelt werden kdnnte, wird die Fla-

che nicht als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

Am Aubach (neu): Die Flache ist bereits teilweise im FNP 2020 enthalten (s.0.) und wird nun mit einem
neuen Zuschnitt als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen, um eine beidseitige Bebauung ent-
lang der Strafle , Auf Engelen” zu ermdglichen und die Bebauung bis an die Munolfstrae heranzufiih-

ren.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name Grofle in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fur FNP
2040
1. |Hermann-Ma&der-Strafle 1,56 . 1,56
2. |Am Aubach (neu) 0,32 3 0,32
1,88
Begriindung
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Sumpfohren

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Sumpfohren sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Sumpfohren
1 =Im Einfang - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Im Einfang - Mischbaufldche: Die Flache wird aktuell mit dem Bebauungsplan ,Im Einfang Erweiterung”
zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt. Die Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040

libernommen, sondern als Wohnbaufldche neu ausgewiesen (s. unten).

Begriindung
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Die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 werden in den FNP 2040 wie folgt ibernommen

bzw. nicht ibernommen.

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN

Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft

1. |Im Einfang | 0,54 ja im Verfah- -- -- 0,41

(Mischbau- ren

flache)

0,41

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Da fir die Flache ,Im Einfang” aktuell ein Bebauungsplan erarbeitet wird, der ein allgemeines Wohngebiet

ausweist, wird die Flache als Neuausweisung Wohnen in den FNP 2040 aufgenommen.

Bereich Sumpfohren - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 =1m Einfang Erweiterung

Begriindung
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Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN

Nr. [Name GroBe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fur FNP

2040

1. |Im Einfang Erweiterung 0,38 . 0,29*
0,29

* Bilanzierung mit ,,75 % unentwickelt”, da Bebauungsplan begonnen

Begriindung
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7.2.3 Bréaunlingen
Kernstadt

Noch [teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In der Kernstadt sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbauflachen vorhanden:

7
'

FNP 2020 Bereich Kernstadt Braunlingen
1 = Bregenberg

2 =Vomen im Tal - Mischbauflache

3 = Galgenberg

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Bregenberg: Fir den ndrdlichen Teil der Flache existiert der seit 2019 rechtskraftige Bebauungsplan
.Bregenberg” und die darin vorgesehene Erschliefung, die die Goethe- und Kantstraf3e nach Osten an die
Donaueschinger Strafle anbindet, wurde bereits hergestellt. Fiir den siidlichen Bereich existiert der Be-
bauungsplan ,.Braunlingen Nord“, sie wurde jedoch bisher nicht baulich entwickelt. Ein kleinerer Teilbe-

reich im Osten ist bisher nicht von einer verbindlichen Bauleitplanung abgedeckt.

Die Flache soll gemafl des Masterplanes in den FNP 2040 Gbernommen werden und wird entsprechend

der unterschiedlichen Entwicklungsstadien der verschiedenen Teilbereiche bilanziert.

Abb. 7-2: Masterplan Bregenberg

* Vomen im Tal - Mischbauflache: Die Flache ist in Privatbesitz, liegt im Vogelschutzgebiet und ist starkre-
gengefahrdet. Sie wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen.

» Galgenberg: Der westliche Bereich der Flache wurde mit dem Bebauungsplan ,Galgenberg Réslebuck”
zu einem Wohngebiet entwickelt. Auf der noch unentwickelte dstliche Teilflache befinden sich die Abwas-
seranlagen bzw. Regeniberlaufanlagen vom Baugebiet Roslebuck und kann daher baulich nicht mehr

entwickelt werden.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name Grofe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Bregen- 6,03 tlw. rechtskraf- tlw. -- 2,78
berg tig
2. Vomenim | 0,77 -- -- -- 0,00
Tal (Misch-
bauflache)
2,78
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Kernstadt Braunlingen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 = Palmbuckstrafle

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Palmbuckstrafle: Die Flache liegt ostlich der bestehenden FNP-Flache ,Bregenberg” und ergénzt die

existierende Bebauung entlang der Palmbuckstrafe. Sie ist weitestgehend restriktionsfrei und gut fir ei-

ne bauliche Entwicklung geeignet. Perspektivisch kann die Bebauung entlang der bestehenden Hauser-

reihe ,auf gesamter Lange”, d.h. bis zur Hifinger Strafle im Osten fortgesetzt werden, mit Blick auf den

fur die Kernstadt ermittelten Wohnflachenbedarf wird jedoch zunachst nur ein erster Bauabschnitt als

Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name GrofBe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
2 |Bregenberg 1,20 . 1,20
(gem. Masterplan)
2. |Palmbuckstrafle 0,81 . 0,81
2,01
Begriindung
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Bruggen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Bruggen sind keine unentwickelten Wohnbauflachen aus dem FNP 2020 vorhanden. Die Flachen im Bau-

gebiet ,Ehemaliges Rathausle” wurden zwischenzeitlich vollstandig bebaut.

1
FNP 2020 Bereich Bruggen
1 = Ehemaliges Rathausle

Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gibernommen bzw. nicht idbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschliel- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
Keine unentwickelten Flachen mehr vorhanden 0,00
0,00

Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Als Erganzung des zuletzt entwickelten Gebiets wurde die folgende Potenzialflache betrachtet:

Bereich Bruggen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Breich WOHNEN
1 = Bregtalstrae Nord

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

* Bregtalstrafle Nord: Die Flache erganzt die zuletzt entwickelten Wohnbauflachen an der BregtalstraBBe
(.Ehemaliges Rath&usle”] in Richtung Osten. Sie ist topografisch gut geeignet und weitestgehend re-
striktionsfrei. Der westliche Bereich wird vom Vogelschutzgebiet iiberlagert. Perspektivisch kann hier
ein Wohngebiet entlang des Radwegs von der nordlichen Ortseinfahrt bis hin zum Oschweg im Siiden
entstehen. Mit Blick auf den nur geringen errechneten Wohnflachenbedarf fir Bruggen soll in einem
ersten Schritt zunachst ein Baugebiet mit lediglich sechs bis acht Grundstiicken entwickelt werden. Die

entsprechende Flache wird als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Bregtalstrafle Nord 0,55 0,55
0,55

Begriindung
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Ddggingen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In D6ggingen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

—Dégginge

A K L N
FNP 2020 Bereich Ddggingen
1 = Fohental 3 = Kalkhofle / Auf dem Berg
2 = Schopfelen / Dirben Erweiterung 4 = Hofwiesen (stidl. Erweiterung)

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

» Fohental: Die Flache steigt von Westen nach Osten um fast 20 m an (rd. 13 %) und wiirde eine Auskragung
der bestehenden Bebauung in die freie Landschaft darstellen. Da sie zudem vom fiir Doggingen ermittel -

ten Wohnflachenbedarf nicht mehr abgedeckt wird, soll sie nicht in den FNP 2040 iibernommen werden.

+ Schopfelen / Diirben Erweiterung: Die Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der bestehenden Wohn-
bebauung dar. Sie ist weitestgehend restriktionsfrei und befindet sich teilweise im Besitz der Gemeinde
Braunlingen. Uber den Schopfelnweg im Siiden ist bereits ein ErschlieBungsansatz vorhanden. Sie soll
daherin den FNP 2040 Gbernommen werden.

+ Kalkhofle / Auf dem Berg: Die Flache wiirde die bestehende Siedlungsstruktur appendixartig in Richtung
der Verkehrsinfrastruktur der B31 (Zu- und Abfahrten, Kreisverkehr, Tunnel] erweitern und ist zudem mit

Restriktionen belegt (Gebiet fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft). Sie soll daher entfallen und nicht in

Begriindung
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den FNP 2040 Gbernommen werden.

+ Hofwiesen (siidl. Erweiterung]: Fiir den groften Teil der Flache wurde bereits im Jahr 2006 Baurecht ge-

schaffen (Bebauungsplan ,Hofwiesen”). Der westliche Teilbereich ist inzwischen baulich entwickelt, die

weiteren vom Bebauungsplan abgedeckten Flachen sind bereits entsprechend parzelliert und in stadti-

schem Eigentum. Sie sollen in Kiirze erschlossen werden. Um sich die im FNP 2020 enthaltenen zusatzli-

chen Erweiterungsmaglichkeiten des Gebiets in Richtung Norden und Osten auch kiinftig zu sichern, sol-

len auch diese bisher noch vollstandig unentwickelten Fldchen (rd. 0,9 ha) in den FNP 2040 Gbernommen

werden. Zusammenfassend wird die Flache ,Hofwiesen (stidl. Erweiterung” somit in den FNP 2040 Gber-

nommen und entsprechend dem jeweiligen Entwicklungsstand der verschiedenen Teilflachen bilanziert.

Zusammenfassend werden die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht ibernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - WOHNEN
Nr. |Name Grofe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) ja fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Fohental 0,98 -- -- - 0,00
2. |Schopfe- 0,75 -- -- -- . 0,75
len / Dir-
ben Erwei-
terung
3. |Kalkhofle / | 1,71 -- -- -- 0,00
Auf dem
Berg
4. |Hofwiesen | 1,86 tlw.  rechtskraf- ja -- . 1,10
(stdl. Er- tig
weiterung)
1,85
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- Erschliefung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstdndig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Angesichts der Tatsache, dass durch die Ubernahme von im FNP 2020 noch vorhandenen (teilweise) unent-

wickelten Flachen ausreichend Wohnbauflachen fir Doggingen geschaffen werden kdnnen, wurden keine

weiteren Potenzialflachen untersucht.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |[Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
Keine Flachenneuausweisungen 0,00
0,00
Begriindung
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Mistelbrunn

In Mistelbrunn sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

s

LY
gl ¥

Mistelbrunn

&
It

FNP 2020 Bereich Mistelbrunn
1 - Unterbrander Strafle - Mischbauflache

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

« Unterbrinder Strafe (Mischbaufliche): Fiir die Flidche existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus
dem Jahre 2006 (,Unterbrander StraBe”), der die aktuell noch unentwickelten Bereiche jedoch als Land-
wirtschaftsflache festsetzt. Im Rahmen der FNP-Fortschreibung soll ein Teil der noch zur Verfligung ste-
henden Flache als 2. Bauabschnitt der im Westen begonnenen Wohnbebauung entwickelt werden. Die
Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen, sondern ein Teilbereich als Wohnbau-

flache neu ausgewiesen (s. unten).

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN

Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
inha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft

1. |Unterbran-| 0,53 ja rechtskraf- -- -- 0,00

der Strafle tig

(M)

0,00

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fir Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Mistelbrunn - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich WOHNEN
1 =Unterbrander Straf3e BA 2

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

ausweisung Wohnen in den FNP 2040 aufgenommen.

Unterbrander Straf3e BA 2: Die Flache ist bereits als Mischbauflache im FNP 2020 enthalten. Ein Teil der

Flache soll nun als Erweiterung der begonnenen Wohnbebauung genutzt werden. Er wird daher als Neu-

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Unterbrander Strafle BA 2 0,45 . 0,45
0,45
Begriindung
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Unterbrénd

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Unterbrand sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Unterbrand
1 = Bucksberg
2 =Im Spitz

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Bucksberg: Die Flache ist grundsatzlich gut fiir eine Bebauung geeignet und soll daher auch weiterhin
im FNP ausgewiesen bleiben. Da der fiir Unterbrénd ermittelte Wohnflachenbedarf bei Ubernahme der
Gesamtflache jedoch massiv Uberschritten wiirde, wird im Suden ein erster Bauabschnitt gebildet, der

sich auf die Flachen im Eigentum der Stadt Braunlingen fokussiert und rd. 0,66 ha umfasst.

 Im Spitz: Mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im Stiden (0,08 ha) existiert fir die Fldche ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan (,Ortsmitte - Im Spitz”, 2005), der eine ErschlieBung mit Wendeanlage und diverse
Baufenster vorsieht. Die Flache wird in den FNP 2040 Gbernommen und entsprechend ihres Entwick-

lungsstands differenziert bilanziert.

Begriindung
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Zusammenfassung:

Die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 werden in den FNP 2040 wie folgt ibernommen

bzw. nicht Gbernommen.

Im FNP 2020 noch vorhandene [teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) ja fir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Bucksberg | 1,53 -- -- -- . 0,66
(teilweise)
2. |Im Spitz 0,64 tlw. rechtskraf- -- -- . 0,32
tig
0,98
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen flir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Angesichts der Tatsache, dass durch die Ubernahme von im FNP 2020 noch vorhandenen [teilweise) unent-
wickelten Flachen ausreichend Wohnbauflachen fir Unterbrand geschaffen werden konnen, wurden keine

weiteren Potenzialflachen untersucht.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. |Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
Keine Flachenneuausweisungen 0,00
0,00
Begriindung
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Waldhausen

Noch (teilweise) unentwickelte Flichen im FNP 2020:

In Waldhausen sind noch folgende (teilweise] unentwickelte Wohnbaufldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Waldhausen
1 = Hinter der Kirche Il

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Hinter der Kirche lll: Fir die Flache existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Hinter dem Kirchle”,
2006). Zwischenzeitlich wurde die ErschlieBung erstellt und alle Bauplatze sind verkauft. Die Flache wird

daher als Wohnbauflache in den FNP 2040 ibernommen und mit 0 bilanziert.

Begriindung
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Zusammenfassend werden die (teilweise] noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 wie folgt in den FNP

2040 Gbernommen bzw. nicht tbernommen:

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - WOHNEN

Nr. |Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| Erschlie- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
inha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Hinterder | 1,20 ja rechtskraf- ja ja 0,00
Kirche lll tig
0,00

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Wohnen:

Neben den bereits im FNP 2020 enthaltenen Wohnbauflachen wurden zusatzlich die folgenden Potenzialfla-

chen fur Neuausweisungen betrachtet:

Bereich Waldhausen - Potenzielle Fldchen fir ie Neuausweisung imBereich WOHNEN
1 = Hundsriickenweg 3 = Dellinger Weg
2 = Kreisstrafle

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

Hundsriickenweg: Die Flache ist weitestgehend restriktionsfrei und stellt eine sinnvolle Erganzung der

bestehenden Wohnbebauung dar. Sie wird daher als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

Kreisstrafle: Die Flache ist mit Restriktionen (Vogelschutzgebiet, Gebiet fiir Bodenerhaltung und Land-

wirtschaft) belegt und befindet sich vollstandig in Privatbesitz. Sie wird daher nicht in den FNP 2040 auf-

genommen.

Dellinger Weg: Die Flache liegt realtiv solitar und wiirde einen Appendix in die freie Landschaft darstel-

len. Sie befindet sich zudem in Privatbesitz und liegt im Vogelschutzgebiet. Zusammenfassend soll sie

daher nichtin den FNP 2040 aufgenommen werden.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - WOHNEN
Nr. [Name Grofe in ha Flachenneuausweisung im Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Hundsriickenweg 0,73 . 0,73
0,73
Begriindung
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7.3  Gewerbeflachen - geeignete Flachen und geplante Ausweisungen

7.3.1 Donaueschingen
Noch (teilweise) unentwickelte Flachen im FNP 2020

Kernstadt

In der Kernstadt incl. Aufen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbefldchen vorhanden:

=

~——— — :00 e |

+ W i I /
FNP 2020 Bereich Kernstadt Donaueschingen incl. Aufen
1 = Fluglatz 4 = Birchling 7 = Auf dem Frohnhof
2 = Leimgrube 5 = AuBere Réte 8 = Niederwiesen (Aufen)
3 = Breitelen 6 = Am Neberweg

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Flugplatz: Die Flache liegt innerhalb des Flugplatzgeldndes hinter einer bestehenden Halle und kann nur
fur einen Hangar o.3. dienen. Sie wird in den FNP 2040 ibernommen. Da sie zweckgebunden ist und nicht

fur die allgemeine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung steht, wird sie mit 0 ha bilanziert.

* Leimgrube: Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Donaueschingen und wurde durch den Be-
bauungsplan ,Breitelen Strangen, 1. Erweiterung” (Satzungsbeschluss Mérz 2023) entwickelt. Die Flache
wird in den FNP 2040 tGbernommen. Aufgrund der grolen Nachfrage an gewerblichen Flachen sind die
Grundstiicke bereits vollstandig reserviert und werden folglich als ,vollstandig entwickelt” mit 0 ha bilan-

ziert.

Begriindung
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» Breitelen: Fir die Flache existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Breitelen Strangen”) aus dem

Jahr 2006 und sie ist bereits erschlossen. Die Flache wird daher in den FNP 2040 Gibbernommen.

* Birchling: Aufgrund der bewegten Topografie ist die Flache fiir Gewerbebetriebe nur bedingt geeignet und
bisher nicht entwickelt worden. Das siidwestlich gelegene Grundstiick wurde an einen lokalen Gewerbe-
betrieb verkauft. Die Flache wird daher in verkleinerter Form in den FNP 2040 Gbernommen.

+ AuBere Réte: Die Flache liegt im Geltungsbereich des bereits seit 1981 rechtskréftigen Bebauungsplans
.AuBere Rote", wurde jedoch bis heute - auch vor dem Hintergrund der direkt angrenzenden Wohnbebau-
ung und der Eigentumsverhaltnisse - nicht baulich entwickelt. Sie wird nicht in den FNP 2040 Gibernom-
men.

*  Am Neberweg: Die Flache wird aktuell im Rahmen der 4. Teilanderung des FNP 2020 zu einer Gewerbe-
flache entwickelt. Sie wird in den FNP 2040 Gbernommen. Da sie fir das Unternehmen IMS Gear reser-
viert ist, wird sie mit 0 ha bilanziert.

* Auf dem Frohnhof: Die Flache ist im FNP 2020 als Gemeinbedarfsflache enthalten und wird aktuell im
Rahmen der 4. Teilanderung des FNP 2020 zu einer Gewerbeflache entwickelt. Sie wird in den FNP 2040
ibernommen. Da sie fiir das Unternehmen IMS Gear reserviert ist, wird sie mit 0 ha bilanziert.

» Niederwiesen (Aufen): Die Mischbauflache ist auf Grund der Eigentumsverhiltnisse nicht entwickelbar.

Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt wird diese Flache nicht in den FNP 2040 ibernommen.

Begriindung
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Aasen

In Aasen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen vorhanden:

| :
9. Anderung (Obere Wiesen, 3. Erweiterung)
Verfahrenstand

22.08,2020 Aufstellungsbeschiuss, Billlgung und

frihzeitige Belelligung der Offentlichkeit und Behorden

FNP 2020 Bereich Aasen
1 = Obere Wiesen 3. Erweiterung

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:
* Obere Wiesen 3. Erweiterung: Die Flache wird aktuell im Rahmen der 9. Teilanderung des FNP 2020 und
einer parallelen Bebauungsplanaufstellung (,Obere Wiesen 3. Erweiterung”, Aufstellungsbeschluss

09/2020) zu einer Gewerbefliche entwickelt. Sie wird daher in den FNP 2040 ibernommen.

Begriindung
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Hubertshofen

In Hubertshofen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbefldchen vorhanden:

FNP 2020 Bereich Hubertshofen
1 = Auf dem Lehen (Mischbaufliche)

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

« Auf dem Lehen (Mischbaufliche): Mischbauflachen sind in der Praxis auf Grund des erforderlichen An-
teils Wohnen / Gewerbe von 50/50 nur schwer entwickelbar und in Hubertshofen besteht kein Bedarf fir
eine solche Flache. Die Mischbauflache wird daher in verkleinerter Form (nordlicher Teilbereich) als Ge-

werbeflache in den FNP 2040 dbernommen.

Begriindung
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Neudingen

In Neudingen sind noch folgende [teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen vorhanden:

FNP 2020 Bereich Neudingen
1 =Mihlacker

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Miihlacker: Die beiden Teilflachen grenzen direkt an die Stidbadischen Gummiwerke an und sind fir eine
gewerbliche Entwicklung gut geeignet. Der westliche Bereich ist als mogliche Erweiterung des Unter-
nehmens angedacht und wird Gbernommen. Die dstlich gelegene Flache wird auf den an der Langestrafle
liegenden Bereich verkleinert. Zusammenfassend wird die Flache somit in reduzierter Form in den FNP

2040 Gbernommen.

Begriindung
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Pfohren

In Pfohren sind noch folgende [teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen vorhanden:

-y

= £ S \ é \ - e [ AT
b4 | | H‘ e S ) S AN \ \ > o 4\{‘

FNP 2020 Bereich Pfohren
1 = Oschle

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

+ Oschle: Die Flache liegt vollstindig in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100), sodass ei-
ne bauliche Entwicklung nicht bzw. nur mit unverhaltnismaflig hohem Aufwand mdoglich ware. Die Flache

wird daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen.

Begriindung
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Wolterdingen

In Wolterdingen sind keine unentwickelten Gewerbeflachen mehr vorhanden. Die restlichen Flachen des Ge-

biets , Langefeld Erweiterung Ill” sind bereits erschlossen und vollstandig verkauft.

erbéichle |

=

FNP 2020 Bereich Wolterdingen
1 = Langefeld Erweiterung lll

Begriindung
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Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Gewerbe

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gewerbeflachenbedarfsberechnungen kénnen fir die Gesamtstadt Do-
naueschingen noch Neuausweisungen erfolgen. Betrachtet wurden hierzu zunachst Potenzialflachen fur die

gewerbliche Eigenentwicklung in den Ortsteilen (Eigenbedarf lokale Handwerker etc.).

Aasen

Bereich Aasen - Potenzielle Fldchen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 = Obere Wiesen 4. Erweiterung

Die Flache , Obere Wiesen 4. Erweiterung” ist lediglich mit iiberwindbaren Restriktionen belegt und stellt ei-
ne sinnvolle Erweiterung der in Entwicklung befindlichen Flache ,Obere Wiesen 3. Erweiterung” (aktuell lau-
fende 9. Teildnderung des FNP 2020 und parallele Bebauungsplanaufstellung) dar.

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Begriindung
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Hubertshofen

{\“'— ~ oo - A
Bereich Hubertshofen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 = Auf dem Lehen

Die Flache , Auf dem Lehen” ist als Mischbauflache im FNP 2020 enthalten. Mischbauflachen sind in der Pra-
xis auf Grund des erforderlichen Anteils Wohnen / Gewerbe von 50/50 nur schwer entwickelbar und in Hu-
bertshofen besteht kein Bedarf fiir eine solche Flache. Die Mischbauflache wird daher in verkleinerter Form

(nordlicher Teilbereich) als Gewerbeflache in den FNP 2040 tbernommen.

Begriindung
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Neudingen

Bereich Neudingen - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE .
1 = Schachtweg
2 = Erweiterung Schreinerei Widmann

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

» Schachtweg: Die Flache ist teilweise in Besitz der Stadt Donaueschingen und mit iberwindbaren Restrik-
tionen belegt. Sie stellt eine sinnvolle Erweiterung des gewerblichen Ansatzes im Norden des Ortsteils

dar. - Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

» Erweiterung Schreinerei Widmann: Die Flache dient der beabsichtigten Erweiterung der lokalen
Schreinerei (Flache befindet sich im Vogelschutzgebiet. Klarung mit Fachbehdrden erforderlich)

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen.

Begriindung
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Wolterdingen

Bereich Wolterdingen - Potenzielle Flachen fir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 = Emil-Hauger-Strafe (Mischbauflache)

Die Fliache ,.Emil-Hauger-StraBe” ist teilweise im Besitz der Stadt Donaueschingen, restriktionsfrei und fir
eine bauliche Entwicklung gut geeignet. Mit Blick auf die umliegenden Nutzungen wird sie als Mischbaufla-

che in den FNP 2040 aufgenommen.

Begriindung
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Nach Abzug der Ubernahmen aus dem FNP 2020 und der Neuausweisungen in den Ortsteilen verbleibt fir
die Gesamtstadt Donaueschingen noch ein neu auszuweisendes Gewerbeflachenpotenzial von rd. 23,3 ha:
Hierzu wurde fir die in Frage kommenden Flachen eine detailliertere Bewertung durchgefiihrt (s. Steckbrie-

fe in der Anlage).

Bereich Kernstadt - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 =Brihl Rohren

2=1KG

3 =Im Unteren Ried

4 = Ziegelhof

Begriindung
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Im Ergebnis zeigt sich folgendes Bild:

Briihl Rohren: Die Flache ist durch die direkte Anbindung an die B 27 hervorragend angebunden und es
werden keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ...] mit zus&tzlichem Gewerbever-
kehr belastet. Durch ALDI-Zentrallager und Wintermantel Baustoffe ist bereits eine gewerbliche Nutzung
vorhanden, die Richtung Norden weiter entwickelt werden kann. Topografisch ist die Flache weitestege-
hend eben und daher fir eine gewerbliche Nutzung - einschliefllich flachenmafBlig groer Nutzungen -
hervorragend geeignet. Perspektivisch kann das Gebiet in Richtung Norden erweitert werden (bis zur
Auffahrt B 27 Flugplatz). Zusammenfassend ist die Flache fir eine gewerbliche Entwicklung hervorra-

gend geeignet.

IKG: Eine ausreichende duflere verkehrliche ErschlieBung fiir gewerbliche Entwicklungen ist bisher nicht
vorhanden. Die Flache ist weitestgehend eben und daher fiir eine gewerbliche Nutzung - einschliefllich
flachenmafig grofler Nutzungen - hervorragend geeignet. Auch Flachen fir zukinftige Erweiterungen
sind grundsétzlich vorhanden. Der aktuell angedachte Zuschnitt der Flache (z.B. ,Schmalheit” im Nor-
den) ist fiir gewerbliche Nutzungen jedoch nur bedingt geeignet. Die Flache verstdft ggf. gegen das An-
bindungsgebot des LEP, was vor dem Hintergrund der interkommunalen Ausrichtung des Gebiets jedoch
zu diskutieren ware. Mit Blick auf die periphere Lage ist auch der Aufwand fir die notwendige Heranfiih-
rung von Infrastruktur (Strafen, Kanile, etc.) zu beriicksichtigen und stellt mit Blick auf die Wirtschaft-
lichkeit ggf. erhebliche Zusatzkosten dar. Zusammenfassend ist die Flache daher fir eine gewerbliche

Entwicklung nur bedingt geeignet.

Im unteren Ried: Die Flache ist durch die B 31 inklusive Abfahrt zur K 5753 sehr gut angebunden. Sie ist
weitestgehend eben und daher fir eine gewerbliche Nutzung - einschlieBlich flachenmaBig grofler Nut-
zungen - hervorragend geeignet. Auch Flachen fir zukiinftige Erweiterungen sind grundsatzlich vorhan-
den. Mit Blick auf die Lage verstofit die Flache gegen das Anbindungsgebot des LEP. Zudem ist der poten-
ziell hohe Aufwand fir die notwendige Heranflihrung von Infrastruktur (StraBen, Kanile, etc.) zu beriick-
sichtigen und stellt mit Blick auf die Wirtschaftlichkeit ggf. erhebliche Zusatzkosten dar. Zusammenfas-
send ist die Flache fir eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich geeignet, aufgrund des Verstofles

gegen das Anbindungsgebot des LEP aber voraussichtlich nicht realisierbar.

Ziegelhof: Die Flache ist durch die direkte Anbindung an die B 27 hervorragend angebunden. Fiir gewerb-
liche Nutzungen ist sie aufgrund der topographischen Verhaltnisse - keine Eignung fiir flachenmaBig
grof3e Nutzungen - in Teilen jedoch nur bedingt geeignet. Zudem ist zu beachten, dass aktuell eine land -
wirtschaftliche Hofstelle mitten im Gebiet liegt und im Siidwesten Wohnbebauung angrenzt. Zusammen-

fassend ist die Flache nur mit Einschrankungen fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

Begriindung
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Zusammenfassend ist die Flache Briihl Rohren am besten fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet und

wird mit einem 1. Bauabschnitt ,Rohren” (rd. 25 ha) in den FNP 2040 aufgenommen:

Bereich Kernstadt - Neue Gewerbefliche ,Rohren”

Begriindung
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Zusammenfassung:

Die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 werden in den FNP 2040 wie folgt ibernommen

bzw. nicht Gbernommen.

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - GEWERBE
Nr. [Name GroRe|Bebau- Verfahrens- |Erschliel- |Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in halungs-  stand ung geplant |bereits (fast) fir FNP
plan oder vorhan- |vollstandig 2040
den verkauft
1. |Flugplatz 2,07|-- -- -- 0,00
Leimgrube 4,29|-- -- -- 0,00
Breitelen 3,82ja rechtskraf- |-- -- 0,96
tig
4. |Birchling 7,06|-- -- -- 0,54
5. |AuBere Ro-| 1,55|-- - -- 0,00
te
6. |Niederwie- | 0,33|-- -- -- 0,00
sen (Aufen)
7. |Auf dem 3,01|-- -- -- 0,00
Frohnhof
8. |Am Neber- | 2,78|-- -- -- 0,00
weg
9. |Aufdem 0,51|-- -- -- 0,00
Lehen (Hu-
bertshofen)
10. |Obere Wie- | 5,64|ja Im Verfah- |-- -- 4,23
sen 3. Erw. ren
(Aasen)
11. |Mihlacker 3,05|-- -- -- 1,22
(Neudin-
gen)
12. |Oschle 1,00(-- -- -- 0,00
(Pfohren)
13. |Langefeld 3,14|-- -- -- 0,00
Erw. I
(Wolterdin-
gen)
6,95
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstdndig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt
Begriindung
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Da der ermittelte Gewerbeflichenbedarf durch die teilweise Ubernahme von bisher noch unentwickelten

Flachen aus dem FNP 2020 nicht gedeckt werden kann, werden folgende Neuausweisungen in den FNP 2040

aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - GEWERBE / MISCHBAUFLACHEN
Nr. |Name GroBe in ha| Flachenneuausweisungim | Bilanzwert
FNP 2040 fiir FNP
2040

1. |Rohren 25,27 . 25,27
Obere Wiesen 4. Erweiterung (Aasen) 2,54 . 2,54
Auf dem Lehen (Hubertshofen) 0,61 . 0,61

(Umwidmung M- in G-Flache)

4. |Schachtweg (Neudingen) 3,40 . 3,40
Erweiterung Schreinerei Widmann (Neudingen) 0,21 . 0,21
Emil-Hauger-StraBe (Wolterdingen) 2,90 . 1,45

(Ausweisung als
Mischbauflache)
33,48

Insgesamt befinden sich in der Gesamtstadt Donaueschingen - bei einem ermittelten Gewerbefldchenbedarf

von 38,45 ha - damit 40,43 ha noch unentwickelte Gewerbeflachen im Vorentwurf des FNP 2040.

Begriindung
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7.3.2 Hifingen
Noch (teilweise) unentwickelte Flidchen im FNP 2020

Kernstadt

In der Kernstadt sind noch folgende [teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen vorhanden:

FNP 2020 Bereich Kernstadt Hiifingen

1 = An der Hochstrafle - Mischbauflache 5 =Ziegeleschle
2 =Im Herrengarten - Mischbauflache 6 = Weihereschle
3 = Lorettenacker - Mischbauflache 7 = Kopfacker

4 = Ziegeleschle - Mischbauflache 8 = Kopfacker Sud

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* An der Hochstrafle - Mischbauflache: Die Flache besteht aus vielen, jeweils sehr schmalen Grundstiicken
und ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelbar. Sie wird daher nicht in den FNP 2040

liibernommen.

* Im Herrengarten - Mischbauflache: Die Flache ist in Privatbesitz und perspektivisch nicht entwickelbar.

Sie wird daher nicht in den FNP 2040 lbernommen.

Begriindung
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Lorettendcker - Mischbaufldche und Ziegeleschle: Die Flachen befinden sich grofitenteils im Besitz der
Stadt Hufingen und sind fur eine bauliche Entwicklung hervorragend geeignet. Zur Entwicklung weiterer
Wohn- und Gewerbeflachen wurde zwischenzeitlich eine stadtebauliche Rahmenplanung fir das Gesamt-
gebiet ,Lorettenacker - Ziegeleschle” erarbeitet und vom Gemeinderat beschlossen. Im Osten wurde be-
reits ein kleiner Teilbereich zu einem Gewerbegebiet entwickelt (Bebauungsplan .Ziegeleschle I, Sat-
zungsbeschluss Méarz 2022). Die Flachen werden daher in ihrer bisherigen Form nicht ibernommen, son-
dern komplett neu aufgeteilt und als entsprechende Neuausweisung (Ziegeleschle Il und Ziegeleschle Ill)

in den FNP 2040 aufgenommen (s. unten).

Ziegeleschle - Mischbauflache: Die Flache wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,.Ziegeleschle
I1” (2022) zu einem Gewerbegebiet entwickelt. Sie wird daher nicht mehr als Mischbaufldche in den FNP

2040 dbernommen.

Weihereschle: Die Fliche, fiir die ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Weihereschle 1. Anderung”, 2018)
existiert, wurde bereits an einen privaten Investor verkauft und ein Bauantrag fir einen Einzelhandelsbe-
trieb gestellt. Um die Realisierung zu ermdglichen, soll die Flache als Sondergebiet ,grof3flachiger Le-
bensmittelvollsortimenter” dargestellt werden. Die Gewerbeflache wird somit nicht in den FNP 2040

tibernommen bzw. in ein Sondergebiet Einzelhandel umgewidmet.

Kopfacker und Kopfacker Sid: Die noch verbleibenden Flachen sind fir das direkt angrenzende Unter-

nehmen FB Food reserviert, daher werden sie mit 0 ha bilanziert.

Begriindung
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Behla

In Behla sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen im FNP 2020 vorhanden:

\ ' 7

FNP 2020 Bereich Behla
1 = Baarblick - Mischbauflache 3 =In der Reute
2 = Am Birgerhaus - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

» Baarblick - Mischbaufliche: Mit dem Bebauungsplan ,Baarblick” (2021) wurde die Flache zu einem allge-
meinen Wohngebiet entwickelt, aktuell laufen die ErschlieBungsmafinahmen. Die Mischbauflache wird

daher nicht in den FNP 2040 Gibernommen, sondern als Wohnbauflache neu ausgewiesen.

* Am Birgerhaus - Mischbauflache: Fiir die Flache wurde bereits ein Bebauungsplan begonnen, letztend-
lich jedoch zuriickgestellt und nicht weiterverfolgt. Mit Blick auf die mit dem Bebauungsplan ,Baarblick”
(s.0.) begonnene Wohnbauentwicklung im Norden soll die Entwicklung einer Mischbaufldche nicht wei-
terverfolgt, sondern stattdessen als Erganzung ein weiteres Wohngebiet entstehen. Die Flache wird daher
nicht als Mischbauflache in den FNP 2040 Gbernommen, sondern in erweiterter Form als Wohnbauflache

neu ausgewiesen.

Begriindung
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* In der Reute: Die Flache ist schon seit langer Zeit im jeweils giiltigen Flachennutzungsplan, wurde jedoch
bis heute nicht entwickelt. Sie liegt von der Ortsdurchfahrt aus gesehen in zweiter Reihe und ware daher

nur Uber Privatgrund erschlief3bar. Die Flache wird nicht in den FNP 2040 bernommen.

Begriindung
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Firstenberg

In Fiirstenberg sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbefldchen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Fiirstenberg
1 = Neudinger Strafle - Mischbauflache
2 = Hondinger Strafle - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Neudinger Strafle - Mischbaufldche: Die Flache liegt gegeniiber des Friedhofs und grenzt unmittelbar an
die bestehende Bebauung an. Sie ist fir eine bauliche Entwicklung grundsatzlich gut geeignet und soll

daher in den FNP 2040 tibernommen werden.

* Hondinger Strafe - Mischbauflache: Mit dem Bebauungsplan ,,Hondinger StraBe” (2001) wurde die Flache
zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt. Die Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040

tibernommen, sondern als Wohnbauflache neu ausgewiesen.

Begriindung
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Hausen

In Hausen sind keine unentwickelten Gewerbeflachen aus dem FNP 2020 vorhanden:

m"

Hausen
vor Wald

st 15

FNP 2020 Bereich Hausen

Begriindung
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Mundelfingen

In Mundelfingen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbefladchen im FNP 2020 vorhanden:

a

delflr/gen

== — w-

L
F

/
FNP 2020 Bereich Mundelfingen
1 = Staffelweg 3 = WordstrafBe - Mischbauflache
2 =Zwick 4 = Hofwiesen Ost - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

+ Staffelweg: Die Flache wurde mit dem Bebauungsplan ,Staffelweg 1. Anderung” (2013) zu einem Misch-
gebiet entwickelt. Sie wird daher nicht als Gewerbeflache ibernommen, sondern als Mischbauflache im
FNP 2040 umgewidmet.

» Zwick: Die Flache ist ideal am Ortsausgang gelegen. Der sudliche Teil ist bereits bebaut, der nérdliche

Teil bisher unentwickelt. Die Flache wird in den FNP 2040 iibernommen.

* WobrdstraBle - Mischbaufldche: Die gesamte Flache ist mit Ausnahme eines schmalen Streifens im Norden
von einer Abrundungssatzung abgedeckt. Der zentrale Bereich der Flache wurde mit zwei Geb&duden be-

baut und ist somit bereits entwickelt. Die noch unbebaute westliche und ostliche Teilflache wird auf den

Begriindung
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Geltungsbereich der Abrundungssatzung reduziert und in den FNP 2040 Gibernommen. Da es sich bei der
westlichen Teilflache um eine Baulicke handelt und die ostliche Teilflache bereits bebaut sowie eine wei-
tere Baugenehmigung erteilt wurde, werden die beiden Flachen mit 0 ha bilanziert.

* Hofwiesen Ost - Mischbaufldche: Die Mischbaufldche ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht ent-
wickelbar. Da es sich um eine sehr kleine Flache handelt, wird diese Flache nicht in den FNP 2040 Uber-

nommen.

Begriindung
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Sumpfohren

In Sumpfohren sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbefladchen im FNP 2020 vorhanden:

[ ) 1 -
’J " Oberqorf

Sumpfohren

S

FNP 2020 Bereich Sumpfohren
1 =Im Einfang - Mischbauflache
2 = Dorfstrafle

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

Im Einfang - Mischbauflache: Die Flache wird aktuell mit dem Bebauungsplan ..Im Einfang Erweiterung”
zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt. Die Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040

uibernommen, sondern als Wohnbauflache neu ausgewiesen.

Dorfstrafle: Die Flache ist gut gelegen und der siidostliche Teil wurde bereits baulich entwickelt. Der noch

unentwickelte Teil wird in den FNP 2040 Gibernommen.

Begriindung
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Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Gewerbe

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gewerbeflachenbedarfsberechnungen konnen fiir die Gesamtstadt Hifin-
gen noch Neuausweisungen erfolgen. Betrachtet wurden hierzu zunachst Potenzialflachen fir die gewerbli-

che Eigenentwicklung in den Ortsteilen (Eigenbedarf lokale Handwerker etc.).

Behla

Bereich Behla - Potenzielle Flichen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 = Weiherwiesen 3 = Neuwiesen
2 = Erweiterung Lignumbau

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

*  Weiherwiesen: Die Flache am nordlichen Ortsausgang liegt direkt gegeniiber des Business Park Siidbaar

und ist Gber die Abfahrt der B27 hervorragend verkehrlich angebunden — Flache wird daher in FNP 2040

Begriindung
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als Neuausweisung aufgenommen.

« Erweiterung Lignumbau: Die Flache dient der geplanten Erweiterung des Unternehmens Lignumbau
— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen und mit 0 ha bilanziert, da sie

bereits reserviert ist.

* Neuwiesen: Die Flache stellt eine sinnvolle Erweiterung des gewerblichen Ansatzes im Siden des
Ortsteils dar. Sie befindet sich teilweise im Vogelschutzgebiet (Klarung mit Fachbehdrden erforderlich)

— Flache wird daher in FNP 2040 als Neuausweisung aufgenommen

Hausen

Hausen hat keine Flachen mehr zur Verfiigung, die fir lokale Betriebe genutzt werden kdonnen. Daher soll
angrenzende an des bestehenden Mischgebiet im Westen des Ortsteils ein kleines Gewerbegebiet fiir den Ei-

genbedarf des Ortes ausgewiesen werden.

Bereich Hausen vor Wald - Potenzielle Flachen fiir die Neuausweisung im Bereich Gewerbe
1 = Gewerbegebiet West

Begriindung
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Mundelfingen

Bereich Mundelfingn - ‘Potenzielle Fléchen fiir die Neuausweisun im Bereich GEWERBE
1 = Staffelweg - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

+ Staffelweg - Mischbauflache: Die Flache ist bereits als geplante Gewerbeflache im FNP 2020 enthalten
und wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Staffelweg 1. Anderung” (2013) zu einem Misch-
gebiet entwickelt. Sie wird daher in den FNP 2040 als Umwidmung (GE zu MI) aufgenommen. Da sie

Uber die Wutachstrafle bereits vollstandig erschlossen ist, wird sie mit 25% bilanziert.

Begriindung
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Nach Abzug der Ubernahmen aus dem FNP 2020 und der Neuausweisungen in den Ortsteilen verbleibt fir

die Gesamtstadt Hifingen noch ein neu auszuweisendes Gewerbefldchenpotenzial von rd. 0,4 ha.

Hierzu sollen die folgenden Flachen gewerblich entwickelt werden:

' »H
Bereich Kernstadt — Potenzielle Fldchen fiir die Neuausweisung im Bereich GEWERBE
1 = Obere Ruckhalden 4 = Schaffhauser Strafle
2 = Loretten&cker/Ziegeleschle Il 5 = Binsengraben

3 = Ziegeleschle Il

Begriindung
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Zusammenfassende Beurteilung der Potenzialflachen:

* Obere Ruckhalden: Im Gebiet ,Lorettenacker - Ziegeleschle”, das gem&B der vom Gemeinderat be-
schlossenen Rahmenplanung entwickelt werden soll, befinden sich die letzten gewerblichen Entwick-
lungsmoglichkeiten der Kernstadt Hifingen. Da perspektivisch auch dariiber hinaus weitere Gewerbefla-
chen benotigt werden, wurde nach zusatzlichen Entwicklungspotenzialen im Umfeld bereits bestehender
gewerblicher Nutzungen gesucht. Die Flache ,Obere Ruckhalden” liegt direkt an der Hochstrafle und
schlief3t die Licke zwischen den im Norden angrenzenden Gewerbenutzungen und der aktuell in Entwick-
lung befindlichen Flache siidlich der Hochstrafle, auf der ein Einsatztrainingszentrum der Bundeszollver-
waltung und weitere Gewerbeflachen entstehen werden. Sie wird daher als Neuausweisung in den FNP

2040 aufgenommen.

 Lorettenacker / Ziegeleschle Ill: Die Flache ist Teil der im FNP 2020 bereits enthaltenen Mischbauflache
.Lorettendcker”, befindet sich vollstandig im Besitz der Stadt Hiifingen und ist fir eine bauliche Entwick-
lung hervorragend geeignet. Zur Entwicklung weiterer Wohn- und Gewerbeflachen wurde zwischenzeit-
lich eine stadtebauliche Rahmenplanung fiir das Gesamtgebiet , Lorettenacker - Ziegeleschle” erarbeitet
und vom Gemeinderat beschlossen. Diese sieht vor, diesen Teilbereich zu einem eingeschrankten Gewer-

begebiet zu entwickeln. Die Flache wird daher als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen.

+ Ziegeleschle Il: Die Flache ist im FNP 2020 als Wohnbauflache (Lorettenécker) und Mischbaufléche (Zie-
geleschle] enthalten. Sie wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Ziegeleschle 1" (2022) zu ei-
nem Gewerbegebiet entwickelt und wird entsprechend als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenom-
men. Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist und die ErschlieBung Anfgang 2023 hergestellt

sein wird, wird die Flache zu 25 % unentwickelt bilanziert.

» Schaffhauser Strafle - Mischbaufldche: Die Flache ist im FNP 2020 als Wohnbauflache dargestellt, auf-
grund der umliegenden Nutzungen allerdings nur sehr bedingt fiir eine Wohnnutzung geeignet. Sie wird

daher im FNP 2040 als Mischbauflache neu ausgewiesen.

* Binsengraben: Die Flache soll den konkret vorhandenen Erweiterungsabsichten des bereits ansdssigen

Betriebs dienen.

Zusammenfassung:

Die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 werden in den FNP 2040 wie folgt ibernommen
bzw. nicht ibernommen (Hinweis: Da das bereits im FNP 2020 befindliche Gebiet Ziegelschle / Lorettenacker
komplett neu geordnet wird, werden diese Flachen der Einfachheit halber nachstehend als ,werden nicht in
den FNP 2040 iibernommen” dargestellt. Das Ergebnis der Neuordnung dieser Flachen wird dann unter Fl&-

chenneuausweisungen gefiihrt).

Begriindung
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Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flachen - GEWERBE
Nr. [Name GroBe| Bebau- Verfahrens-| ErschlieB- | Bebaut oder Ubernahme in FNP 2040 Bilanzwert
in ha | ungs- stand ung geplant | bereits (fast) fiir FNP
plan oder vorhan-| vollstandig 2040
den verkauft
1. |Ander 0,98 -- -- -- 0,00
Hochstrafle
(M)
2. |Im Herren-| 1,94 -- -- -- 0,00
garten (M)
3a. |Lorettena- | 7,76 0,00
cker/ Zie-
geleschle
(Mischbau-
flachen)
3b. [Lorettena- | 0,85 -- -- -- 0,00
cker
(Mischbau-
flachen)
6. |Weihere- 1,25 ja rechtskraf- -- -- 0,00
schle tig
7. |Kopfacker | 1,04 ja rechtskraf- -- -- 0,00
tig
8. |Kopfacker | 1,46 -- -- -- 0,00
Sud
9. |Baarblick 0,86 -- -- -- 0,00
(M], Behla
10. |Am Bir- 0,36 -- -- -- 0,00
gerhaus
(M), Behla
11. |In der Reu-| 1,06 -- -- -- 0,00
te, Behla
12. |Neudinger | 0,20 -- -- -- 0,10
StrafBe (M),
Flrsten-
berg
13. |Hondinger | 1,94 ja rechtskraf- -- -- 0,00
Strafie (M), tig
Flrsten-
berg
14. |Staffelweg, | 1,16 ja rechtskraf- ja -- 0,15
Mundelfin- tig
gen
15. |Zwick, 0,42 -- -- -- 0,30
Mundelfin-
gen
16. |\WordstraBe| 0,82 | Abrun- rechtskraf- -- ja 0,00
(M), Mun- dungs- tig
Begriindung
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delfingen

satzung

17.

Hofwiesen
Ost (M),
Mundelfin-
gen

0,39

18.

Im Einfang
(M), Sump-
fohren

0,54

ja im Verfah-
ren

19.

Dorfstrafle,
Sumpfoh-
ren

0,20

GFRORER
0,00
0,00
0,20
0,75

- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- [fast) vollstadndig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Da der ermittelte Gewerbeflichenbedarf durch die teilweise Ubernahme von bisher noch unentwickelten

Flachen aus dem FNP 2020 nicht gedeckt werden kann, werden folgende Neuausweisungen in den FNP 2040

aufgenommen.

Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - GEWERBE

Nr.

Name

Grofle in ha

Obere Ruckhalden, Kernstadt

Lorettenacker / Ziegeleschle Ill, Kernstadt

Ziegeleschle Il, Kernstadt *

Binsengraben, Kernstadt

ISAR N R A

Schaffhauser StraBe (M), Kernstadt

Weiherwiesen, Behla

Erweiterung Lignumbau, Behla **

Neuwiesen, Behla

ARl

Gewerbegebiet West, Hausen

Flachenneuausweisung im

FNP 2040

Bilanzwert
fir FNP
2040

14,27

* Bilanzierung mit 25 % unentwickelt”, da ErschlieBung (in Kiirze) vorhanden

** Bilanzierung mit .0 % unentwickelt”, da Fléche reserviert

Insgesamt befinden sich in der Gesamtstadt Hifingen - bei einem ermittelten Gewerbeflachenbedarf von

10,76 ha - damit 15,02 ha noch unentwickelte Gewerbeflachen im Vorentwurf des FNP 2040.

Begriindung
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7.3.3 Bréunlingen
Noch (teilweise) unentwickelte Flidchen im FNP 2020
Kernstadt

In der Kernstadt sind noch folgende [teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen vorhanden:

\
\

0 07ha

. ® © BRA UNLING

FNP 2020 Bereich Kernstadt Braunlingen
1 = Obere Gieflnau 3 =Vomen im Tal - Mischbauflache

2 = Niederwiesen Erweiterung

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Obere GieBnau: Die Flache stellt eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Gewerbefldchen im Nord-
westen dar und befindet sich fast vollstandig im Besitz der Gemeinde Braunlingen. Sie wird daher in den

FNP 2040 (ibernommen.

* Niederwiesen Erweiterung: Fir die Flache existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan [, Niederwiesen
Erweiterung”). Die ErschlieBung wurde bereits hergestellt und alle Grundstiicke sind verkauft / reser-

viert. Die Flache wird daher in den FNP 2040 (ibernommen und mit 0 ha bilanziert.

* Vomen im Tal - Mischbaufléche: Die Flache ist in Privatbesitz, liegt im Vogelschutzgebiet und ist starkre-

Begriindung
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gengefahrdet. Sie wird daher nicht in den FNP 2040 ibernommen.

Begriindung
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Doggingen

In Doggingen sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen im FNP 2020 vorhanden:

FNP 2020 Bereich Doggingen
1 = Unter Steinbruch

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

* Unter Steinbruch: Die Flache dient als Erweiterungsoption flir die ansdssigen Gewerbebetriebe und ist
lediglich mit potenziell iberwindbaren Restriktionen belegt. Sie soll daher in den FNP 2040 ibernommen

werden.
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Mistelbrunn

In Mistelbrunn sind noch folgende (teilweise) unentwickelte Gewerbeflachen im FNP 2020 vorhanden:

PRS-

n <
0 B~

Mistelbrunn

FL
i

FNP 2020 Bereich Mistelbrunn
1 = Unterbrander Strafie - Mischbauflache

Zusammenfassende Beurteilung der Flachen:

« Unterbridnder Strafle (Mischbaufldche): Fir die Flache existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus
dem Jahre 2006 (.Unterbrander Strafie”), der die aktuell noch unentwickelten Bereiche jedoch als Land-
wirtschaftsflache festsetzt. Im Rahmen der FNP-Fortschreibung soll ein Teil der noch zur Verfligung ste-
henden Flache als 2. Bauabschnitt der im Westen begonnenen Wohnbebauung entwickelt werden. Die
Mischbauflache wird daher nicht in den FNP 2040 Gbernommen, sondern ein Teilbereich als Wohnbau-

flache neu ausgewiesen (s. oben).

Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 127



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen A
Gesamtfortschreibung 2040 GFR 0 RER
INGENIEURE

Potenzialflachen fiir Neuausweisungen im Bereich Gewerbe

Nach Abzug der Ubernahmen aus dem FNP 2020 verbleibt fiir die Gesamtstadt Braunlingen noch ein neu

auszuweisendes Gewerbeflachenpotenzial von rd. 5 ha. Hierzu soll die folgende Fliache gewerblich entwi-

ckelt werden:

Bereich Kernstadt — Potenzielle Fléchen fiir die Neuausweisung im Bere GEWERBE
1 = Gewerbegebiet B 31

Die Flache ,.Gewerbegebiet B 31" soll der gewerblichen Entwicklung der Gesamtstadt Braunlingen dienen.
Bereits 2015 war angedacht, sie in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und es erfolgten erste Untersu-
chungen und Abstimmungen mit den Fachbehdrden. Die Flache ist verkehrlich durch die direkte Anbindung
an die B 31 gut erschlossen und es werden keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..)
mit zusatzlichem Gewerbeverkehr belastet. Sie ist weitestgehend eben und daher fiir eine gewerbliche Nut-

zung - einschlieBlich flachenmafig groer Nutzungen - grundsatzlich gut geeignet. Zudem ist eine perspek-
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tivische Erweiterung der Flache in Richtung Norden mdoglich. Zu beachten ist jedoch die Lage im Vogel-
schutzgebiet sowie im Naturpark Sudschwarzwald. Auch die Vorgaben des Landesentwicklungsplans 2002
(Anbindungsgebot] sind zu diskutieren. Die Flache soll als Neuausweisung in den FNP 2040 aufgenommen

werden.

Zusammenfassung:

Die (teilweise) noch unentwickelten Flachen im FNP 2020 werden in den FNP 2040 wie folgt ibernommen

bzw. nicht ibernommen.

Im FNP 2020 noch vorhandene (teilweise) unentwickelte Flichen - GEWERBE
Nr. [Name GroBe |Bebau- Verfahrens- | ErschlieBung | Bebaut oder be- | Ubernahme in FNP | Bilanzwert
in ha | ungs- stand geplant oder | reits (fast] voll- 2040 fir FNP
plan vorhanden | standig verkauft ja 2040
1. |Obere GieBnau | 5,85 -- -- -- D 5,85
2. |Niederwiesen 2,83 ja rechtskraftig ja ja . 0,00
Erweiterung
3. [Vomen im Tal 0,77 -- -- -- 0,00
(M)
4. |Unter Stein- 1,82 -- -- -- D 1,82
bruch,
Doggingen
5. |Unterbrander 0,53 ja rechtskraftig -- -- 0,00
StrafBe (M), Mis-
telbrunn
7,67
- Bebauungsplan begonnen = 75 % unentwickelt
- Bebauungsplan abgeschlossen = 50 % unentwickelt
- ErschlieBung bereits vorhanden /im Bau = 25 % unentwickelt
- (fast) vollstandig verkauft oder bebaut =0 % unentwickelt

Da der ermittelte Gewerbeflachenbedarf durch die teilweise Ubernahme von bisher noch unentwickelten

Flachen aus dem FNP 2020 nicht gedeckt werden kann, werden folgende Neuausweisungen in den FNP 2040

aufgenommen.
Flachenneuausweisungen im FNP 2040 - GEWERBE
Nr. |Name Grofe in ha| Flachenneuausweisungim | Bilanzwert
FNP 2040 fir FNP
2040
1. |Gewerbegebiet B 31 8,47 D 8,47
8,47

Insgesamt befinden sich in der Gesamtstadt Braunlingen - bei einem ermittelten Gewerbeflachenbedarf von
12,64 ha - damit 16,14 ha noch unentwickelte Gewerbeflachen im Vorentwurf des FNP 2040. Der ermittelte
Bedarf wird etwas lberschritten, um fir die Neuausweisung ,Gewerbegebiet B31" eine Mindestflachengréfe

zu erreichen, die wirtschaftlich zu entwickeln ist.
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8. Sonstige Flachenausweisungen

Innerhalb der VVG werden - neben neuen Wohn-, Mischbau- und Gewerbeflachen - folgende Flachenneu-

ausweisungen vorgenommen:

8.1  Flachen fiir erneuerbare Energien (Photovoltaik)

Neuausweisungen von Flachen fiir Photovoltaik im FNP 2040
Nr. |Stadt- und Ortsteil Bezeichnung Flachenneu- Grofle
ausweisung im
FNP 2040
1. |Donaueschingen (Neudingen) Neu-N04 Flache fur . 25,60
Photovoltaikanlage
2. |Hufingen (Kernstadt) Hue-NO3 Schwimmende Photovoltaikanla- . 7,02
ge Riedsee
3. |Braunlingen (Waldhausen) Wal-N02 Flache fir . 16,26
Photovoltaikanlage
4. |Braunlingen Bra-No5 Erneuerbare Energien (PV . 27,16
Braunlingen)
8.2  Sonderbaufldachen
Neuausweisungen von Sonderbaufldchen im FNP 2040
Nr. [Stadt- und Ortsteil Bezeichnung Flachenaus- Grofe
weisung im
FNP 2040
1. |Donaueschingen (Kernstadt) Don-U01 SO Klinik . 4,51
(Flachenum-
widmung]
2. |Hifingen (Kernstadt) Hue-N02 SO Erholung . 1,44
(Neuauswei-
sung)
3. |Hifingen (Kernstadt) Hue-U04 SO Einzelhandel . 1,25
(Flachenum-
widmung])
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9. Wesentliche Erkenntnisse aus dem Umweltbericht

Im Umweltbericht werden fir alle geplanten Flachenneuausweisungen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, dargestellt und bewertet (siehe Anlage). Dabei wird deutlich, dass auf Grund der nur noch
begrenzt vorhandenen Alternativen an neuen Siedlungsflachen die Flachenausweisungen teilweise land-

schaftsplanerische und landschaftsokologische Aspekte tangieren bzw. in diese eingreifen.

Die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht sind - zusammen mit den mit anderen Belangen - in die Entschei-

dung Uber neue Flachenneuausweisungen einzustellen und in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die geplanten Flachenneuausweisungen sind aus landschaftsplanerischer und landschaftsdkologischer

Sicht in Kurzfassung wie folgt zu beurteilen.

9.1 Donaueschingen

Stadt-, Ortsteil |Nr. Name Geplan- Ergebnis Wesentliche Eingriffe in land-
te Nut- | yUmweltbericht |schaftsplanerische oder land-
zung schaftsdkologische Aspekte

geringes | Konfikt-
Konflikt- | potenzial
potenzial| gegeben

Kernstadt Don-NO1 Am Hifinger Steig W o Verlust landschaftspragender Ge-
Donaueschingen holzbestdnde / Eingriffe in ge-
schiitztes Feldgehdlzes / Lage im
Wasserschutzgebiet Zone lll

Don-N02  |WaldstraBe (Aufen) W (] tlw. Verlust hochwertiger Boden /
Verlust von Teilflachen eines
hochwertigen, strukturreichen
Gebiets / Verlust gefahrdeter, tlw.
geschitzter Biotoptypen / Schutz-
bedirftiger Bereich fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege
(Regionalplanentwurf 2021)

Don-N03-1 |Brihl Rohren G (] Verlust Flachen Vogelschutzgebiet
Don-N03-2 / Verlust Kernflachen fir den Bio-
topverbund ,,Gewasserland-
schaft”/ Verlust geschitzter Bio-
tope / Verlust von FlieBgewés-
sern / Bebauung rechtskréaftiger
Uberschwemmungsgebiete / Ge-
biet mit tlw. hohen Grundwasser-
stéanden / Verlust mittel- bis hoch-
wertiger Béden / Verlust von Bg-
den mit besonderen Bedeutung
als Archive der Naturgeschichte /
grofflachige Landschaftsbild ver-
andernde Wirkungen /

G = Gewerbeflache, W = Wohnbauflache, SO = Sonderbauflache, EE = Erneuerbare Energien
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Stadt-, Ortsteil |Nr. Name Geplan- Ergebnis Wesentliche Eingriffe in
te Nut- Umweltbericht |landschaftsplanerische oder
zung i _ landschaftsékologische As-
geringes | Konfikt- pekte
Konflikt- | potenzial
potenzial | gegeben

Kernstadt Don-N03-1 |Briihl Rohren G ([ Entwertung erholungsrelevan-

Donaueschingen |Don-N03-2 ter Flachen / GroBflachige ge-
werbliche Nutzung in einem fiir
die Ansammlung von Luft-
schadstoffen empfindlichen Ge-
biet

Aasen Aas-NO01 Obere Anger w [ tlw. Verlust mittel- bis hoch-
wertiger Boden / Verlust Streu-
obst / Uberplanung eines land-
schaftlich hochwertigen Orts-
randes

Aas-N02 Klosterstraflie / W o tlw. Verlust mittel- bis hoch-

Kornbeut wertiger Béden / Verlust Obst-
bdume / Uberplanung eines
landschaftlich hochwertigen
Ortsrandes

Aas-N03 Obere Wiesen G [ tlw. Verlust mittel- bis hoch-

4. Erweiterung wertiger Boden

Griningen Gru-NO1 Weidenacker W ([ Verlust Flachen Vogelschutzge-

(Bauabschnitt 3] biet / tlw. Verlust mittel- bis
hochwertiger Boden

Heidenhofen Hei-NO1 Alpenblick W ] -

(Bauabschnitt 5)

Hei-N02 Alpenblick W [ -

(Bauabschnitt é))

Hubertshofen Hub-NO1 Auf der Sangen W ([ Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Verlust Streuobst / Be-
bauung exponierter Hangfla-
chen (Landschaftsbild)

Neudingen Neu-NO1 Weiherbriinnele W o -

(Bauabschnitt 2]

Neu-N02  |Schachtweg G [ Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / tlw. Verlust mittel- bis
hochwertiger Boden

Neu-NO3 Erweiterung Schrei- G [ Verlust Flachen Vogelschutzge-

nerei Widmann biet / tlw. Verlust mittel- bis
hochwertiger Boden

Pfohren Pfo-NO1 Ostlich Grund w [ Bebauung exponierter Hangfla-

Erweiterung chen (Landschaftsbild)

Wolterdingen Wol-NO1 Emil-Hauger-Strafle M ([ Bebauung exponierter Hangfla-

chen (Landschaftsbild)

G = Gewerbeflache, W = Wohnbauflache, SO = Sonderbaufldche, EE = Erneuerbare Energien
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9.2

Hifingen

Stadt-, Ortsteil

Nr.

Name

Geplan-
te Nut-
zung

Ergebnis
Umweltbericht

Konfikt-
potenzial
gegeben

geringes
Konflikt-
potenzial

Wesentliche Eingriffe in
landschaftsplanerische oder
landschaftsokologische As-
pekte

Kernstadt
Hifingen

Hue-NO1

Obere Ruckhalde

Verlust Griinzasur / Verlust
siedlungsrelevantes Kaltluf-
tentstehungsgebiet / tlw. Ver-
lust hochwertiger Béden / Lage
im Wasserschutzgebiet Zone IlI

Hue-N02

Erholung am Riedsee

SO

(bereits bestehende) Beanspru-
chung Vogelschutzgebiet / Be-
troffenheit geschiitzte Biotope
(Feldgehélz)

Hue-NO03

Schwimmende PV-
Anlage Riedsee

EE

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Nutzungskonflikte PV-An-
lage / Freizeit und Erholung

Hue-NO04

Photovoltaik

EE

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Eingriff in Biotopverbund-
flachen feuchter Standorte /
Uberplanung geschiitzte Bioto-
pe (Nasswiese] / landschafts-
bildverandernde Wirkungen

Hue-N05

Binsengraben

@

Verlust Flachen Vogelschutzgebiet

Behla

Beh-NO1

Baarblick Erweite-
rung

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Verlust Streuobstbestén-
de (rote Liste] / Verlust mittel-

bis hochwertiger Boden

Beh-N02

Weiherwiesen

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Verlust mittel- bis hoch-
wertiger Boden

Beh-N03

Erweiterung Lignum-
bau

Beh-N04

Neuwiesen

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet

Hausen

Hau-N02

Gewerbegebiet West

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Verlust siedlungsrelevan-
ter Luftaustauschfunktionen /
lineare Ausdehnung von Sied-
lungsflachen in die freie Land-
schaft

Mundelfingen

Mun-NO1

Am Aubach

Eingriff geschiitztes Biotop (He-
cke) / tlw. Uberplanung land-
schaftlich pragnanter Talzug

Mun-N02

Hermann-Mader-
Strafle

Verlust mittel- bis hochwertige
Boden

G = Gewerbeflache, W = Wohnbauflache, SO = Sonderbauflache, EE = Erneuerbare Energien
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9.3

Braunlingen

Stadt-, Ortsteil

Nr.

Name

Geplan-
te Nut-
zung

Ergebnis

Umweltbericht

geringes
Konflikt-
potenzial

Konfikt-
potenzial
gegeben

Wesentliche Eingriffe in
landschaftsplanerische oder
landschaftsdkologische As-
pekte

Kernstadt
Braunlingen

Bra-NO1

Palmbuckstrafle

Tlw. Verlust hochwertiger Bo-
den / Behinderung siedlungsre-
levanter Luftaustauschfunktio-
nen / Lage im Wasserschutzge-
biet Zone Ill

Bra-N02

Bregtalstrafle Nord
(Bruggen)

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Eingriff in Suchraum Bio-
topverbund mittlerer Standorte

Bra-N03

Bregenberg

Bra-N04

Bregenberg (Grinfla-
che)

Bra-N05

Photovoltaik

EE

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / Eingriff in Kernflichen u.
Kernraume Biotopverbund tro-
ckener Standorte / Eingriff in
geschiitzte Hecken / land-
schaftsbildverdndernde Wir-
kungen / Entwertung erho-
lungsrelvanter Flachen / Lage
im Wasserschutzgebiet Zone ll|

Doggingen

Doe-NO1

Gewerbegebiet B31

GE

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet / groBflachiger Verlust von
Bdden / landschaftsbildverén-
dernde Wirkungen / Lage im
Wasserschutzgebiet Zone lll

Mistelbrunn

Mis-NO1

Unterbrander Strafle
BA 2

Waldhausen

Wal-NO01

Hundsriickenweg

Lage im Wasserschutzgebiet
Zone Il

Wal-N02

Photovoltaik

EE

Verlust Flachen Vogelschutzge-
biet/ landschaftsbildverandern-
de Wirkungen / Entwertung er-
holungsrelvanter Flachen / La-
ge im Wasserschutzgebiet Zone
I

G = Gewerbeflache, W = Wohnbauflache, SO = Sonderbauflache, EE = Erneuerbare Energien
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10.  (Unvermeidliche) Kollisionen mit Natura-2000-Gebieten durch Flachenneuausweisungen

In Zuge der Bearbeitung des Projekts FNP 2040 zeigte sich bereits in einem frihen Stadium, dass zur De-
ckung der ermittelten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe nicht mehr ausreichend Flachenalternativen vor-
handen sind, die ohne Eingriffe in Natura 2000-Gebiete - konkret Vogelschutzgebiete - realisiert werden
konnen. Ebenfalls wurde klar, dass notwendige Flachenausweisungen fur erneuerbare Energien zur Bewalti-
gung der Energiewende ebenso nicht ohne [(teilweise] Eingriffe in Natura 2000-Gebiete realisiert werden

konnen.

Daher kommt es bei folgenden geplanten Flachenneuausweisungen zu Eingriffen in Natura 2000-Gebiete:

Stadt-/Ortsteil Nr. Bezeichnung Geplante Art der Natura 2000 Flachen-
Nutzung grofle
innerhalb
Natura
2000
FFH-Gebiet | Vogelschutz-
gebiet
DS-Kernstadt Don-NO3 Briihl Rohren Gewerbe X 25,27
DS -Griiningen Gru-NO01 Weidenacker (Bau- |Wohnen X 1,18
9 abschnitt 3)
DS-Hubertshofen Hub-NO1 Auf der Sangen Wohnen X 0,13
DS-Neudingen Neu-N02 Schachtweg Gewerbe X 1,06
Neu-NO3 Erweiterung Gewerbe X 0,21
Schreinerei
Widmann
Neu-N04 PV-Flache Photovoltaikanla- X 25,60
ge
BR-Kernstadt Bra-N02 Bregtalstrafle Nord | Wohnen X 0,21
(Bruggen)
Bra-Nob5 PV-Flache Photovoltaikanla- X 27,16
ge
BR-Ddggingen Doe-NO1 Gewerbegebiet B31 | Gewerbe X 7,82
BR-Waldhausen Wal-N02 PV-Flache ;’:otovoltalkanla- X 18,31
HU-Kernstadt Hue-N02 SQ Erholung am Erholungsflache X 1,44
Riedsee
Hue-NO03 Photovoltaik Ried- |Photovoltaikanla- X 7,02
see ge
Hue-NO04 Photovoltaik Photovoltaikanla- X 9,07
ge
Hue-N05 Binsengraben Gewerbe X 0,92
HU-Behla Beh-NO01 Baarblick Erweite- |Wohnen X 0,32
rung
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Stadt-/Ortsteil Nr. Bezeichnung Geplante Art der Natura 2000 Flachen-
Nutzung grofe
innerhalb
Natura
2000
FFH-Gebiet | Vogelschutz-
gebiet
Beh-N02 Weiherwiesen Gewerbe X 1,97
Beh-NO3 Erweiterung Gewerbe X 0,32
Lignumbau
Beh-N0O4 Neuwiesen Gewerbe X 1,09
HU-Hausen Hau-N01 Im Stegle Wohnen X 1,83
Hau-NO02 Gewerbegebiet Gewerbe X 0,58
West
HU-Sumpfohren Sum-NO1 Im Einfang Wohnen X 0,19
Gesamt 131,71

Angaben in ha

Vogelschutzgebiete reichen in der Raumschaft oftmals direkt bis an die bestehende Siedlungsrander der je-

weiligen Teilorte, sodass Eingriffe in diese Gebiete gewissermafen unvermeidlich sind.

Dittish .'.i-'x&
Pt A\ RO

Ubersicht Vogelschutzgebiete im Bereich der VVG (Quelle LUBW, Abruf 03/2023)
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Die Griinde fir die erforderlichen Eingriffe in die Vogelschutzgebiete sind nachfolgend in Kurzform zusam-

mengefasst:

Stadt-/Ortsteil

Nr.

Bezeichnung

Erlauterungen / Griinde flr die Ausweisung

DS-Kernstadt

Don-N03

Brihl Rohren

Durch das ALDI-Zentrallager und den Baustoffhandel ist
bereits eine gewerbliche Nutzung vorhanden, die Richtung
Norden weiter entwickelt werden kann. Die Flache ist ver-
kehrlich durch direkte Lage an B 27 gut angebunden und es
werden keine sensiblen Nutzungen (Wohngebiete, Erho-
lungsgebiete, ..) mit zusatzlichem Gewerbeverkehr belas-
tet. Die Flache ist weitestgehend eben und daher fiir eine
gewerbliche Nutzung - einschlieBllich flachenmafig grofler
Nutzungen - grundsatzlich gut geeignet. Die Flache stellt
damit eines der letzten stadtebaulich sinnvoll entwickelba-
ren Gewerbepotentiale in Donaueschingen dar.

DS -Griningen

Gru-NO1

Weidenacker (Bau-
abschnitt 3)

Griiningen ist vollstandig von Vogelschutzgebieten umge-
ben; ein Eingriff in das Gebiet ist daher unvermeidlich zur
Deckung des ermittelten Wohnbedarfs

DS-Hubertshofen

Hub-NO1

Auf der Sangen

Die Flachenausweisung tangiert nur im Randbereich auf ei-
ner sehr kleinen Flache das Vogelschutzgebiet.

DS-Neudingen

Neu-N02

Schachtweg

Im Norden von Neudingen befindet sich bereits genutzte
Gewerbeflachen, sodass eine Erweiterung dieser Flachen
zur Deckung des lokalen Bedarfs stadtebaulich sinnvoll ist
(Ein Gewerbetreibender hat kurzfristig konkreten Bedarf an
der Entwicklung eines Teils dieser Flache). Die Flachen-
ausweisung greift nur in einem kleinen, untergeordneten
Teil in das Vogelschutzgebiet ein.

Neu-NO3

Erweiterung
Schreinerei
Widmann

Die Flachenausweisung dient der konkreten Erweiterungs-
absicht eines bereits ansadssigen Betriebs.

Neu-N04

PV-Flache

Die Realisierung dringend bendtigter PV-Flachen zur Be-
waltigung der Energiewende ist innerhalb der VVG nicht oh-
ne Eingriffe in Vogelschutzgebiete mdéglich.

BR-Kernstadt

Bra-N02

Bregtalstraf3e Nord
(Bruggen)

Bruggen ist weitestgehend von Vogelschutzgebieten umge-
ben. Die Flache stellt eine der letzten Entwicklungsmag-
lichkeiten dar, welche nur geringfligig in das Schutzgebiet
eingreift.

Bra-Nob

PV-Flache

Die Realisierung dringend bendtigter PV-Flachen zur Be-
waltigung der Energiewende ist innerhalb der VVG nicht oh-
ne Eingriffe in Vogelschutzgebiete maglich.

BR-Doggingen

Doe-NO1

Gewerbegebiet B31

Die Flache ist verkehrlich durch die direkte Anbindung an B
31 gut angebunden und es werden keine sensiblen
Nutzungen (Wohngebiete, Erholungsgebiete, ..) mit zusatz-
lichem Gewerbeverkehr belastet. Die Flache stellt damit ei-
nes der letzten stadtebaulich sinnvoll entwickelbaren Ge-
werbepotential in Braunlingen dar.
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BR-Waldhausen Wal-N02 PV-Flache Die Realisierung dringend bendtigter PV-Flachen zur Be-
waltigung der Energiewende ist innerhalb der VVG nicht oh-
ne Eingriffe in Vogelschutzgebiete maglich.

HU-Kernstadt Hue-N02 SO Erholung am Die Flachenausweisung dient der bauplanungsrechtlichen

Riedsee Sicherung einer bereits ausgelibten Nutzung.
Hue-NO3 Photovoltaik Ried- | Die Realisierung dringend bendtigter PV-Flachen zur Be-
see waltigung der Energiewende ist innerhalb der VVG nicht oh-
ne Eingriffe in Vogelschutzgebiete maglich.

Hue-NO4 Photovoltaik Die Realisierung dringend bendtigter PV-Flachen zur Be-
waltigung der Energiewende ist innerhalb der VVG nicht oh-
ne Eingriffe in Vogelschutzgebiete madglich.

Hue-N0O5 Binsengraben Die Flachenausweisung dient der konkreten Erweiterungs-
absicht eines bereits ansadssigen Betriebs.

HU-Behla Beh-NO1 Baarblick Bei der Flachenausweisung handelt es sich um den letzten

Erweiterung Bauabschnitt des bereits realisierten Gebiets ,Baarblick”

Beh-N02 Weiherwiesen Behla ist insbesondere auf Grund der verkehrlichen Anbin-
dung durch die B 27 einer der letzten Standorte in Hifin-
gen, an dem stadtebaulich sinnvolle Gewerbeentwicklun-
gen in kleinerem Umfang realisiert werden kdnnen.

Beh-N03 Erweiterung Die Flachenausweisung dient der konkreten Erweiterungs-

Lignumbau absicht eines bereits ansdssigen Betriebs.

Beh-N04 Neuwiesen Behla ist insbesondere auf Grund der verkehrlichen Anbin-
dung durch die B 27 einer der letzten Standorte in Hifin-
gen, an dem stadtebaulich sinnvolle Gewerbeentwicklun-
gen in kleinerem Umfang realisiert werden kdnnen.

HU-Hausen Hau-NO1 Im Stegle Das Gebiet befindet sich bereits in der Entwicklung, das
Bebauungsplanverfahren lauft bereits.

Hau-N02 Gewerbegebiet Hausen ist weitestgehend von Vogelschutzgebieten umge-

West ben. Die Flache stellt eine der letzten Entwicklungsmag-
lichkeiten dar, auf welcher stadtebaulich sinnvoll der Be-
darf an Gewerbeflachen fir ansassige Betriebe realisiert
werden kann.

HU-Sumpfohren Sum-NO1 Im Einfang Der Eingriff in das Vogelschutzgebiet tangiert nur einen

kleinen Teil innerhalb der grundsatzlich bereits im FNP
2020 vorhandenen Flachenentwicklung.
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11.

Zusammenfassung Neuausweisungen, Riicknahmen und Anderungen im FNP 2040

Im FNP 2040 werden im Vergleich zum FNP 2020 grundsatzlich auch folgende Aktualisierungen aufgenom-

men, welche in der Begriinung nicht im Detail dargestellt werden:

Ubernahme der rechtswirksamen Flachennutzungsplananderungen.

Ubernahme von FNP-Berichtigungen auf Basis von § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB.

Ubernahme von rechtskréftigen Bebauungsplanen gem. den in diesen Plidnen getroffenen Festsetzun-
gen / Abgrenzungen.

Ubernahme von rechtskréftigen Satzungen nach § 34 BauGB (Abrundungssatzungen, Ergédnzungssatzun-
gen, Klarstellungssatzungen) gem. den in diesen Planen getroffenen Abgrenzungen, soweit diese Uber
die Flachendarstellung im FNP 2020 hinausgehen.

Ubernahme von Fachplanungen zum Zeitpunkt der Planerstellung (Schutzgebiete, Biotope, klassifizierte
StraBen, Lage der Ortsdurchfahrten, Versorgungsleitungen etc.) gem. den in diesen Plénen getroffenen
Festlegungen / Abgrenzungen.

Anpassung der Darstellung an die realen Verhaltnisse in den Fallen, wo die FNP-Darstellung 2020 offen-
sichtlich obsolet ist (zum Beispiel fiir eine innerértliche Griinflache, die heute als Wohnbaugrundstiick

genutzt wird / eine Baufldche die heute als Gemeinbedarfsflache genutzt wird).

Anpassungen von Darstellungen an das aktuelle Kataster / vorhandene Bebauung / vorhandene Nutzung

Begriindung
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11.1  Wohnbauflachen
11.1.1 Donaueschingen
Wohnbaufléachen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flachen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (V) (UB) (N)
Kernstadt Don-R01 |Buchberg -2,28
(Teilriicknahme)
Don-R02 |Buchberg - 0,69
(Teilriicknahme)
Don- Buchberg 4,95
UBO1 (4,95 x 100 %)
Don-R0O3 | Harzer -1,12
(Teilriicknahme)
Don-R04 |Harzer 0,82
(Teilricknahme)
Don- Harzer 2,77
UB02 (2,77 x 100 %)
Don-R05 |Killtel - 0,67
Don-R06 |Sidl. Brunnenbach -0,70
Don-R07 |Brigachstrafle -0,33
(Aufen)
Don- An der Holzsteig 1,23
UB03 (1,23 x 100 %)
Don- SifBe Wasen 4,98
UB04 (4,98 x 100 %)
Don- Schiitzenberg 0,33
UBO05 (1,32 x 25 %)
Don-NO1 | Am Hifinger Steig 1,83
Don-N02 |WaldstrafBe (Aufen) 0,67
- 6,61 14,26 2,50
Aasen Aas-R01 |KappelestrafBe - 0,46
Aas-R02 | Unter dem Schei- -0,37
benrain (Teilricknahme)
Aas- Unter dem Schei- 0,36
UB01 benrain (1,43 x 25 %)
Begriindung
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Wohnbauflédchen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Fléchen aus | her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 e
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (U] (UB) (N]
Aas-R03 | Unter dem Graustein - 0,48
Aas-R04 | Unter Kreiden -1,95
(Teilricknahme)
Aas- Unter Kreiden 0,18
UB02 (0,18 x 100 %)
Aas-NO1 |Obere Anger 0,99
Aas-N02 | KlosterstrafBe / 1,10
Kornbeut
-3,26 0,54 2,09
Griningen |Gru-NO1 |Weidenacker 1,18
(Bauabschnitt 3)
1,18
Heidenhofen | Hei-UB01 | Alpenblick 0,00
(Bauabschnitt 4) (0,64 x 0 %)
Hei-NO1 | Alpenblick 0,55
(Bauabschnitt 5)
Hei-NO2 | Alpenblick 0,81
(Bauabschnitt 6)
1,36
Huberts- Hub-R01 | Ghmdwiesen -0,19
hofen
Hub-NO1 | Auf der Sangen 0,95
-0,19 0,95
Neudingen | Neu- Weiherbriinnle 0,64
UBO01 (2,55 x 25 %)
Neu-NO1 | Weiherbrinnle 1,14
Bauabschnitt 2
0,64 1,14
Pfohren Pfo-R01 | Aldessenrain - 0,43
Pfo-R02 |Unter dem Leingra- -1,55
benweg
Pfo-R03 | Auf Birch -0,16
(Teilriicknahme)
Begriindung
Fassung vom 23.10.2023 Seite 135



Flachennutzungsplan Bréunlingen - Donaueschingen - Hiifingen

[ Y
Gesamtfortschreibung 2040 ' GF Ro RER
INGENIEURE
Wohnbauflédchen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Fléchen aus | her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 &
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R (Y]] (UB) (N)
Pfo-UBO1 | Auf Birch 0,75
(0,75 x 100 %)
Pfo-UB02 | Stidl. Unterhélzer 0,97
StrafBe (0,97 x 100 %)
Pfo-N01 |Ostlich Grund Erwei- 2,07
terung
-2,14 1,72 2,07
Wolterdin- | Wol- An der Tannheimer 0,90
den UB01 Strafle (1,80 x 50 %)
Wol-NO01 | Emil-Hauger-StrafBe 1,45
(M) (= 50 % Anteil W)
0,90 1,45
Donaueschingen gesamt -12,20 0,00 18,06 12,74
N N% N
30,80

- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskréftig = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen [fast] vollstandig verkauft / fir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsfléche) = 0 % unentwickelt

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2020 in der Gesamtstadt Donaueschingen noch rd. 12,2 ha geplante Wohn-

bauflachen enthalten, deren Entwicklung nicht weiterverfolgt werden soll und die daher in Nicht-Bauflachen

zuriickgefiihrt werden (s. Spalte RUCKNAHME).

Im Gegenzug werden im FNP 2040 rd. 12,7 ha Flachen, die bisher noch nicht im FNP dargestellt waren, neu

ausgewiesen (s. Spalte NEU).
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Die GroBenordnung der fir den FNP 2040 geplanten Neuausweisungen entspricht der Grof3enordnung der
aus dem FNP 2020 herausgenommenen, d.h. in Nicht-Bauflachen zurtickgefihrten Wohnbauflachen.
Zusammenfassend behalt Donaueschingen damit letztlich die GrofBenordnung an Wohnbauflachen, die der

Stadt bereits heute - d.h. auf Basis des aktuell rechtskraftigen FNP 2020 - zur Verfiigung stehen und ver-

teilt diese nur um (= ,,Nullsummenspiel”).*

*Die Gegenuberstellung des rechnerisch ermittelten Wohnflachenbedarfs mit den Flachenausweisungen der Gesamt-
fortschreibung ist vor diesem Hintergrund nicht zielfihrend.
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11.1.2 Hiifingen
Wohnbaufldchen - Bereich Hiifingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flachen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 e
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) () (UB) (N)
Kernstadt Hue-R01 | An der HochstrafBe - 0,49
(M) (=50 % Anteil W)
Hue-R02 |Im Herrengarten (M) -0,97
(= 50 % Anteil W)
Hue-UO01 |Lorettendcker (M) 0,64
(0,85 x 75 %)
Hue- Lorettenacker | 4,31
UB01 (=Bereich BBP Loretto (5,75 x 75 %)
1
Hue- Lorettenacker Il 2,01
UB02 (=Bereich BBP Loretto (2,01 x 100 %)
0]
Hue-U03 | Schaffhauser Strafle 0,39
> neu M
(=50 % Anteil
w)
- 1,46 1,03 6,32
Behla Beh-U01 |Baarblick (M) 0,00
(0,86 x 0%)
> neuW
Beh-U02 | Am Biirgerhaus (M) 0,36
(0,36 x 100 %)
> neuW
Beh-N01 |Baarblick 0,44
Erweiterung
0,36 0,44
Furstenberg | Fue- Neudinger Strafle 0,10
UB01 (M) (0,70 x 100 %
(= 50% Anteil W)
Fue-UO1 |Hondinger Strafle 0,49
(M) (1,94 x 25 %)
> neuW
0,49 0,10
Begriindung
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Wohnbauflédchen - Bereich Hiifingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flédchen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (Y]] (UB) (N
Hausen Hau-NO1 |Im Stegle 1,41
(1,88 x 75 %)
1,41
Mundelfin- |Mun-R03 | Am Auerbach -0,22
gen
Mun- Staffelweg (G) 0,15
UBO1 (1,16 x25 %/ 2)
> neu M
(= 50 % Anteil
w)
Mun- Breiten Il 0,00
UB02 (2,03 x 0 %)
Mun-NO1 | Am Auerbach (neu) 0,32
Mun-NO2 | Hermann-Mader- 1,56
Strafle
- 0,22 0,15 1,88
Sumpfohren | Sum-U01 | Im Einfang (M) 0,41
(0,54 x 75 %)
> neuW
Sum-NO1 | Im Einfang 0,29
(0,38 x 75 %)
0,41 0,29
Hifingen gesamt - 1,68 2,44 6,42 4,02
N N N
12,88

- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskraftig = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen (fast) vollstandig verkauft / fir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsfliche) = 0 % unentwickelt

Angaben in ha
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Zusammenfassend sind im FNP 2020 in der Gesamtstadt Hifingen noch rd. 1,7 ha geplante Wohnbauflachen
enthalten, deren Entwicklung nicht weiterverfolgt werden soll und die daher in Nicht-Bauflachen zurtickge -
fiihrt werden (s. Spalte RUCKNAHME].

Im Gegenzug werden im FNP 2040 rd. 4 ha Flachen, die bisher noch nicht im FNP dargestellt waren, neu

ausgewiesen (s. Spalte NEU).

Die GroBenordnung der fiir den FNP 2040 geplanten Neuausweisungen entspricht mit einer Abweichung von
lediglich etwas lber 2 ha der GroBenordnung der aus dem FNP 2020 herausgenommenen, d.h. in Nicht-
Bauflachen zuriickgefiihrten Wohnbauflachen.

Zusammenfassend behalt Hifingen damit letztlich die GroBenordnung an Wohnbauflachen, die der Stadt

bereits heute - d.h. auf Basis des aktuell rechtskraftigen FNP 2020 - zur Verfligung stehen und verteilt die-

se nur um (= ,Nullsummenspiel”).*

*Die Gegenuberstellung des rechnerisch ermittelten Wohnflachenbedarfs mit den Flachenausweisungen der Gesamt-
fortschreibung ist vor diesem Hintergrund nicht zielfihrend.
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11.1.3 Braunlingen
Wohnbaufldchen - Bereich Braunlingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flachen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (v) (UB) (N)
Kernstadt Bra-NO1 |Palmbuckstrafle 0,81
Bra-R02 |Bregenberg - 1,88
Bra-N03 | Bregenberg 1,20
(gem. Masterpla-
nung)
Bra-NO4 | Bregenberg - 0,90
(neu: Grinflache)
Bra- Bregenberg 2,78
UB01 (gem. Masterpla- (3,46 x 25 %)
nung) (1,32 x 50 %)
(1,25 x 100 %))
-2,78 2,78 2,01
Bruggen Bra-N02 |Bregtalstrafle Nord 0,55
0,55
Ddggingen |Doe-R01 |Fohental -0,98
Doe-R02 |Kalkhofle / Auf dem -1,7
Berg
Doe- Schopfelen / Diirben 0,75
UB01 Erweiterung (0,75 x 100 %)
Doe- Hofwiesen (siidliche 1,10
UB02 Erweiterung) (1,02 x 25 %)
(0,84 x 100 %))
-2,69 1,85
Mistelbrunn |Mis-NO1 | Unterbrander Strafle 0,45
BA 2
0,45
Waldhausen | Wal- Hinter der Kirche Il 0,00
UBO1 (1,20 x 0 %)
Wal-NO1 |Hunsriickenweg 0,73
0,73
Unterbrand | Unt-R01 |Bucksberg - 0,87
Begriindung
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Wohnbauflédchen - Bereich Braunlingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flédchen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 &
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R (Y]] (UB) (N
Unt- Bucksberg BA 1 0,66
UBO01 (0,66 x 100%])
Unt- Im Spitz 0,32
UB02 (0,64 x 50 %)
- 0,87 0,98
Braunlingen gesamt - 6,34 0,00 5,61 3,74
N N% N
9,35
- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt Angaben in ha

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskraftig = 50 % unentwickelt

- Erschlieung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen (fast) vollsténdig verkauft / fir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsflache) = 0 % unentwickelt
Zusammenfassend sind im FNP 2020 in der Gesamtstadt Braunlingen noch rd. 6,3 ha geplante Wohnbaufla-

chen enthalten, deren Entwicklung nicht weiterverfolgt werden soll und die daher in Nicht-Bauflachen zu-

riickgefiihrt werden (s. Spalte RUCKNAHME).

Im Gegenzug werden im FNP 2040 rd. 3,7 ha Flachen, die bisher noch nicht im FNP dargestellt waren, neu

ausgewiesen (s. Spalte NEU).

Die Groflenordnung der fir den FNP 2040 geplanten Neuausweisungen liegt somit deutlich unter der Gro-
Benordnung der aus dem FNP 2020 herausgenommenen, d.h. in Nicht-Bauflachen zurtickgefihrten Wohn-

bauflachen.*

*Die Gegeniberstellung des rechnerisch ermittelten Wohnflachenbedarfs mit den Flachenausweisungen der Gesamt-
fortschreibung ist vor diesem Hintergrund nicht zielfihrend.
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11.1.4 GVV Gesamt
Wohnbaufldachen - GVV Gesamt
Gemeinde Herausnahme von bisher noch unentwi- | Anderung der Ubernahme Ausweisung
ckelten Fléchen, die im FNP 2020 ent- Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
halten waren zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
her unentwi- Flachen aus | her nicht enthal-
ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R ()] (UB) (N)
Donaueschingen - 12,20 0,00 18,06 12,74
Hifingen - 1,68 2,44 6,42 4,02
Braunlingen - 6,34 0,00 5,61 3,74
GVV gesamt - 20,22 2,44 30,09 20,50
N N N
52,58

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2020 im gesamten GVV noch rd. 20,2 ha geplante Wohnbauflachen enthal-
ten, deren Entwicklung nicht weiterverfolgt werden soll und die daher in Nicht-Bauflachen zuriickgefuhrt
werden (s. Spalte RUCKNAHME).

Im Gegenzug werden im FNP 2040 rd. 20,5 ha Flachen, die bisher noch nicht im FNP dargestellt waren, neu

ausgewiesen (s. Spalte NEU).

Die GroBenordnung der fir den FNP 2040 geplanten Neuausweisungen entspricht der Grof3enordnung der

aus dem FNP 2020 herausgenommenen, d.h. in Nicht-Bauflachen zuriickgefiihrten Wohnbauflachen.

Zusammenfassend behalt der GVV damit letztlich die GréBenordnung an Wohnbauflachen, die im bereits

heute - d.h. auf Basis des aktuell rechtskraftigen FNP 2020 - zur Verfiigung stehen und verteilt diese nur

um (= ,Nullsummenspiel“).*

*Die Gegenuberstellung des rechnerisch ermittelten Wohnflachenbedarfs mit den Flachenausweisungen der Gesamt-
fortschreibung ist vor diesem Hintergrund nicht zielfiihrend.
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11.2 Gewerbe- und Mischbauflachen
11.2.1 Donaueschingen
Gewerbe- und Mischbauflachen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- |von bisher unent- | von Flachen, die
unentwickelten zung wickelten Fla- im FNP 2020
Flachen, die im chen aus dem bisher nicht
FNP 2020 enthal- FNP 2020 in den | enthalten waren
ten waren FNP 2040 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG BEIBE- NEU
HALTUNG
Kernstadt Don-R08 | Niederwiesen - -0,33
Aufen (M)
Don-R09 |Langes Ziel (M) -0,35
Don-R10 |AuBere Réte (G) - 1,55
Don-R11 |Birchling (G) - 6,52
(Teilriicknahme)
Don- Birchling (G) 0,54
UB0% (0,54 x 100 %)
Don- Flugplatz (G) 0,00
UB07 (2,07 x 0 %)
Don- Leimgrube (G) 0,00
UB08 (4,29 x 0 %)
Don- Breitelen (G) 0,96
UB09 (3,82 x 25 %)
Don- Am Neberweg (G) 0,00
UB10 (2,78 x 0 %)
Don- Auf dem Frohnhof 0,00
UB11 (G) (3,01 x 0 %)
Don- Brihl Rohren (G) 17,34
N03-1
Don- Briihl Rohren (G) 7,93
N03-2
- 8,75 1,50 25,27
Aasen Aas- Obere Wiesen 4,23
UB03 3. Erweiterung (G) (5,64 x 75 %)
Aas-N03 | Obere Wiesen 2,54
4. Erweiterung (G)
4,23 2,54
Huberts- Hub-R02 |Auf dem Lehen (M) - 0,09
hofen
Hub-R03 |Auf dem Lehen (M) -0,35
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Gewerbe- und Mischbauflachen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- |von bisher unent- | von Flachen, die
unentwickelten zung wickelten Fla- im FNP 2020
Flachen, die im chen aus dem bisher nicht
FNP 2020 enthal- FNP 2020 in den | enthalten waren
ten waren FNP 2040 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG BEIBE- NEU
HALTUNG
Hub-U01 |Auf dem Lehen (M) 0,61
> neuG
- 0,44 0,61
Neudingen |Neu-R01 |Miihlacker (G) -1,83
(Teilricknahme])
Neu- Miihlacker (G) 1,22
UB02 (1,22 x 100 %)
Neu-NO02 | Schachtweg (G) 3,40
Neu-NO3 | Erweiterung Schrei- 0,21
nerei Widmann (G)
-1,83 1,22 3,61
Pfohren Pfo-R04 | Oschle (G) - 1,04
- 1,04
Wolter- Wol- Langefeld Erweite- 0,00
dingen UB02 rung |l (3,14 x 0 %)
Wol-NO1 |Emil-Hauger-Strafle 1,45
(= 50 % Anteil G)
1,45
Donaueschingen gesamt - 12,06 0,61 6,95 32,87
N N N
40,43

- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskraftig = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen (fast] vollstandig verkauft / fir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsfléche) = 0 % unentwickelt

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2040 fur den Bereich Donaueschingen insgesamt rd. 40,4 ha unentwickelte

Gewerbeflachen enthalten. Der per GIFPRO ermittelte Bedarf von rd. 38,5 ha wird somit nur geringfligig

Uberschritten.
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11.2.2 Hufingen
Gewerbe- und Mischbauflachen - Bereich Hiifingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flachen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) () (UB) (N)
Kernstadt Hue-R01 |An der Hochstrafle - 0,49
(M) (= 50 % Anteil G)
Hue-R02 |Im Herrengarten (M) -0,97
(= 50 % Anteil G)
Hue-U02 |Lorettenicker (M, W) 4,64
(= Bereich BBP Ziege- (neu G)
leschle I11)
Hue-UBO03 | Ziegeleschle Il (G) 0,91
(3,62 x 25 %)
Hue-UO3 | Schaffhauser Strafle 0,39
(W) > neuM
(= 50% Anteil
G)
Hue-UBO04 | Kopfacker (G) 0,00
(1,04 x 0 %)
Hue-UBO05 | Kopfacker Siid (G) 0,00
(1,46 x 0 %)
Hue-N0O1 |Obere Ruckhalde (G) 3,70
Hue-NO5 | Binsengraben (G) 0,92
- 1,46 5,03 0,91 4,62
Behla Beh-R01 |In der Reute (G) - 1,06
Beh-N02 |Weiherwiesen 2,01
Beh-NO3 | Erweiterung Li- 0,00
gnumbau (0,69 x 0 %)
Beh-N04 | Neuwiesen 1,12
- 1,06 3,13
Firsten- Fue-UBO1 | Neudinger StraBe 0,10
berg (M) (0,10 x 100 %
(= 50 % Anteil G)
0,10
Hausen Hau-NO2 |Gewerbegebiet West 0,58
0,58
Begriindung
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Gewerbe- und Mischbauflachen - Bereich Hiifingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Fléchen aus | her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (Y]] (UB) (N)
Mundel- Mun-R01 |WordstraBe (M) -0,34
fingen (Teilflache)
Mun-R02 |Hofwiesen Ost (M) -0,39
Mun- Staffelweg (G) 0,15
UBO01 (1,16 x25% /2]
> neuM
(= 50 % Anteil
G)
Mun- Zwick 0,30
UB03
-0,73 0,15 0,30
Sumpfoh- Sum- Dorfstrafle 0,20
ren UBO1 (0,20 x 100 %)
0,20
Hiifingen gesamt -3,25 5,18 1,51 8,33
N N2 N2
15,02

- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskraftig = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen (fast] vollstandig verkauft / fir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsfléche) = 0 % unentwickelt

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2040 fir den Bereich Hifingen insgesamt rd. 15 ha unentwickelte Gewerbe-

flachen enthalten. Der per GIFPRO ermittelte Bedarf von rd. 10,8 ha wird somit geringfligig lberschritten.
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11.2.3 Braunlingen
Gewerbe- und Mischbauflachen - Bereich Braunlingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
Flachen, die im her unentwi- Flachen aus her nicht enthal-
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
ten waren chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R) (v) (UB) (N)
Kernstadt Bra-R01 |Vomen im Tal (M) -0,77
Bra- Obere Giefinau 5,85
UBO1 (5,85 x 100 %)
Bra- Niederwiesen Er- 0,00
UB02 weiterung (2,83 x 0 %)
-0,77 5,85
Déggingen | Doe- Unter Steinbruch 1,82
UB03 (1,82 x 100 %)
Doe-NO1 | Gewerbegebiet B31 8,47
1,82 8,47
Braunlingen gesamt -0,77 0,00 7,67 8,47
N N% N
16,14

- Kein Bebauungsplan vorhanden = 100 % unentwickelt

- Bebauungsplanverfahren begonnen = 75 % unentwickelt

- Bebauungsplan rechtskraftig = 50 % unentwickelt

- ErschlieBung vorhanden / im Bau = 25 % unentwickelt

- Flachen (fast) vollsténdig verkauft / fiir eine konkreten Nutzer vorgesehen (z.B. als Erweiterungsflache) = 0 % unentwickelt

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2040 fiir den Bereich Braunlingen insgesamt rd. 16,1 ha unentwickelte Ge-

werbeflachen enthalten. Der per GIFPRO ermittelte Bedarf von rd. 12,6 ha wird somit etwas Uberschritten,

um fir die Neuausweisung ,.Gewerbegebiet B31" eine MindestflachengroBe zu erreichen, die wirtschaftlich

zu erschlieflen ist.

Begriindung
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11.2.4 GVV Gesamt
Gewerbe- und Mischbauflachen - GV Gesamt
Gemeinde Herausnahme von bisher noch unentwi- | Anderung der Ubernahme Ausweisung
ckelten Fléchen, die im FNP 2020 ent- Art der Nut- von bisher un- | von Flachen, die
halten waren zung von bis- entwickelten | im FNP 2020 bis-
her unentwi- Flachen aus | her nicht enthal-
ckelten Fla- dem FNP 2020 ten waren
chenim FNP |in den FNP 2040
2020 *
RUCKNAHME UMWIDMUNG | UBERNAHME NEU
(R] ()] (UB) (N)
Donaueschingen - 12,06 0,61 6,95 32,87
Hifingen - 3,25 518 1,51 8,33
Braunlingen - 0,77 0,00 7,67 8,47
GVV gesamt - 16,08 579 16,13 49,67
N N% N
71,59

Angaben in ha

Zusammenfassend sind im FNP 2040 fir den gesamten GVV insgesamt rd. 71,6 ha unentwickelte Gewerbe-

flachen enthalten. Der per GIFPRO ermittelte Bedarf von rd. 61,9 ha wird somit - auch unter Berlcksichti-

gung, dass es sich vorliegend um insgesamt zwanzig Siedlungsbereiche (drei Kernstadte und 17 Ortsteile)

handelt - nur geringfligig iberschritten.
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11.3 Sonstige Flachen
11.3.1 Donaueschingen
Sonstige Flachen - Bereich Donaueschingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- | von bisher unent- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- wickelten Fla- im FNP 2020
Flachen, die im her unentwi- chen aus dem bisher nicht
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- FNP 2020 in den | enthalten waren
ten waren chen im FNP FNP 2040 *
2020
RUCKNAHME UMWIDMUNG UBERNAHME NEU
(R) () (UB) (N)
Kernstadt Don-U01 |Beim Stellplatz (W) 4,51
- neu SO
Klinik
Neudingen |Neu-NO04 |Erneuerbare Energi- 25,60
en (PV Neudingen)
Angaben in ha
11.3.2 Hifingen
Sonstige Flachen - Bereich Hiifingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- | von bisher unent- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- wickelten Fla- im FNP 2020
Flachen, die im her unentwi- chen aus dem bisher nicht
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- FNP 2020 in den | enthalten waren
ten waren chenim FNP FNP 2040 *
2020
RUCKNAHME UMWIDMUNG UBERNAHME NEU
(R) (V) (UB) (N)
Kernstadt | Hue-NO2 | SO Erholung 1,44
Kernstadt |Hue-U04 |Weihereschle (G) 1,25
Kernstadt |Hue-NO3 |Erneuerbare Energi- 7,02
en (PV Riedsee)
Kernstadt Hue-NO4 | Erneuerbare Energi- 9,07
en (Photovoltaik]
Angaben in ha
Begriindung
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11.3.3 Braunlingen
Sonstige Flachen - Bereich Braunlingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme | Anderung der Ubernahme Ausweisung
von bisher noch Art der Nut- | von bisher unent- | von Flachen, die
unentwickelten | zung von bis- wickelten Fla- im FNP 2020
Flachen, die im her unentwi- chen aus dem bisher nicht
FNP 2020 enthal- | ckelten Fla- FNP 2020 in den | enthalten waren
ten waren chen im FNP FNP 2040 *
2020
RUCKNAHME UMWIDMUNG UBERNAHME NEU
(R) (U (UB) (N)
Waldhausen |Wal-NO2 | Erneuerbare Energi- 1831
en (PV Waldhausen) '
Braunlingen |Bra-N05 | Erneuerbare Energi- 27 16

en (PV Braunlingen)

Angaben in ha

Begriindung
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12. Anlagen

1. Umweltberichte Donaueschingen, Hifingen und Braunlingen vom 23.10.2023
2. Bedarfsnachweis Wohnen incl. Bauliickenermittlung vom 23.10.2023

3. Bedarfsnachweis Gewerbe vom 23.10.2023

4. Restriktionskarten vom 23.10.2023

5. Flachensteckbriefe Gewerbeflachenpotenziale vom 24.05.2022 / 29.06.2022

6. Planteil FNP 2040 vom 23.10.2023

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 23.10.2023 r: GFBN?J&E&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Axel Philipp / Andreas Gorgol

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Verbandsversammlung tber-
einstimmt.

Ausgefertigt Braunlingen - Donaueschingen - Hifingen, den .....................

Severin Graf (Geschaftsfiihrer)
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