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Sitzung Gemeinderat - 6ffentlich - 27.02.2024

Bebauungsplan "Konversion IV" im Verfahren nach § 13a BauGB -
Beratungspunkt Behandlung Stellungnahmen aus Offenlage, Abwagungsbeschluss,
Satzungsbeschluss

Anlage 1 - Zeichnerischer Teil

Anlage 2 - Textlicher Teil (Satzung, Planungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen)

Anlage 3 - Begriindung

Anlage 4 - Abwagungstabelle — Behandlung der Stellungnahmen aus
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlage 5 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 6 - Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP)

Anlage 7 - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP-hier: Worst-Case-Betrachtung)

Anlage 8 - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Anlage 9 - Schalltechnische Untersuchung

Anlagen

Kontierung

Frau Madeleine Kirstein / BHM Planungsgesellschaft

Gaste

Vorlage Nr. Sitzung Datum
4-021/23 GR-O 18.04.2023

vorangegangene 4-063/23 GR-O 17.10.2023
Beratungen

Erlduterungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil eines grol¥flachigen Konversionsareals, das
von den Franzosischen Streitkraften im Jahr 2014 als letzter militarisch aktiver Standort der
Franzosischen Armee in Deutschland aufgegeben wurde.

Bei der jetzt vorgesehenen Entwicklung des Bebauungsplangebiets , Konversion IV“ mit einer
GroRe von ca. 1,67 ha soll eine Nutzungsmischung von liberwiegender Wohnnutzung, Ge-
schafts- und Blironutzungen, einem Café mit Verkaufstheke und kulturellen Einrichtungen
entstehen. Gleichzeitig soll die zwischen den Gebaduden liegende Freiflaiche des ehemaligen
,Exerzierplatzes” als 6ffentlicher Raum attraktiv neugestaltet und mit dem zukiinftig im Nor-
den angrenzenden ,Blirgerpark” verbunden werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die genannte Nutzungsmischung zu schaffen sowie die Nachnutzung der vorhandenen Ge-
baude und den Neubau zweier Gebdude zu ermoglichen (Anlage 1, 2, 3).

Voraussetzung zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans bzw. zur Bestim-
mung der Zuldssigkeit des Vorhabens, ist auch das Vorhandensein eines mit der Gemeinde
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemal § 12 Baugesetzbauch (BauGB).
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Die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung entspricht der vom Vorhabentrager erstellten Pla-
nung als Grundlage fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Dariber hinaus ist ein Durchfiihrungsvertrag zu fassen, mit dem sich der Vorhabentrager zur
Durchflihrung des Vorhabens innerhalb bestimmter Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag muss spates-
tens vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vorliegen.

Die Entwicklung des Gebiets einschlieBlich der Herstellung der technischen Infrastruktur
(StralRe, Wasserversorgung, Kanalisation) erfolgt durch die neue Eigentliimerin, der DBA Deut-
sche Bauwert AG, Baden-Baden. Fiir die Verkehrsflaichen wird ein Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten der Offentlichkeit und der Stadt Donaueschingen gesichert.

Der Gemeinderat hat am 18. April 2023 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Konversion IV“ gefasst.

Trotz Flihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB wurde aus Griinden der schnellen Erreichens
von Planungssicherheit ein zweistufiges Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung durchgefiihrt — allerdings ohne Umweltprifung.

In der Zeit von 24. April 2023 bis 26. Mai 2023 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie in der Zeit vom 21. April 2023 bis 26. Mai 2023 die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. In der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung waren keine Anregungen eingegangen.

Nach Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Bil-
ligung des Bebauungsplanentwurfs durch den Gemeinderat am 17. Oktober 2023, fand in der
Zeit vom 6. November 2023 bis 8. Dezember 2023 die Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3
Abs. 2 BauGB statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit E-Mail vom 2. November 2023 und Frist bis 8. Dezember
2023.

In der Offentlichkeitsbeteiligung gingen auch hier keine Stellungnahmen ein. Die in der Behor-
denbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind in der als Anlage beigefiigten Ubersicht
aufgefiihrt und mit Behandlungsvorschlagen versehen (Anlage 4).

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Behdrdenanhorung sind Ergédnzungen in den Festset-
zungen, der Begriindung und den Hinweisen zum Bebauungsplan durchgefiihrt worden. Diese
beziehen sich fast ausschlieBlich auf die sich aus den artenschutzfachlichen Forderun-
gen/Empfehlungen der Unteren Naturschutzbehotrde, des Umweltbiiros des GVV sowie des
Landesnaturschutzverbands LNV BW e.V. ergebenden MalRnahmen zum Erhalt von Fleder-
mausen und Vogeln. Konkret sind die Malinahmen aus beiden speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifungen saP sowie saP-Worst-Case-Betrachtung, in die Festsetzungen und Begriin-
dung des Bebauungsplans aufgenommen worden.
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Im Bereich der Villinger StraRe 48 wurde die Uberschreitungsmdoglichkeit der Baugrenze bei
untergeordneten Bauteilen wie AulRentreppen gedndert. Darliber hinaus wurde dort im zeich-
nerischen Teil die Flache fur Stellplatze entsprechend dem tatsachlichen Bauvorhaben gering-
fligig verschoben.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde aulRerdem ein weiterer Tiefgaragenausgang im
Ostlichen Teil hinzugefiigt. Im Zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind jedoch keine Anderungen erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden von den Anderungen nicht beriihrt, sodass — sofern der
Gemeinderat den Beschlussvorschlagen folgt — der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen werden kann.

Die gesamten Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Satzungsfassung
samt Anlagen und Abwagungstabellen sind dieser Sitzungsvorlage als Anhang beigefiigt.

Frau Madeleine Kirstein (anstelle von Herrn Rolf Bertram) vom durch den Bautrager beauf-
tragten Planungsbiiro BHMP, Freiburg i. Br., ist in der Sitzung anwesend.

Beschlussvorschlag: 1. Der Gemeinderat stimmt den vorliegenden Behand-
lungsvorschldagen zu den eingegangenen Anregungen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu.

2. Der Gemeinderat fasst den Abwagungsbeschluss lber
alle im Laufe des Verfahrens eingegangenen Stellung-
nahmen (gem. § 1 Abs. 7 BauGB).

3. Der Gemeinderat beschlieSt gem. § 10 Abs. 1 BauGB den
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften ,Konversion IV“ sowie Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan als Satzung. Mit Ausferti-
gung und Bekanntmachung tritt diese in Kraft.

Beratung:



