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Sitzung Gemeinderat - O - Gemeinderat - O - 23.02.2010

Beratungspunkt Bebauungsplan "Ehemalige Kammgarnspinnerei" - stadtebaulicher
Vertrag

Anlagen 1

Finanzposition

vorangegangene
Beratungen

Erlauterungen:

Die Firma Wohnraum Haring GmbH, Donaueschingen hat die Gewerbeimmobilie der ehe-
maligen Kammgarnspinnerei Wirth einschliel3lich angrenzender Grundstiicksflachen erwor-
ben. Die Uberwiegend leer stehende Gewerbebrache soll in Form eines Technologieparks
neuen Nutzungen zugefiuhrt werden. Die angrenzende unbebaute Grundstiicksflache, wel-
che im Eigentum der Firma Haring und der Stadt steht, soll mit Wohnbebauung genutzt
werden. Zur Bildung der Baugrundstiicke wird eine Bodenumlegung vorgenommen. Die
Erschlielfung des Gebietes wird in vollem Umfang von der Firma Haring ibernommen. Die
ErschlieBungsanlagen (Stral3e, Kanal, Wasser) gehen nach Abschluss der Mal3nahme ent-
schadigungslos in das Eigentum der Stadt tiber. Die mit der Gesamtplanung verbundenen
Rechtsbeziehungen sind im beigefligten stadtebaulichen Vertrag (Anlage) geregelt.

Dieser Vertrag deckt folgende Schwerpunkte ab:

1. Ubernahme der Planungskosten durch die Firma Haring.

2. Durchfuhrung der ErschlieBungsmalZnahmen durch die Firma Haring einschlie3lich
Ubernahme dieser Anlagen durch die Stadt.

3. Regelungen zur Bodenordnung und der Verkauf stadtischer Grundsticke.

Bei der Vertragsgestaltung ist darauf zu achten, dass gemald § 124 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) die vertraglich vereinbarten Leistungen den gesamten Umstanden nach angemes-
sen sein mussen. Dies hat Auswirkungen auf die Erhebung von Anschlussbeitragen fur Ka-
nal und Wasserversorgung. Wenn der ErschlieBungsunternehmer zusatzlich zu den Bau-
kosten fir die leitungsgebundenen ErschlielBungsanlagen die Anschlussbeitrage zu zahlen
hat, sollte sich die Gemeinde in Hohe der satzungsgemal3en Kanal- und Wasserversor-
gungsbeitrdge an den Baukosten beteiligen. Ansonsten ware die vertragliche Leistung des
ErschlieBungsunternehmers nicht mehr angemessen im Sinne des 8 124 Abs. 3 BauGB.
Die Vorhabentragerin wirde unangemessen — namlich insoweit doppelt — belastet. Diesem
Umstand wurde in 8 21 Abs. 3 des stadtebaulichen Vertrages Rechnung getragen. Die fallig
werdenden Klarwerksbeitrage sind von dieser Regelung nicht betroffen und mtssen vergu-
tet werden.

Das umfassende Vertragswerk wurde in Zusammenarbeit mit der Anwaltskanzlei, die die
Stadt in planungs- und beitragsrechtlichen Fragen bereits mehrfach beraten hat, erarbeitet.

Mit dem stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen Uber Grundstlicksgeschafte getroffen.
Solche stadtebaulichen Vertradge bedirfen der notariellen Beurkundung. Damit der stadte-
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bauliche Vertrag rechtswirksam werden kann, muss dieser vor dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan beschlossen werden. Zur Vermeidung von Verfahrensfehlern musste
die notarielle Beurkundung des stadtebaulichen Vertrages vorgezogen werden, allerdings
mit der auflésenden Bedingung, dass der notarielle Vertrag nur Rechtskraft erlangt, wenn
der Gemeinderat dem Vertragswerk insgesamt zustimmt.

Weitergehende Erlauterungen kénnen in der Sitzung gegeben werden.

Beschlussvorschlag: Dem beigefligten stadtebaulichen Vertrag wird zuge-
stimmt.

Beratunq:



