Anlage 3 — Schriftlicher Teil

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617), in der
Neufassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 358)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (Gbl.
S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (Gbl. S. 185)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Biogasanlage (8 11 BauNVO).

Das Sondergebiet dient dem Bau, der Erweiterung und dem Betrieb einer
Biogasanlage einschlie3lich der fir deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen.

Im Sondergebiet ist der Betrieb einer Biogasanlage mit einer elektrischen Leistung
von 1.200kW einschlieBlich der fur die Gasverwertung und Warmenutzung
erforderlichen Nebeneinrichtungen, wie z.8. Blockheizkraftwerke, Gasreinigungs-
und Gasaufbereitungsanlagen, ORC-Anlagen sowie einer
Warmwassererzeugungsanlage fur den Einsatz von Biogas, Erdgas, Heizol EL
oder Hackschnitzel zur Absicherung von Warmelieferverpflichtungen zulassig.

Fur die Erzeugung von Biogas und Dingemittel darf Biomasse nach dem Gesetz
zur Neuregelung des Rechts der Erneuerbaren Energien im Strombereich in der
jeweils geltenden Fassung eingesetzt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die max. zuladssige Firsthbhe betrdgt 15,00 m. Als Bezugshthe wird die
Behalteroberflache der vorhandenen Gaserzeugungsanlage herangezogen. Die
Lagerhdhe im Fahrsilo wird auf 4 m im Mittel ab Oberkante Bodenplatte begrenzt.
Die Hohe der Silagehalde darf in der Mitte des Fahrsilos 5 m ab Oberkante
Bodenplatte nicht tiberschreiten.

Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl betragt 0,3 (§ 17 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
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Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintragungen im zeichnerischen
Teil des VEP.

Bauweise ( 8§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen oder MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und Kiesmaterial
sind durch sorgfaltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrennten
Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die
Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

Die Auffullungen sind  weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden
Aushubmaterialien durchzufuhren. Zur Aufflllung der Baugrundsticke darf nur
unbelastetes Erdreich verwendet werden. Uberschiissiger humoser Oberboden
soll einer sinnvollen Verwendung auch auf3erhalb des Bebauungsplangebiets
zugefihrt werden.

Maflinahmen zum Ausgleich des Kompensationsdefizits

MalRnahme A 1 - Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:
Bepflanzung der Bewallung 06stlich des Fermenters und des Endlagers mit
Gebuschen bzw. Feldhecken entsprechend der Darstellung in Karte 1 (700 m?2).
Es ist eine Geholzpflanzung aus 80 % Strauchern und 20% Baumen II. Ordnung
anzulegen, in der sich die Baume mittelfristig als Uberhalter durchsetzen werden.
Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen zu je 10 Pflanzen zu setzen. Fir die
Pflanzung sind gebietsheimische, standorttypische Gehdlze entsprechend der
Geholzliste zu verwenden.

Malinahme A 2 - Ausgleich fur Habitatverluste (extensive Offenlandflachen):

Begriinung der Bewallungen sudlich und westlich der Endlager bzw. des
Fermenters und des Fahrsilos sowie weiterer nicht mit Gehdlzen zu bepflanzender
Flachen entsprechend der Darstellung in Karte 1 mit einem arten- und
krauterreichen ruderalen Staudensaum

(Biotoptyp ,Ruderalvegetation” 3.877 m?) .

Es ist eine gebietsheimische krauterreiche Saatgutmischung fur sonnige Standorte
zu verwenden, z.B. "Schmetterlings- und Wildbienensaum® der Rieger-Hofmann
GmbH, D-74572 Blaufelden-Raboldshausen. Die Mahd hat einmal im Jahr im
Spéatherbst zu erfolgen. Das Mahdgut ist mindestens einen Tag auf der Flache zu
belassen und innerhalb einer Woche von der Flache abzufahren.

MalRnahme A 3 - Ausgleich flr die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:

Pflanzung von insgesamt 3 standortgerechten Laubbaumen 1. Ordnung mit
Stammumfang 18 - 20 cm innerhalb des Plangebiets entsprechend der
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Darstellung in Karte 1. Es sind Bdume entsprechend der u.a. Gehdlzliste zu
verwenden.

Mallnahme A 4 - Ausgleich fur Habitatverluste (extensive Offenlandflachen):

Entwicklung der derzeit ungenutzten und leicht ruderalisierten Restflachen des
Flurstiicks 5872 zu extensivem Weideland (3.337 m?, s. Karte 1). Ansaat der
bauzeitlich im Zuge der Erweiterung in Anspruch genommen Flachen nach
Abschluss der Bauarbeiten mit einer autochthonen Saatgutmischung mit guten
Futtereigenschaften fur frische bis feuchte Standorte, z.B. Fettwiesenmischung
der Rieger-Hofmann GmbH, D-74572 Blaufelden-Raboldshausen. Diese
Maflinahme bindet unmittelbar an die Malinahme A 4.1 an.

Mal3nahme A 5 - Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:

Entlang der Siudgrenze des Plangebiets ist eine 8 m breite Gehdlzpflanzung

vorzunehmen, die von Laubbaumen |[I. Ordnung bestimmt wird. Es sind
mindestens 15 Laubbdume 1. Ordnung zu setzen, davon mindestens 10
Schwarzpappeln. In Abstimmung mit der/dem zustandigen

Naturschutzbeauftragten und nach ortlicher Kontrolle durch diese kbénnen anstelle
der Schwarzpappeln auch Wildlinge der groRen Pappeln entlang der Stillen Musel
verwendet werden. Nach Umsetzung der Pflanzung ist mit der/dem zustandigen
Naturschutzbeauftragten abzustimmen, ob eine weitere Verdichtung der Pflanzung
in Richtung einer Baumhecke erfolgen soll (Flache 1.298 m?).

Gehdolzliste fur die PflanzmalRnahmen (A1, A3, A5)
Baume 1. Ordnung

Schwarz-Pappel Populus nigra

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Zitter-Pappel Populus tremmula

Baume 2. Ordnung, Straucher

Sal-Weide Salix caprea

Grau-Weide Salix cinerea

Purpur-Weide Salix purpurea

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Gewohnlicher Schneeball Vibumum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Zweigriffeliger Weil3dorn crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilddorn Craetegus monogyna

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (874LBO)
Déacher
Als Dachformen sind Satteldacher, Pultddcher, und Zeltdacher mit einer

Dachneigung von 12° bis 28° sowie Flachdacher zulassig. Gebaudedacher sind in
roten bis rotbraunen Farbtbnen auszufihren. Photovoltaikanlagen und
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Sonnenkollektoren sind auf Dachern und Fassaden zulassig. Folienhauben der
Gaserzeugung durfen technisch bedingt auch in griinen oder grauen Farbténen
ausgefuhrt werden.

Fassaden und Wande

Fassaden und Wéande miussen in einem einheitlichen Erscheinungsbild gestaltet
sein.

Stellplatze
Stellplatze mussen aus versickerungsfahigem Material hergestellt werden.

SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

- Ubersichtsplan zum Griinordnungsplan M 1 :10000 (Anlage 1: Ubersichtsplan
mit Schutzgebieten)

- Lageplan zum Grinordnungsplan M 1 : 1000 (Anlage 2: Lageplan MalRnahmen
A4.1 und S1)

- Lageplan zum Grinordnungsplan M 1 : 2000 (Anlage 3: Lageplan MalRBhahme
AB)

- Grinordnungsplan M 1 : 500

HINWEISE
Stadtebaulicher Vertrag

Die Festlegung Uber

- die Anlieferung von Biomasse

- den Abtransport von Garprodukten

- die zu benutzenden Gemeindestral3en

- die Regelung der Instandhaltung und Unterhaltung der benutzten
GemeindestralRen

- den Verzicht auf Granlandumbruch

- die flachenmalliige Beschrdnkung des Maisanbaues auf max. 50 % der
Ackerflachen

- die Nichtintensivierung naturschutzwichtiger Flachen

- die Hochwertigkeit der Energienutzung fur die Verfahrensvarianten

wird im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Schutz von Wasser und Grundwasser, Abfallwirtschaft

Auf die Beachtung der Hinweise und Merkblatter der Wasserwirtschaftsverwaltung
des Landratsamtes bzgl. der Grundwasseranreicherung durch Versickerung und
Grundwasserableitung durch Drainagen, Beachtung der Grundsatze der
Abfallwirtschaft sowie Beachtung der Erfordernisse nach dem Bodenschutzgesetz.
wird hingewiesen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.



