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Bebauungsplan Posthof, 1. Anderung
Bauantrag der WEG Schwarzwald GmbH fUr den Neubaou eines Fachmarkizentrums
Bauverzeichnis.Nr. 00199-BG-2010

Meine Mandantin: WohnungseigentUmergemeinschaft irmastr. 3 b + ¢,
78166 Donaueschingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich an, dass mich die WEG Imastr. 3 b + ¢ in den vorgenannten
Angelegenheiten mit der Wahrnehmung ihrer rechilichen Interessen beauftragt hat.

Entsprechende Volimacht ist beigeflgt.

Namens meiner Mandantin erhebe ich gegen den Entwurf des Bebauungsplanes folgende

Einwendungen:

Das Mehrfamilienhaus Irmastr. 3 ¢ grenzt ndrdlich an das geplante Fachmarkizentrum an.
GemdaB dem Entwurf des B-Plans darf das geplante Fachmarkizentrum im Bereich des
Baufensters 1 10 m Uber der ErdgeschossfuBbodenhthe hoch werden. Hierdurch wirde sich
die Belichtungssituation fUr die Bewohner des Gebdudes Irmastr. 3 ¢ im EG, 1. und 2. OG
schwerwiegend verschlechtern. Aus dem der Begrindung des B-Plans beigefUgten

Verschattungsdiagramm geht hervor, dass die Wohnungen im EG und 1. OG bei dieser
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Gebdudehdhe wdahrend vieler Wochen kein Sonnenstrahl erreichen wirde. Beim tiefsten
Sonnenstand am 21.12. ldge das EG voll und das 1. OG zur Mittagszeit zur Halfte im Schatten.
Erst Ende Februar ldgen die Wohnungen im EG mittags wieder ganz in der Sonne. Im Herlbst
wirde die Verschattung der Wohnungen im EG etwa Ende Oktober beginnen, so dass die
Wohnungen im EG und im 1. OG von Ende Oktober bis Ende Februar auch beim hdchsten
Sonnenstand teilweise bzw. vollstGndig im Schatten ldgen. Zu Bedenken ist aber, dass die
Verschattung durch das stdlich geplante Fachmarktzentrum bei einer Gebdudehdhe von 10
m vom Sonnenaufgang bis zum Erreichen des hdchsten Sonnenstandes auBerhalb der

Sommermonate taglich mehrere Stunden andauert.

Ferner wird den Bewohnern des EG, 1. und 2. OGs die Aussicht genommen, wenn das
Fachmarkizentrum entsprechend den Festsetzungen im B-Planentwurf nahezu auf der

gesamten Ladnge 2-geschossig gebaut werden darf.

Der B-Plan wirde daher hinsichtlich Belichtung/Verschattung und der Erhaltung der Aussicht

aus den Wohnungen im EG, 1., 2. und 3. OG zu unzumutbaren Ergebnissen fGhren.

Der B-Planentwurf bedeutet gegenUber dem Dbisherigen Bebauungsplan eine
Verschlechterung. Nach dem guUltigen B-Plan dUrfen dort innerhalb von drei Baufenstern
Wohnungen gebaut werden. Zwar dirften diese Wohnhduser etwas hdher sein, als das
geplante Fachmarktzentrum. Die Verschattungswirkung wére aber geringer und die Aussicht
besser, weil zwischen den Baufenstern Absténde von mindestens 15 m vorgesehen sind. Da
diese Lucken zwischen den Baufenstern sUdlich des Gebdudes Irmastr. 3 liegen, bedeutet
dies, dass bestimmte Abschnitte des Gebdudes Irmastr. 3 ¢ Uberhaupt nicht verschattet und
andere Abschnitte nur in deutlich kUrzeren Zeitrdumen verschattet wirden. Dem gegenUber
ist die Verschattungswirkung eines Uber 80 m langen und 10 m hohen Baukdrpers deutlich

groBer.

Die zuvor geschilderte Problematik kénnte entschéirft werden, wenn vor dem Irmosfr 3 C nur
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eingeschossig gebaut werden dirftfe und auBerdem der gesqmre Baukorper mmdesz'ens 5 m ‘

:noch Suden verschoben Wurde Es mussten dann eTW(] 8 Stellplatze stdlich des

e

e|ngesch0551gen Bauobschnn‘fes an einer anderen Stelle des GrundstUcks errichtet werden,

was angesichts der GroBe des Grundsticks ohne weiteres moglich ist.
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Mit Schreiben vom 24.01.2011 hat der WEG-Verwalter, die tusculum verwaltung und service
GmbH gegen den Bauanirag aus denselben Grinden Einwendungen erhoben. Die
vorstehende Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans dient zugleich der ErlGuterung und

Ergdinzung der im Baugenehmigungsverfahren vom Verwalter erhobenen Einwendungen.

Namens der Mandantin wird darum gebeten, den zuvor unterbreiteten Vorschlag
(eingeschossige Bauweise vor dem Gebdude Irmastr. 3 ¢ und Verschiebung des Baukorpers
um 5 m nach SUden) zu berUcksichtigen und den derzeit vorliegenden Bauantrag

abzulehnen, sofern er nicht dementsprechend gedndert wird.

Sollte der B-Plan wie nun vorliegend als Satzung beschlossen und der vorliegende Bauantrag
genehmigt werden, werde ich meiner Mandantin empfehlen, gegen den B-Plan einen
Normenkontroliantrag beim Verwaltungsgerichishof Baden-Wirttemberg zu stellen und
gegen die Baugenehmigung vorldufigen Rechtsschutz beim Verwaltungsgericht Freiburg zu
beantragen. Durch Beachtung der vorgeschlagenen Anderungen, die ohne gravierende
Anderungen des Nutzungskonzepts umgesetzt werden kénnen, kdnnten gerichtliche
Auseinandersetzungen vermieden werden. Die durch den feilweisen Wegfall des 2.
Geschosses vor dem Gebdude Irmastr. 3 ¢ entfallende Nutzflache, kénnte notigentalls auf
der Ostseite des Fachmarktzentrums in Richtung der StraBe "Am Karlsgarten® realisiert werden.
Dies wirde auch zu einer architektonisch ansprechenderen und harmonischeren Gestaltung
des Fachmarkizentrums fUhren. Der vordere Teil des Fachmarktzentrums ware dann in etwa

gleich hoch wie das Arztehaus.

Mit freundlichen GriBen

Kn&pple

Rechtsanwalt

Anlage: Vollmacht



