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Erläuterungen: 
 
Der Technische Ausschuss hat am 12.07.2011 die Aufstellung der 1. Änderung des Bebau-
ungsplanes ehemalige Lehrerakademie beschlossen. Wie in der Sitzung am 12.07.2011 
erläutert, ist wesentlicher Änderungspunkt die Reduzierung der Zahl der dreigeschossigen 
Mietwohnhäuser im südlichen Planungsbereich (Augustastraße) zugunsten von 1- und 2-
Familienhäusern. Weiterhin soll die Erschließung dieser Gebäude nicht wie bisher geplant 
über private Erschließungsanlagen sondern über eine öffentlich gewidmete Straße erfolgen. 
Entlang der Villinger Straße ändert sich die Abgrenzung von zwei der drei vorgesehenen 
Baufenster für die dort vorgesehenen Wohngebäude.  
 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der von der Änderung betroffenen Behör-
den wurden durchgeführt (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).  
 
Stellungnahme Landratsamt, Straßenbauamt und Verkehrsbehörde  
 
Der Bebauungsplanentwurf sieht im Norden des Plangebietes eine Zufahrtsstraße über die 
Baulücke auf die L 180 (Hindenburgring) vor. Von Seiten der beiden Behörden kann dieser 
Zufahrt nicht zugestimmt werden, da diese sich unmittelbar vor der Aufstellspur der Ampel-
anlage der L 180, Villinger Straße befindet. Dort ist das Straßenstück eng und weist ein 
starkes Gefälle auf. Die Unfallgefahr wird hoch eingeschätzt. Aufgrund dieser Stellungnah-
me verzichtet der Bauträger auf diese Straßenzufahrt. Die Erschließung der Baugrundstü-
cke wird, wie im rechtskräftigen Bebauungsplan bereits festgesetzt, über die inneren Er-
schließungsanlagen vorgenommen.  
 
Bürgerbeteiligung  
 
Am 25.07.2011 wurde die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (Bürger) in Form einer 
Informationsveranstaltung im Rathaus durchgeführt. Es schlossen sich noch weitere Einzel-
gespräche mit Anliegern und Bauinteressierten in den vergangenen Wochen an. Es wurden 
dabei keine grundsätzlichen Bedenken vorgebracht.  
 
Durch Festsetzungen wie Begrünung von Flachdachgaragen, detaillierte Überplanung der 
Grundstücksgrenzen sowie neuer Abgrenzung öffentlicher und privater Erschließungsanla-
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gen konnte weitestgehend Einvernehmen erzielt werden. Positiv wurde die Reduzierung 
des Geschosswohnungsbaus und die geringere Baudichte bewertet.  
 
 
Beschlussvorschlag: Dem Bebauungsplan ehemalige Lehrerakademie, 1. Än-

derung, einschließlich der planungsrechtlichen und örtli-
chen Festsetzungen wird zugestimmt (Offenlegungsbe-
schluss).  
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