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Sitzung Gemeinderat - O - 04.10.2011

Bebauungsplan Buhlstrafe, 2. vereinfachte Anderung / Baugebiet

Beratungspunkt ..
Schitzenberg - Satzungsbeschluss

Anlagen

Finanzposition

Vorlage Nr. Sitzung Datum
60-190/10 GR-O 24.09.2002
vorangegangene 60-037/2 GR-(? 18.02.2003
Beratungen 60-052/09 GR-O 19.05.2009
60-003/11 GR-O 01.02.2011
4-069/11 TA-O 12.07.2011

Erlduterungen:

Am 12.07.2011 hat der Technische Ausschuss die planerischen und textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplanentwurf BihlstralRe, 2. vereinfachte Anderung / Baugebiet Schut-
zenberg, beraten. Der Zustimmungsbeschluss wurde gefasst.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan 6ffentlich ausgelegt. Die nach § 4 Abs.
1 BauGB zu beteiligenden Behorden und Trager offentlicher Belange wurden unterrichtet.

1. Von Seiten der Birgerschaft gingen Bedenken ein von:
Lidija und Markus Dieterle, Arnold-Schdnberg-Ring 44 a, Donaueschingen

Sibylle und Josef Baumeister, Arnold-Schonberg-Ring 42 a,
Donaueschingen

Beide Einsprecher sind Eigentiimer einer Doppelhaushélfte im Baugebiet auf der Staig, die
nicht an den Arnold-Schonberg-Ring angrenzt. Durch ein Wegerecht Uber das Grundsttick
des Nachbarn ist der Zugang gesichert.

Beide Grundstticke der Einsprecher grenzen an das Baugebiet Schitzenberg. Der rechts-
gultige Bebauungsplan Buhlstral3e weist unmittelbar entlang dieser Grundstiicke einen of-
fentlichen FulBweg aus. Die Bebauungsplanédnderung sieht diesen FuRweg nicht mehr vor.

Es wird ausgefihrt, dass beim Erwerb der Immobilie mit entscheidend war, dass Uber den
FulRweg eine weitere ErschlieBung des Grundstiickes gegeben ist. Dies ist bedeutsam, da
Uber den Bereich des Wegerechts (beim Nachbarn) eine Entsorgung z.B. von Gartenabfal-
len, Bauschutt sowie Anlieferung von Brennholz und Baumaterialien nur eingeschrankt
maoglich ist. Um Beibehaltung des offentlichen FuBweges oder die Einplanung einer Zu-
fahrtsstral3e, die bis zu den Grundsticken der Einsprecher flhrt, wird gebeten.

Abwaqgungsvorschlag des Stadtbauamtes

Der Bebauungsplan BuhlstralRe weist den von den Einsprechern als Zufahrtsmoglichkeit
angesehenen Weg als reinen FulBweg aus. Fahrzeugverkehr ist verkehrsrechtlich daher
nicht zulassig. Des Weiteren ist der Gehwegausbau fur Fahrzeugverkehr nicht ausgelegt.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes Schiitzenberg, wie vom Gemeinderat beschlos-
sen, entfallt dieser FulBweg zu Gunsten der Bildung von Baugrundstiicken. Dadurch werden
die ErschlieBungs- und Unterhaltungskosten reduziert und gleichzeitig die neuen Bauplatze
aufgewertet. Der weitergehende Vorschlag der Einsprecher, eine Stral3enverlangerung bis
an ihre Grundstiicke vorzunehmen, scheidet aus, da die geplanten neuen Baugrundstticke
im Baugebiet Schitzenberg deutlich kleiner wirden. Auch sinkt die Attraktivitat dieser
Grundstiicke, wenn sie durch eine Stral3e tangiert werden. Die beantragte Gehwegbeibe-
haltung bzw. StralRenanbindung sollte nicht realisiert werden.

2. Von Seiten der Trager offentlicher Belange gingen folgende Bedenken und
Anregungen ein:

a) Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Baurechts- und Naturschutzamt,
Naturschutz, Jagd- und Fischereiwesen

1. Durch die Fexibilisierung und Neuordnung der Bauplatze entfallen 25 festgesetzte
Baumstandorte. Diese Baume sind auf den Privatgrundstiicken in gleicher Zahl
zu pflanzen.

2. Durch die angepasste Planung (Verzicht Doppel- und Reihenh&user) zu mogli-
chen Einzelhausern entfallen 15 Bauplatze, wodurch die erwartete Einwohnerzahl
pro Hektar abnimmt (von ca. 54 auf 48). Eine Bebauungsdichte gemal3 den Vor-
gaben der Landes- und Regionalplanung wird hierdurch verfehilt.

Abwagungsvorschlaqg des Stadtbauamtes

Zul.

Das Defizit an Baumen wird ausgeglichen, da bei der geplanten freistehenden Bebauung
Baumpflanzungen erfolgen werden, bei der urspringlich geplanten Reihenhausbebauung
waren jedoch aufgrund der kleinen GrundstiicksgrofRen keine Baumpflanzungen vorge-
schrieben. Die Flachenbilanz sieht wie folgt aus:

Die drei Reihenhauszeilen hatten eine Grundstiicksgrof3e von insgesamt 5.460 m?2

Hinzu kommen die Kommunikations- und die offentlichen Parkplatze
im Bereich der Reihenhausanlagen mit insgesamt 2.085 m?

Diese Gesamtflache von 7.545 m2 wird jetzt mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern bebaut,
auf denen pro 300 m?2 ein Baum gepflanzt werden muss. In der Summe sind dies 25 zusatz-
liche Baume.

Zu 2.

Ursprunglich waren im Gebiet 86 Bauplatze ausgewiesen. Nun sind es 71. Die Differenz
ergibt sich weitgehend aus dem Verzicht auf Reihenhauser und aus der Reduzierung der
Doppelhausbebauung. Die Reihen- und Doppelhausbebauung wurden mit jeweils einer
Wohneinheit in Ansatz gebracht. Die Neubebauung kann aufgrund der méglichen zweige-
schossigen Bauweise mit 1,5 bis 2 Wohneinheiten in Ansatz gebracht werden. Die Einwoh-
nerdichte wird sich daher nicht verschlechtern. Des Weiteren schliel3t der Bebauungsplan
eine Doppelhausbebauung nicht aus.



Sitzungsvorlage Nr. 4-118/11 Seite 3

b) Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz

1. Es wird angeregt, dass die Festsetzung zur Wiedernutzung von Regenwasser,
z.B. Uber Zisternen zur Gartenbewasserung nicht in die offentlichen Bauvorschrif-
ten sondern in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen wird.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass Wasser von unbeschichteten, metallischen
(Kupfer, Zink, Blei) Dachern nicht unbehandelt versickert oder ortsnah eingeleitet
werden darf. Regenwasser darf nur tber die belebte Bodenzone zur Versickerung
gelangen.

Abwaqgungsvorschlag des Stadtbauamtes

Zul.
Der Anregung, die Festsetzungen zur Wiedernutzung von Regenwasser in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufzunehmen, wird gefolgt.

Zu 2.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer. 6 wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag: 1. Der Ausraumung der Bedenken und Anregungen nach
Mal3gabe der Abwagungsvorschlage wird entspro-
chen.

2. Der Bebauungsplan BilhistralRe, 2. vereinfachte Ande-

rung / Baugebiet Schitzenberg, wird nach 8§ 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Beratunq:



