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ANLAGE 2

CROSSE KREISSTADT

Satzung

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplans

ehemalige Lehrerakademie

in Donaueschingen

Der Gemeinderat der Stadt Donaueschingen hat am 06.12.2011 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ehemalige Lehrerakademie unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. L, S. 2414) in der
zuletzt geénderten Fassung.

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (RGBL. L, S.
132) zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBL. L, 466 ff.).

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. |, S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. |, S. 1509).

— lLandesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1985 (GBL. S. 617) in der zu-
letzt gednderten Fassung.

— Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (BGL. S.
582 ber. S. 698) in der zuletzt gednderten Fassung.
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§ 1

Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ehemalige Lehrer-

akademie ergibt sich aus der Abgrenzung im zeichnerischen Teil.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:

a) den planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB vom 31.08.2011/

20.09.2071
b} den &rtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen) nach § 74 LBO vom 31.08.2011 /
20.09.2011
c) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 31.08.2011 / 20.09.2011
Der Satzung ist beigefligt:
Die Begrindung vom 31.08.2011/
20.09.2011
Schalltechnische Bewertung Ingenieurbiiro fiir Schall- und
Warmeschutz Wolfgang Rink vom 09.09.2011

§3
Ordnunoswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen Be-
standieilen des Bebauungsplanes zuwider handelt.
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Donaueschingen, ..................

Thorsten Frei
Oberblrgermeister
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A)

1.1

1.2

1.3

GROSSE KREISSTADT

Bebauungsvorschrifien

1. Anderung des Bebauungsplans
.Ehemalige L.ehrerakademie®

in Donaueschingen

Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVQ.

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzutéssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 2 Ziff. 8, 7 und 8 genannten Nutzungen sowie die unter Abs. 3

genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzuléssig (§ 1 Abs, 6 Ziff. 1 BauNVO).
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundfla-
chenzahl, der Geschossflachenzahl, der Geschosszahl, der maximalen Traufhhe,
der Dachform und der zuldssigen Dachneigung. Die Festsetzungen erfolgen durch

Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse bezieht sich nicht
auf Wohnungen und Aufenthaltsrdume im Dach- oder Untergeschoss, wenn dies
kein Vollgeschoss ist. Ergeben sich unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
und sonstigen planungsrechtlichen Vorschriften (Traufhéhen) hier zusstzliche

Wohnungen und Aufenthaltsraume, sind diese grundsatzlich zulassig.

Uberbaubare und nicht liberbaubars Grundstilcksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den zeichnerischen Festsetzungen

durch Baugrenzen bestimmt.

Fur die Bebauung Ziff. |5/ und [g] gilt:
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist flir untergeordnete Gebdude-
teile wie z. B. Terrassen, Balkone, Laubengénge, Treppenanlagen / Aufzige zulds-

sig, wenn diese Bauteile nicht zur Villinger Strafie hin orientiert sind.

For die Bebauung Ziff. 5 und [g] gitt weiterhin:

Gemald § 9 Abs. 2 LBO ist ein ausreichend groRer Spielplatz fir Kieinkinder auf
dem eigenen Grundstiick vorzusehen. Eine gemeinsame Anlage fir die Gebaude
des Baufeldes [ und [ ist méglich.
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Bauweise
Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Garagen / Carports

Garagen, Carports und Fahrradunterstande sind innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflichen einschliefilich der durch Planzeichen 13.1 (rot gestrichelte Li-

nie) gekennzeichneten Flachen zuléssig.
Nebenanlagen

Auf jedem den Nutzungsschabionen [1} bis @ zugeordneten Baugrundstiick ist auf
der nicht {iberbaubaren Fldche ein Gewéachshaus oder ein Gartenhaus bis 20 m?
zulassig (Vorgartenbereich ist ausgenomren), Andere Nebenanlagen nach § 14
BauNVO werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen nicht zugelas-

sen,

Auf den Nutzungsschablonen 5 bis [B| zugeordneten Baugrundstiicken sind auler-
halb der bebaubaren Flache Nebenanlagen nach § 14 BauNVO Ziff. (1) nicht zuge-

lassen.

Die unter § 14 BauNVO, Ziff. (2) genannten Ausnahlimen (Versorgungsanlagen)

sind zulassig.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Die der Versorgung der Wohnanlage mit Elekirizitét, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes auch aulerhalb der Uberbaubaren Bauflachen zulassig,
Bepflanzung

Flachen, fir die ein Gebot zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
vargesehen sind (Pfg im zeichnerischen Teil), milssen mit Pflanzen aus der Liste

7.3 bepflanzt werden.

Die vorhandenen Biume, fir die eine Bindung zur Erhaltung festgesetzt ist, durfen

nicht entfernt und missen gepflegt werden.,

Liste der Bdume: Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Mehlbeere,
Vogelbeere, Feldaharn, Bergahom, Spitzahorn, Stieleiche, Traubeneiche,
Bergulme, Winterlinde, Sommerlinde, Esche, Rotbuche, Feldulme, Most-
und Wildobst, Walnuss..

Liste der Straucher: Heckenrose, Wildrose, Weiltdorn, Pfaifenhitchen, Kreuzdorn,
roter Hartriegel, Liguster, Holunder, wolliger Schneeball, gewshnlicher Schneeball,

rotes Geillblatt, Weide, Haselnuss.

Sofern bis zur Schlussabnahme der Bebauung die Pflanzungen gem. den
Pflanzvorschriften noch nicht erfolgt sind, sind sie spétestens in der folgenden

Pflanzperiode auszufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Passiver Schalischutz

Im Bereich der gekennzeichneten Baugrenzen sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, Nutzungsénderung oder bauticher Anderung von Raumen, die zum
dauvernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmaf-

nahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Aufienbauteilen).
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8.2

8.3

@

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmag erf.
R'w.res der Aullenbauteile gemaR DIN 4108 (gemaf schalltechnischem Gutach-

ten) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich |erf. R'w.res {resultierendes SchallddmmmaR) der

AuBenbauteile, jeweils fiir

Aufenthaltsrdume in|Blrordume u.a.
Wohnungen

Hi 35 dB 30dB

v 40 dB 35dB

Y 45 dB 40 dB

Wohn- und Schiafrdume (Kinderzimmer) sind mit schallgedammten Liftungsein-
richtungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Rdume

vom l&rmabgeschirmten, strallenabgewandten Bereich her méglich ist.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, insoweit das schalltechnische Gutachten
fur einzelne Geschosse geringere schalltechnische Anforderungen ermittelt hat o-
der wenn durch einen anerkannten Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass ge-
ringere Maltnahmen ausreichen.

Niederschlagswasser / Okologie / Zisternen

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken, vor allem das Dach-
wasser, ist in Zisternen zu sammeln. Auffangbehalter missen folgenden Nutzinhalt
pro Gebadude aufweisen und dicht sein:

Baufelder 1 bis 4 : mindestens 3 m?

Baufelder 5, 6, 7und 8 : mindestens 6 m®.

Der Uberlauf ist an den stadtischen Mischwasserkanal anzuschliefien.

Sofern der Einbau einer Zisterne aufgrund der hdhenméRigen Anbindung an das
Entwasserungssystem nicht moglich ist, muss fur eine Versickerung in den Unter-
grund ein Regenwasserspeicher (Zisterne) mit einer integrierten belebten Boden-

zone eingebaut werden.
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B Bauordnungsrechtliche Vorschriften (6riliche Bauvorschrifien § 74 LBO)

1. Dach

1.1 Dachform und Dachneigung
Im zeichnerischen Teil werden in den Nutzungsschablonen fiir die einzelnen Ord-
nungsbereiche die Dachform und die Dachneigung festgesetzt.

1.2  Eindeckung
Metalleindeckungen sind unzuldssig. Aufgrund des umgebenden Baubestandes
dirfen nur Bedachungsmaterialien in den Farbténan rot bis braun und grau bis
anthrazit verwendet werden.

1.3 Dachbegriinung
Die Hauptgeb&ude und Nebengebiude (Garagen, Carports usw.), die unter einem
flach geneigten Dach = 15° errichtet werden, miissen extensiv begrint werden, so-
fern sie nicht als Dachterrasse mit maximal 50 m? / Gebaude oder der Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

1.4 Belichtung des Dachraumes
Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster, Gauben, Dachein-
schnitte (Negativgauben) und untergeordnete Wiederkehren zuldssig. Sonstige
Dachaufbauten sind unzulassig. '

2. Héhenentwicklung der Baukdrper

2.1 Traufhéhe und Gesamthshe

Die maximale Traufhéhe bei der Bebauung Ziffer [1] bis [g ist im zeichnerischen Teil

in den Nutzungsschablonen festgelegt. Bezugspunkt ist:
a) Bei Satleldach (8D), Walmdach (WD) und Mansarddach ,MS" die Oberkante
RohfulBboden Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt der Wand-

aullenhaut.
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2.2

b} Bei Flachdach (FD) die Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss bis Oberkan-
te der Flachdach-Attika des obersten Voligeschosses.

Zulassig ist des Weiteren bei der Bebauung unter Ziffer 5| und |§| ein untergeordne-

tes Geschoss mit max. 30% (Penthouse) Grundflache des darunter liegenden Voll-

geschosses mit einer Héhe von maximal 3,00 m.

Systemskizzen

Gebaudehdhen und Dachformen S
m
£
A T
(PenthoLse) Attlka
<7
THma =635 M III
THers =3,60 E E
II e 1I s 8 I
Ld. {23)
EFH i I FErH @ EFH
} T~ ......:.'a,: I —%
{KKeller) ;
EH = max, 1 0m imbittel aller (Tlefgaraga)

Gebdur sz ten U ber netis licham Ealands

Ordnungsbereiche 1 bis 4

Festlegung der Erdgeschossfulibodenhéhe

Ordnungsbereiche 5 und 6

Bei den Gebauden Ziffer [1] bis |4l darf die Erdgeschossfulbodenhéhe im Mittel aller

Gebéudeseiten nicht mehr als 1,00 m {ber natirlichem Gelande in Erscheinung

ireten.

Die Erdgeschossfullbodenhéhe wird bei Gebaude Ziffer |5 auf maximal 697,50 m
NN, bei Gebaude Ziﬁer@ (Nord) auf maximal 697,30 m UNN und bei Gebaude Zif-

fer | (Stid) auf maximal 697,90 m NN festgesetzt.

Bei den bestehenden Gebauden unter Ziffer |8 (ehemalige Lehrerakademie) liegt
die Erdgeschossiultbodenhdhe auf 697,60 m GNN und bei dem bestehenden Ge-
baude unter Ziffer 7| (Nebengebaude der ehemaligen Lehrerakademie) auf 695,00

m UNN,
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

s

Baugestaltung

Oberstes Geschoss

Bei den Gebiuden Ziffer |§ und [§, die unter einem Flachdach stehen und
3geschossig mit einem weiteren nicht anrechenbaren Geschoss errichtet werden,
muss das oberste Geschoss um mindesiens 1,00 m von der Hauptfassade zuriick-

gesetzt werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statie der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen mussen von den &ffentiichen Verkehrsflachen einen Abstand von

mindestens 3,00 m aufweisen.

Die Werbeanlagen am Gebaude diirfen nur an der Fassade angebracht werden.

Auf oder itber dem Dach sind diese nicht zUldssig.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je Gebdude 4 m? nicht Uberschreiten.
Ausnahmsweise kann die Gesamtflache von Werbeanlagen fir wirtschaftlich ei-
genstandige Unternehmen mit separaten Betriebsgebsduden geringfliigig tberschrit-

ten werden,

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 4,00 m tber natiirlichem Ge-

lande- bzw. Strallenniveau nicht iiberschreiten.

Fahnenmasten diirfen eine Hohe von 6,00 m tiber natiirlichem Geldnde bzw. Stra-

Renniveau nicht iiberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen mit mehr als 3,00 m? Flache durfen nicht beleuchtet

werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtemn Licht sind unzuldssig.
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4.9

5.1

5.2

Grelle oder reflektierende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Stellpldtze

Stellplatze sowie Garagenzufahrten (ausgenommen Zufahrten zu Gemeinschaft-
stiefgaragen) sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B. wasserge-
bundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster mit groBem Fugenanteil, Rasengit-
tersteine).

Folgender Stellplatznachweis ist fir Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:

a) Einfamilienhaus (im WA) 2,00 Stellplatze
je Doppelhaus (im WA) 2,00 Stellplatze
Mehrfamilienhaus (im WA) 1,75 Stellplatze je Wohnung
b) Mehrfamilienhaus (im MDD 1 Stellplatz ie Wohnung gem. LBO
o) Buronutzung
Mittelwert pro 35 m? 1 Stellplatz

Einfriedungen / Stiitzmauern
Einfriedungen und Stitzmauern an offentlichen Strallen, Wegen und Platzen sind

als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer Hohe von max. 0,30 m mit auf-

gesetzien Zaun mdoglich. Die Gesamteinfriedung darf nicht héher als 1,00 m sein.
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Bodenfunde .

- Entwiisserung

- gefabrenverdéchtice Fidche / Altlast

- Geldndeiiberpriifung auf Kampfmittel

Dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Denkmalpflege, Fachbereich Ar-
chaologische Denkmalpflege (Tel. 07681 208-3570, Telefax 0751 208-3599) ist un-
verziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Regierungsprésidium
hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Werkzeuge, alte Grenzsteine oder ahnliches von

den Baumalinahmen betroffen sein sollten.

Der Mischwasserkanal, der zur Entwasserung der geplanien Bebauung im

Allgemeinen Wahngebiet in die Stichstrafte (Anbindung an die Augustastralie) neu
vertegt werden muss, liegt sehr hoch. Deshalb kénnen die meisten Gebaude das
Untergeschoss nicht im freien Gefalle entwassern. Sofern Entwéasserungsleitungen
im Kellergeschoss UG der Geb&ude singeplant werden, muss der Bauherr gege-

benenfalls eine Hebeanlage installieren.

fm direkten nérdlichen Anschluss an das ehemalige Hausmeisterwohnhaus der

Lehrerakademis, Augustastralle 4, befindet sich eine gefahrenverdachtige Flache /
Altlast ,\Wagenfabrik". Sollien bei Erkundungen oder BaumalRnahmen Hinweise auf
Flachenbelastungen sich ergeben, sind diese dem Amt fir Wasser- und Boden-

schutz anzuzeigen.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten innerhalb des bombardierten Bereiches muss das
Regierungsprasidium Stuttgart / Abteilung Kampfmittelbeseitigungsdienst informiert
werden. Das Baugelande muss im Zusammenhang mit dem Vorhandensein von

Kampmitteln Uberpriift werden.
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Ordnungswidrig im Sinne des § 213 des Baugesetzbuches handelt, wer den

Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt.

Donaueschingen, 18.04.2011 7 20.09.2011

Thorsten Frei
Oberblrgermeister
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