AUF DEM KOPEN - PFOHREN / 5. ANDERUNG IM VEREINFACH TEN VERFAHREN
GEMASS § 13 BAUGB

ENTWURF: 11.09.2012

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen, nicht Bestandteil der Be-
bauungsplananderung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. 8§89 Abs. 1
Nr. 6 BauGB je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaus-
halfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der Anrechnung
der zulassigen Geschossflache Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als den
Vollgeschossen gem. § 20 Abs. 3 BauNVO einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

Unterer Bezugspunkt: Die Oberkante der Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) orien-
tiert sich am natirlichen Geldnde. Sie darf am héchstgelege-
nen, gewachsenen Gelandepunkt im Bereich des Hauskérpers
max. 0,30 m in Erscheinung treten.

Oberer Bezugspunkt: Die Traufhthe wird gemessen von der EFH bis zur Schnittkante
der AuBRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut.

Garagen und nicht Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der durch Planzeichen (rot gestri-
chelte Linie) festgesetzten Flache zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische und stand-
ortgerechte Laubbaum- und Strauchgehélze gemalR der folgenden Pflanzliste anzu-
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzliste 1 — Baume Il. Ordnung:

Tilia cordata ,,Greenspire” — Stadt-Linde

Acer platanoides ,Summershade” — Spitz-Ahorn
Alnus spaethii — Purpur-Erle

Prunus padus — Trauben-Kirsche

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Sorbus aucuparia — Eberesche/Vogelbeere



hochstammige Streuostbdume

Pflanzliste 2 — Heckenpflanzen:

Amelanchier ovalis — Felsenbirne

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn
Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa — Arten Wildrosen

Salix — Arten Weiden

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Taxus baccata — Eibe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

7. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind adaquat zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbe-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Kopen — Pfohren” identisch.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgebdude mit Satteldach zu errichten.
Die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Garagen, Carports und Neben-
anlagen, die mit einer Dachneigung unter 15° errich tet werden, missen begrint wer-
den.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches betragt die zuldssige Dachneigung bei den Hauptge-
bauden 35° bis 38° Bei Doppelhausern muss die Neig ung einheitlich ausgefuhrt wer-
den. Der ersteingereichte Antrag ist fur die Dachneigung maRgeblich.

4, Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Bedachungsmaterialien in den Farbténen rot
bis braun sowie anthrazit und dunkle Grauténe zulassig.

5.  Zur Nutzbarkeit und Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster, Gaupen,
Dacheinschnitte (Negativgaupen) und untergeordnete Wiederkehren zulassig.

6. Die Lange der einzelnen Gaupen bzw. Negativgaupen einschlieBlich Wiederkehren
darf in der rechnerischen Zusammenfassung 1/3 der Geb&udelange nicht tberschrei-
ten. Die Abstandsflachen von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachenfens-
tern missen zum First mindestens 0,50 m senkrecht gemessen, zur Traufe mindestens
0,75 m und zu GiebelauRenwand mindestens 1,00 m betragen.



10.

11.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen
(Vorgarten, Garten) bzw. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als
Grunanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Wege und Stellplatze mit ihren Zufahrten auf privaten Flachen sind mit durchlassi-
gen Belagen aus Rasengittersteinen, grof3fugigem Pflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke zu versehen. Zur Minimierung des Oberflachenwasser-
abflusses ist ein Abflussbeiwert von < 0,6 einzuhalten.

Folgender Stellplatznachweis ist fiir Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:

Einfamilienhaus 2 Stellplatze
Doppelhaus 3 Stellplatze
Mehrfamilienhaus

bis zur Zweizimmerwohnung je Wohnung 1,25 Stellplatze
ab Dreizimmerwohnung je Wohnung 1,75 Stellplatze

Einfriedungen und Stutzmauern an oOffentlichen StraRen, Wegen und Platzen sind
als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer Hohe von max. 0,30 m mit aufge-
setztem Zaun oder Heckenhinterpflanzung mdglich. Die Gesamteinfriedung darf
nicht héher als 0,80 m betragen.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken, vor allem die Dachwasser,
sind dem Wasserkreislauf tUber Zisternen wieder zuzufihren. Auffangbehalter miissen
mindestens 3 cbm Nutzinhalt pro Gebaude aufweisen und dicht sein. Der Uberlauf ist
entweder auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder mit Hilfe
einer Drosseleinrichtung an den Regenwasserkanal anzuschliel3en.



