GROSSE KREISSTADT

Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan IM WINKEL / 1. Anderung

in Donaueschingen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemald BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Bauge-
biete als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO sowie als Industriegebiet (GI) gem. § 9

BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Ge-
werbegebiet zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8§ 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke* sowie 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ,Vergnugungsstatten® sind nicht Bestandteil der Be-
bauungsplananderung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Industriegebietes (GIl) sind die generell zuldssigen Nutzungen gem. 89

Abs. 2 Nr.2 BauNVO ,Tankstellen® sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
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gem. 89 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ sowie gem. 89 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke” nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.  Mal der baulichen Nutzung
Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der H6he bau-

licher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO).

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Plangebietes gelten fur bauliche Anlagen folgende maximale Traufhdhen:

bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebauden 8,00 m
bei dreigeschossigen Gebauden 11,50 m
bei viergeschossigen Gebauden 14,00 m

Innerhalb des Plangebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO:

Unterer Bezugspunkt: Die Oberkante der Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH) orien-

tiert sich am nattrlichen Gelande. Sie darf am hdchstgelege-
nen, gewachsenen Gelandepunkt im Bereich des Hauskorpers

max. 0,45 m in Erscheinung treten.

Oberer Bezugspunkt: Die Traufhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zur Schnittkante der Aul3en-

flachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Oberkante
Dachhaut.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bau  grenzen

Innerhalb des Plangebietes wird als Bauweise sowohl fiir das Gewerbegebiet (GE) als
auch fur das Industriegebiet (Gl) die offene Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO festge-

setzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanes.

Garagen, Uberdachte Einstellplatze (Carports) sowie Stellplatze gem. 812 Abs. 6
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO zulassig. Zusatzlich
sind Stellplatze innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Parkierungs-

flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (rot gestrichelte Linien) zulassig.

Fur die Grenzabstande gelten die Regelungen der LBOBW, sofern im zeichnerischen Teill

des Bebauungsplanes nichts anderes vorgesehen ist.

Fur die Gebaudeabstéande gelten die Regelungen der LBOBW, sofern im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes nichts anderes vorgesehen ist.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Fla& chen fir MalRRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode  n, Natur und Landschaft

Auf Flst.-Nr. 6116 sind folgende im Umweltbericht mit Griinordnungsplan auf Karte 4
,Grunkonzept" dargestellten Malinahmen durchzufihren:

4.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind folgende MalRnahmen, wie im Um-
weltbericht beschrieben, durchzufuhren:
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Umweltschonender Baubetrieb

Freimachen und Raumen des Baufeldes auf3erhalb von Vogelbrutzeit und
Amphibienlaichzeit, d. h. nur von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Erhalt des Teiches

Der durch Planeintrag gekennzeichnete sudliche Bereich des bestehenden

Teiches ist dauerhaft als Wasserflache zu erhalten.

Erweiterung des Teiches

Erweiterung des Teiches auf der West- und Ostseite mit Anlage von ausge-
dehnten Flachwasserzonen als Ersatzhabitat fur die entfallende Teichflache.

An den Ufern Entwicklung von Rdéhricht als Ersatzhabitat fur Schilfbriter.

Anlage von kleinen Stillgewassern

Anlage von mehreren Stillgewassern (Tumpeln) auf Rohbodenflachen als

Laichgewasser fur Amphibien (v.a. fur die Kreuzkrote).

Reinigung von verschmutztem Oberflachenwasser, Anlage eines Retenti-

onsbeckens
Anlage eines Absetzbeckens zur Aufnahme und Reinigung des gesammel-

ten verschmutzten Oberflachenwassers von der Lagerflache.

4.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige n Bepflanzungen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind folgende Maflinahmen, wie im

Umweltbericht beschrieben, durchzufihren:

Pfl

Eingriinung entlang der Pfohrener Stral3e / K 5756

= Vorhandene Baumpflanzungen an der Pfohrener Straf3e in Licken mit
Baumgruppen aus landschaftstypischen Arten ergdnzen und dauerhaft
erhalten, Erweiterung des vorhandenen 5 m breiten Grinstreifens auf
10 m Breite.
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= Pflanzenauswahl: gemaf Artenliste 1

Pflanzgrof3e: bei Baumen Stammumfang min. 16/18 cm

Pfl Parkplatzbegriinung
» Uberstellung des Parkplatzes neben der Zufahrt mit Baumen unter Be-
ricksichtigung des Sichtdreiecks an der Einmindung zur Kreisstral3e.
» Pflanzenauswahl: gemal Artenliste 1
Pflanzgréf3e: bei Baumen Stammumfang min. 16/18 cm
4.3 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind folgende Fest-

setzungen, wie im Umweltbericht beschrieben, zu beachten:

Pfb 1+2

Pfb 3

Pfb 3

Erhalt vorhandener Baumhecken am Siidwest- und Siidostrand

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Baumhecken / Gehdlzbestande

sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen.

Erhalt vorhandener Strauchpflanzungen am Nordostrand

Die durch Planeintrag gekennzeichnete Strauchpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Bedarf zu verjingen. Sollte die vorhandene Solaranlage be-
schattet werden, kann der Bewuchs maximal auf die Traufhéhe des solarbe-

stuckten Gebaudes zuriickgenommen werden.

Erhalt vorhandener Baume an der Pfohrener Stral3e

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten

und zu pflegen.
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Vorschlaglisten fiir Pflanzungen

Artenliste 1 Verwendung: dufRere Eingrinung des Gewerbe- und Industriegebietes

Baume:
(bei der Baumauswahl werden Gehdlze, die das Laub moglichst lange halten

bevorzugt, um die Verunreinigung der gelagerten Materialien durch Laub zu

minimieren)

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus robur Steileiche

Salix caprea Salweide
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

B) Ortliche Bauvorschriften gemalR LBOBW

1. Fensteroffnungen sind in ihrer GroRe und Verteilung in der Wandflache harmonisch

Zu gestalten.
2. Die Nebengebaude haben sich dem Hauptgebdude nach Umfang und Hohe unter-
zuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Sie sind als Massivbauten zu errichten.

3. Als Einfriedungen der Grundstlcke zu o6ffentlichen Stra3en, Wegen und Platzen sind

Gartenstellsteine oder Zaune zulassig.
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C) Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Sollten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind
diese gem. § 20 DSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde
bei der Stadt Donaueschingen, Rathausplatz 1, 78166 Donaueschingen, Tel.: 0771/857-
203, Fax: 0771/857-6203 gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage tre-
ten, so ist unverzuglich die untere Umweltbehtdrde des Landkreises Schwarzwald-Baar,
Am Hoptbuhl 5, 78048 Villingen-Schwenningen, zu benachrichtigen.

3. Bestimmungen zum Bodenschutz

a) Allgemeine Bestimmungen

1. Bei BaumalRhahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlielBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu ver-

meiden.

2. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt bei

Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von

Mutter- und Unterboden durchzufiihren.
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Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die
gegebenen Geldandeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Gelande-

verhaltnisse der Nachbargrundstticke sind dabei zu berlcksichtigen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes z. B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist davor abzuschieben. Fir die Auffillung ist

ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-

schranken; wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemald zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.

Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(z. B. Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder verwertbar

auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2,00 m hoch

locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rungen bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wourzelraum fur die Bepflanzung und ein flachige Versickerung von Oberflachenwas-

ser gewabhrleistet ist.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-

schreiten.
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss

Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung ,Im Winkel — Donaueschingen, 1. Anderung“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich bekannt

gemacht.

Friihzeitige Beteiligung

Der Technische Ausschuss hat nach Erérterung in seiner Sitzung am ................... dem
Vorentwurf der Bebauungsplananderung ,Im Winkel — Donaueschingen, 1. Anderung*
einschlie3lich Bebauungsvorschriften und Begrindung in der Fassung vom ...................
zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behodrden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Vorentwurf einschlief3lich
Bebauungsvorschriften und Begriindung hat in der Zeit vom ................... (o115
offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

(/0] 1 | EEUU o115 beteiligt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Der Technische Ausschuss hat nach Erérterung in seiner Sitzung am ................... dem
Entwurf der Bebauungsplananderung ,Im Winkel — Donaueschingen, 1. Anderung“ ein-
schliel3lich Bebauungsvorschriften und Begrindung in der Fassung vom ................... Zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf einschliel3lich Bebauungs-
vorschriften und Begrindung hat in der Zeit vom ................... (o] offentlich
ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom
................... bis ................... beteiligt.

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung ,Im Winkel — Donaueschingen, 1. An-

derung“ bestehend aus der Planzeichnung, den Bebauungsvorschriften sowie der Be-

grundung in der Fassung vom ................... nach Prifung der eingegangenen Stellung-
nahmen in seiner Sitzung am ................... gem. 810 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ,Im Winkel — Donaueschingen,

1. Anderung“ ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Bebauungsplandnderung ist damit am ................... rechtsverbindlich gewor-
den.

Donaueschingen, ..................

Thorsten Frei

Oberblrgermeister
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