Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen, nicht
Bestandteil der Bebauungsplananderung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. §9 Abs.1 Nr.6 BauGB je
Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit
zulassig.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der Anrechnung der zuldssigen
Geschossflache Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als den Vollgeschossen gem. § 20 Abs. 3
BauNVO einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte gem. § 18 Abs. 1
BauNVO:

Unterer Bezugspunkt: Die Oberkante der Erdgeschossrohfufibodenhéhe (EFH) orientiert sich am naturlichen
Gelande. Sie darf am hochstgelegenen, gewachsenen Gelandepunkt im Bereich des
Hauskoérpers max. 0,30 m in Erscheinung treten.

Oberer Bezugspunkt: Die Traufhthe (TH) wird gemessen von der Oberkante Erdgeschossrohfulbodenhéhe
(EFH) bis zur Schnittkante der Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Oberkante Dachhaut.

Garagen und Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den
durch Planzeichen (rot gestrichelte Linie) festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind heimische und standortgerechte Laubbaum- und Strauchgehdlze geman
der folgenden Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzung ist in der auf
die Fertigstellung der Rohbaumafnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Pflanzliste 1 - Baume Il. Ordnung: Pflanzliste 2 - Heckenpflanzen:

Tilia cordata ,Greenspire” - Stadt-Linde Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Acer platanoides ,Summershade” - Spitz-Ahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Alnus spaethii - Purpur-Erle Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Prunus padus - Trauben-Kirsche Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster

Sorbus aucuparia - Eberesche/Vogelbeere Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
hochstammige Streuostbaume Prunus spinosa - Schlehe

Rosa - Arten Wildrosen

Salix - Arten Weiden

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgange sind adaquat zu ersetzen.



Ortliche Bauvorschriften

1.

10.

11.

Der raumliche Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf dem Kopen - Pfohren® identisch.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgebadude mit Satteldach zu errichten. Die Firstrichtung ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mit einer Dachneigung unter 15°
errichtet werden, missen begriint werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches betragt die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebauden 35° bis 38°. Bei
Doppelhausern muss die Neigung einheitlich ausgefiihrt werden. Der ersteingereichte Antrag ist fir die
Dachneigung mafgeblich.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Bedachungsmaterialien in den Farbténen rot bis braun sowie
anthrazit und dunkle Grautdne zulassig.

Zur Nutzbarkeit und Belichtung des Dachraumes sind Gaupen, Dacheinschnitte (Negativgaupen) und
untergeordnete Wiederkehren zulassig.

Die Lange der einzelnen Gaupen bzw. Negativgaupen einschliellich Wiederkehren darf in der rechnerischen
Zusammenfassung 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Die Abstandsflachen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten miissen zum First mindestens 0,50 m senkrecht gemessen, zur Traufe mindestens 0,75 m
und zu GiebelauRenwand mindestens 1,00 m betragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen (Vorgarten, Garten) bzw.
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als Griinanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Wege und Stellplatze mit ihren Zufahrten auf privaten Flachen sind mit durchlassigen Belagen aus
Rasengittersteinen, grof3fugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke zu versehen. Zur
Minimierung des Oberflachenwasserabflusses ist ein Abflussbeiwert von < 0,6 einzuhalten.

Folgender Stellplatznachweis ist fiir Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:

Einfamilienhaus 2 Stellplatze
Doppelhaus 3 Stellplatze
Mehrfamilienhaus

bis zur Zweizimmerwohnung je Wohnung 1,25 Stellplatze
ab Dreizimmerwohnung je Wohnung 1,75 Stellplatze

Einfriedungen und Stitzmauern an o6ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen sind als Gartenstellsteine oder
Mauerchen mit einer Hoéhe von max. 0,30 m mit aufgesetztem Zaun oder Heckenhinterpflanzung maoglich. Die
Gesamteinfriedung darf nicht héher als 0,80 m betragen.

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser, vor allem die Dachwasser, sind dem
Wasserkreislauf Uber Zisternen wieder zuzufihren. Auffangbehalter miissen mindestens 3 cbm Nutzinhalt pro
Gebaude aufweisen und dicht sein. Der Uberlauf ist entweder auf dem Grundstiick lber die belebte
Bodenzone zu versickern oder mit Hilfe einer Drosseleinrichtung an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.



Hinweise und Empfehlungen

1.

Sollten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese gem. § 20
DSchG medlepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde bei der Stadt Donaueschingen,
Rathausplatz 1, 78166 Donaueschingen, Tel.: 0771/857-203, Fax: 0771/857-6203, gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich das Amt flir Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Schwarzwald-Baar, Am Hoptblhl 5,
78048 Villingen-Schwenningen, zu benachrichtigen.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die moglichen Bodengefahrdungen durch
Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf
keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
bewahren. Grundsatze hierfir enthalt die DIN 18915. Bei Baumalnahmen ist ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des
mafvollen und umweltgerechten Einsatzes von Dilinger, Bodenverbesserungsstoffen und Chemieeinsatz
erfolgen. Auf die Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu
verzichten.

Um die Versickerungsfahigkeit der Bdden zu erhalten, sollen bei BodenaustauschmaflRnahmen keine
lehmhaltigen Béden eingebracht werden.

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingfahige Baustoffe verwendet
werden.

Die Anlage von Drainagen ist nicht zulassig. Die Dichtigkeit mdglicher Unterkellerungen ist seitens der
Bauherrschaft eigenverantwortlich sicher zu stellen.
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