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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81-15 BauNVO).

Sondergebiet , Einkaufszentrum® (stdlicher Teil)
(8 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Sondergebiet , grof3flachiger Einzelhandel® (nordlicher Teil)
(8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Sortimentsbeschrankung und Verkaufsflachenbegrenzung:

Im Sondergebiet ,grof3flachiger Einzelhandel” gem. 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gelten die
folgenden sortimentspezifischen Verkaufsflachenobergrenzen (VK) :

Elektrogrof3gerate / Beleuchtung / -Installation: 500 m? VK
Heimcomputer: 300 m? VK
Mobel, Kiichen, Bliromobel: 3.200 m? VK
Bau- / Heimwerker- / Gartenbedarf: 3.200 m* VK
Teppiche, Bodenbelage: 1.000 m? VK
Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse: keine Begrenzung
Autozubehér: 400 m* VK
Sportgrol3gerate / Fahrrader / Campingartikel: 200 m? VK
Sportartikel, einschlief3lich Sport- und Freizeitbekleidung: 1.000 m? VK
Fotogerate, Fotowaren: 80 m? VK
Unterhaltungs- und Haushaltselektronik: 850 m? VK
Telekommunikation 100 m® VK
Bild- und Tontrager 100 m? VK
Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren: 150 m? VK
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3.1

3.2

Zudem sind folgende ,sonstige Nutzungen* zuléssiq:
Arzte

Blros

Dienstleistungen

Gastronomie

Soziale und caritative Einrichtungen
Sport & Fitness, Gesundheitsvorsorge
Vereine

Ausnahmen

In den beiden Sondergebieten nach § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bzw. § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO werden untergeordnete Bauvorhaben im Sinne der Ausnahmen von § 8 Abs. 3
Ziff. 1 und 2 BauNVO zugelassen.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 BauGB und 88 16-21a BauNVO).

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl,
der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse durch Eintrag im
zeichnerischen Teil.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im gesamten Planungsbereich ist nicht
zwingend, 2-geschossig als Hochstgrenze.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22-23 BauNVO)

Bauweise
Als Bauweise wurde im gesamten Plangebiet die besondere Bauweise festgesetzt.

Die "besondere Bauweise" stellt eine Abweichung von der "offenen Bauweise" dergestalt
dar, dass innerhalb der "besonderen Bauweise" eine Gebaudeldnge von max. 80 m
zulassig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von Stral3enbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung
im zeichnerischen Teil.
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Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot von Busch- und Baumgruppen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen ist der begrenzende Griinstreifen zum
Bahngeldnde mit Busch- und Baumgruppen zu bepflanzen. Es sind ausschlief3lich
gebietsheimische Arten zu verwenden.

Pflanzbindung, Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist die bestehende Vegetationsstruktur
dauerhaft zu erhalten:

PFB 1: Erhalt der Geholz- und Baumreihe im Norden
PFB 2: Erhalt der straRenbegleitenden Griinanlage

PFB 3: Erhalt des Gehdlzstreifens zur Bahnlinie

Erhalt von Baumen:

Die gemall Planzeichnung festgesetzten Baume sind durch eine artgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten oder im Falle des Abgangs zu ersetzen. Es sind ausschlie3lich
hochstammige Laubbdume gebietsheimischer Arten zu verwenden.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Die Stral3enverkehrsflachen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.
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1.2

2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten

Die zulassige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils
festgesetzt. Sie betragt im gesamten Planungsbereich 25 — 30°. Untergeordnete Bauteile
kénnen auch unter Flachdach bzw. flachgeneigtem Dach zur Ausfilhrung gelangen. Der
Ausbau des obersten Geschosses (Dachraum) ist zulassig. Dabei sind jedoch die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Landesbauordnung zu beachten.

Zur Belichtung der obersten Geschosse sind Dachflachenfenster, Gaupen und
Dacheinschnitte (Negativgaupen) zuldssig, Die Lange der Gaupen bzw. Negativgaupen
durfen 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten (sonstige Dachaufbauten sind
unzulassig).

Fur die Dacheindeckung sind nur Bedachungsmaterialien in Rot-, Braun-, und
Anthrazittbnen zuldssig.

Gebaudehbdhen

Die Hohe der Gebaude darf von dem bestehenden Geldnde (eben) bis zur Traufe
betragen (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut).

bei 1-geschossigen Gebauden 4m
bei 2-geschossigen Gebauden 7m

Die Sockelhthe der Gebaude darf im Mittel nicht mehr als 0,45 m Uber bestehendes
Gelande betragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb des Plangebietes sind nicht zulassig. Lediglich aus Sicherheits-
grinden ist entlang des Bahnkdrpers der DB eine Einfriedigung zuléassig, die jedoch
eingegrint werden muss.

Stellplatzanlagen durfen auflerhalb der von den im Baugebiet tatigen Einzelhandlern
ausgewiesenen Offnungszeiten stral3enseitig durch entsprechende Anlagen (z.B.
Schrankenanlagen) vor unbefugter Nutzung gesichert werden.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 7 LBO)

Zu den Werbeanlagen werden fiir den Anderungsbereich (Sondergebiet ,groRflachiger
Einzelhandel”) folgende ortliche Bauvorschriften getroffen:
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Die Werbeanlagen an Gebauden und Gebdaudeteilen dirfen nur an den Fassaden
angebracht werden. Die Anbringung auf oder Gber dem Dach ist nicht zuldssig.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Gebauden und Gebaudeteilen darf 50 m?2 nicht
Uberschreiten.

Als freistehende Werbeanlagen sind ein Pylon und funf Fahnenmasten zulassig. Die
Maximalhdhe der Fahnenmasten darf nicht mehr als 7,00 m tGber bestehendem Gelande
betragen. Die Gesamthdhe des Pylons einschliel3lich Tragkonstruktion darf 8,00 m tber
bestehendem Gelande und die Gesamtwerbeflache 75 m?2 nicht tGiberschreiten, wobei pro
Seite des Pylons maximal 25 m? Werbeflache zuléssig sind.

Freistehende Werbeanlagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von
mindestens 3,00 m aufweisen.

Werbeanlagen mit mehr als 10 m? Flache dirfen weder direkt noch indirekt beleuchtet
werden. Ausgenommen hiervon sind die am Pylon befindlichen Werbeanlagen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. Ebenso sind
Skybeamer nicht zulassig.

Donaueschingen, den ................c.oeene ..

Thorsten Frei

Oberbirgermeister
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