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Sitzung Gemeinderat - offentlich - 24.03.2015

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langefeld Ill mit neuer Zufahrt" -

Beratungspunkt
Offenlegungsbeschluss

Anlagen 3

Finanzposition

Vorlage Nr. Sitzung Datum
OR-Wolterdingen 17.10.2001
60-20/1 TA-O 22.01.2002
vorangegangene 60-20/4 TA-O 06.06.2002
Beratungen Burgeranhérung, Festhalle Wolterd. 07.03.2012
4-065/12 GR-O 15.05.2012
4-142/13 TA-O 19.11.2013
OR-Wolterdingen 21.11.2014

Erlauterungen:

Im Rahmen des Integrierten Donauprogramms (IDP) des Landes Baden-
Warttemberg wurde vor 5 Jahren das Hochwasserruckhaltebecken in Wolterdingen
gebaut. Voraussetzung fir den Bau war die Verlegung der im Bregtal gelegenen
Sportanlagen. Um die Erschliefung der neuen Sportanlagen und die gewerbliche
Entwicklung der Freiflache zwischen den Sportanlagen und dem bestehenden Ge-
werbegebiet Langefeld Il planungsrechtlich zu sichern, wurde am 22.01.2002 der
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sportanlagen® (alter
Titel) nach § 30 BauGB gefasst.

Nach den im Bauleitplanverfahren geregelten Beteiligungen eines Scoping Termins
mit den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange (27.03.2002), einer
frihzeitigen Burgerbeteiligung (05.05.2002) und der darauffolgenden ersten Of-
fenlage (01.07.-01.08.2002) wurde der Bebauungsplan im August 2002 gestoppt.
Grund war das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet der Breg, in dem sich der
Bebauungsplan befand. Ein Abschluss des Bebauungsplanverfahrens war erst nach
Fertigstellung des Dammes maoglich.

Nach Fertigstellung des Dammbauwerks wurde das Bebauungsplanverfahren An-
fang 2012 wieder aufgenommen. Die Sportanlagen wurden zwar in der Zwischenzeit
erschlossen, die Verfluigbarkeit freier Gewerbeflachen im Gewerbegebiet ,Langefeld
[I“ nahm jedoch nach und nach ab, was den Fokus auf die stadtebauliche Entwick-
lung weiterer bendtigter Gewerbeflachen zwischen den Sportanlagen und dem ,Lan-
gefeld Il richtete. Um die ErschlieRung der Gewerbeflachen zu attraktivieren wurde
beschlossen, die Berme auf dem Hochwasserriickhaltedamm als zweite Zufahrt in
das Gewerbegebiet nutzbar zu machen. Die Berme war fir eine Umfahrung des
Ortsteils Wolterdingen vorgesehen. Die Realisierung durch das Land Baden-
Warttemberg wurde aufgrund des hohen finanziellen Aufwandes und der natur-
schutzrechtlichen Problematik auf unbestimmte Zeit aufgeschoben. Durch die Frei-
haltung einer entsprechenden Trasse soll die Mdglichkeit einer zukunftigen Ortsum-
fahrung jedoch nicht verbaut werden.

Da die Sanierung der engen Bregtalbriicke (Strallenbaulasttrager ist das Land) im
Ortskern ansteht, sind die Planungen der neuen Zufahrt iber den Damm des Hoch-
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wasserrickhaltebeckens von Anfang an in enger Abstimmung mit dem Regierungs-
prasidium vorangetrieben worden. Im April 2012 erklarte sich das Regierungsprasidi-
um bereit, die komplette Finanzierung der Verkehrstrasse von der Bregtalstralle
(L180) uber den Damm bis zum Anschluss an die Langefeld Stralle im Gewerbege-
biet zu ubernehmen.

Da die Planungen von Grund auf neu angegangen wurden mussten, fand am
07.03.2012 eine erneute fruhzeitige Burgerbeteiligung und am 15.05.2012 ein er-
neuter Scoping Termin mit den Behdrden, unter dem neuen und heute aktuellen
Bebauungsplantitel ,Gewerbegebiet Langefeld Ill mit neuer Zufahrt®, statt. Die hier
getatigten Anregungen und Hinweise wurden aufgenommen, dokumentiert und in der
folgenden Planung berlcksichtigt.

Anfang 2014 wurde ein neuer Bebauungsplanentwurf fertiggestellt und im Rahmen
der zweiten Offenlage (20.01.-02.02.2014) den Behoérden und der Offentlichkeit
vorgestellt. Auch hier gab es zahlreiche Anregungen und Hinweise von Burgern und
Behorden. Die Berucksichtigung der zum Teil wichtigen Anregungen und Hinweise
machte es notwendig, dass der Bebauungsplanentwurf wesentlich Uberarbeitet wer-
den musste und nun eine dritte Offenlage durchgefihrt werden muss.

Schwerpunkte der letzten Bebauungsplananpassungen:

Zum Schutz der durch das Tal wandernden Amphibien wurde im vorherigen Plan-
entwurf eine aufwandige Amphibienleiteinrichtung geplant, die jedoch von den Natur-
schutzbehdrden als nicht ausreichend erachtet wurde. Die Leiteinrichtung konnte die
neu zu schaffenden Gewerbeflachen, aufgrund bebauter und in Privatbesitz befindli-
cher Grundsticke, nicht in Ganze umschlieRen. Um die wandernden Amphibien je-
doch komplett um die neuen Gewerbeflachen herumzuleiten, wurde ein Kompromiss
gefunden, der einen Teilrlickbau der Langefeld Strale auf einer Lange von ca. 110
m zur Folge hat. Dieses Teilstuck wird durch einen Amphibienkorridor ersetzt und in
das Leitsystem integriert, sodass die Amphibien sicher von ihrem Laichgewasser zur
Breg und wieder zurlick gelangen.

Der Ruckbau einer funktionierenden Stralle ist zweifelsohne eine ungewdhnliche
MaRnahme. Dieser Strallenrickbau bzw. die Schaffung eines geschlossenen Am-
phibienleitsystems ist jedoch ein stadtplanerisches Zugestandnis fir die Natur- und
Artschutzbelange in diesem Raum und somit gleichermal3en Grundvoraussetzung fur
die Schaffung der neuen Gewerbeflachen.

Durch die Anbindung einer bereits bestehenden Parallelstral’e (ca. 170 m entfernt)
wird der Ringschluss im Gewerbegebiet nach wie vor gegeben sein. Mit den Anrai-
nern der rickzubauenden Stra’e wurde die Situation bereits im Vorfeld intensiv dis-
kutiert und abgestimmt.

Die Abanderung des Amphibienleitsystems hatte zur Folge, dass der Geltungsbe-
reich im dstlichen Bereich erneut angepasst werden musste.

Weitere wesentliche Anpassungen erfolgten in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung sowie in der artenschutzrechtlichen Kompensation auf dem Hochwasserrick-
haltedamm. Diese Eingriffe auf dem Damm greifen jedoch seinerseits in die noch
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nicht abgeschlossenen Kompensationsmallhahmen des planfestgestellten Dammes
ein, was die Planung so kompliziert macht.

Die letzte wesentliche Anderung stellt die Herausnahme des nach Rechtsverordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes dar, welche den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf einer Flache von rd. 0,7 ha Uberschneidet. Diese Uberflutungs-
flache wird von der Stadt Gber eine beantragte Ausnahmegenehmigung reell ausge-
glichen, sodass von der Ubernahme dieser Rechtsvorschriften in den Bebauungs-
plan abgesehen werden kann. Die Stadt steht hierzu in engem Kontakt mit dem
Landratsamt und plant die AusgleichmalRnahmen zusammen mit dem Regierungs-
prasidium in raumlicher Nahe auszufuhren.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass durch das Hochwasserrickhaltebecken
und die begleitenden HochwasserschutzmalRnahmen entlang der Breg die geplanten
Gewerbeflachen vor einem hundertjahrigen Hochwasser geschutzt sind.

Der Sitzungsvorlage sind beigeftigt:
- Bebauungsplan (Anlage 1) (zeichnerischer Teil, mal3stabslos) mit Legende

(Anlage 2)
- Bebauungsvorschriften (Anlage 3)

Beschlussvorschlag: 1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Langefeld Ill mit neuer Zufahrt® wird zuge-
stimmt.

2. Die offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB werden beschlossen.

Beratung:
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