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Sitzung Technischer Ausschuss - offentlich - 29.09.2015

Einzelhandelskonzept 2014 / vereinfachte
Beratungspunkt | Bebauungsplananderung (AuBere Roéte, Posthof, Dotterbind) -
Offenlegungsbeschliisse

Anlagen 6

Finanzposition

Vorlage Nr. Sitzung Datum
vorangegangene 4-112/14 GR-O 07.10.2014
Beratungen 4-024/15 TA-O 14.04.2015

Erlauterungen:

Mit der am 7. Oktober 2014 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das Planungsrecht dieser
Zielkonzeption anzupassen. Hierzu sind insgesamt drei Bebauungsplane anzupas-
sen und zu andern. Der Technische Ausschuss hat die dafir notwendigen Aufstel-
lungsbeschlusse am 14. April 2015 gefasst.

Der jeweilige Textteil und die Begrindung dieser drei planungsrechtlichen Anderun-
gen sind dieser Vorlage beigefiigt (Anlagen). Die Anderungen kénnen folgender-
malfden zusammengefasst werden:

2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Aufere Rote"

Dieser Bebauungsplan umfasst gro3e Teile des nérdlichen Randes der Donaue-
schinger Kernstadt. Um den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt zu schut-
zen wird der Einzelhandel auf den Gewerbeflachen ausgeschlossen. Die Nutzung
von Kfz- und Kfz-Zubehdr ist hiervon jedoch ausgenommen.

In diesem Bebauungsplan von 1982 fehlen bisher Regelungen zu Werbeanlagen.
Um das Ubermal an Werbeanlagen steuern und ein einheitliches und geordnetes
Bild aller Donaueschinger Gewerbegebiete bilden zu kénnen, wurden hierzu Festset-
zungen getroffen.

2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Posthof*

Der Posthof soll, entsprechend dem Einzelhandelskonzept, starker zu einem Nah-
versorgungsstandort entwickelt werden. Hierzu wird festgesetzt, dass nur nahversor-
gungsrelevante Sortimente aus der Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente zu-
lassig sind (Sortimentslisten in den textlichen Festsetzungen).

Dartber hinaus sollen auch nicht zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden,
da von diesen Sortimenten einerseits keine Einflussnahme auf den zentralen Versor-
gungsbereich zu erwarten ist; eine Sortimentserganzung des Innenstadtangebotes
an deren AulRenbereich ist sogar durchaus forderlich. Zum anderen ist der Posthof
bereits von (nahversorgungsrelevantem) Einzelhandel gepragt. Es sind daher keine
negativen Einflusse wie Uberdurchschnittliche Bodenwertsteigerungen auf nachbarli-
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che gewerbliche Grundstlicke mit, beispielsweise produzierendem Gewerbe, zu er-
warten.

Aufgrund der heute Ublichen Sortimentsbreite von Fachmarkten oder auch Nahver-
sorgern, sind sonstige zentrenrelevante Sortimente in einem Rahmen von bis zu 10
% der Verkaufsflache auch als Randsortiment ausnahmsweise zulassig.

5. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Dotterbind*

Der Bereich zwischen Donaueschinger Stral3e und Bahngleise soll, dem bereits be-
stehenden Charakter des Gewerbegebietes sowie der Konzeption des Einzelhan-
delskonzepts entsprechend, zu einem Einzelhandelsstandort mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten weiterentwickelt werden. Hierzu werden lediglich nicht zentrenre-
levante Sortimente zugelassen.

Ahnlich wie bei der Bebauungsplananderung ,Posthof sollen auch sonstige zentren-
relevante Sortimente als Randsortimente ausnahmsweise zugelassen werden.

Far alle bereits bestehenden Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich dieser Be-
bauungsplane, die diesen geanderten Festsetzungen nicht entsprechen, besteht je-
doch der Bestandsschutz.

Beschlussvorschlag: Die offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
der Bebauungsplanentwtirfe

a) 2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Auere

Rote*

b) 2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Post-
hof*

c) 5. vereinfachte Anderung Bebauungsplan ,Dotter-
bind*

werden beschlossen.

Beratung:
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