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"Breitelen Strangen / Neuaufstellung, 2. Anderung" -
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Anlass und Ziele der Bebauungsplanianderung

Der Bebauungsplan ,Breitelen Strangen / Neuaufstellung® ist in der Fassung der 1.
Anderung seit dem 14. Mai 2010 rechtsverbindlich. Seit der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ,Breitelen Strangen" sind die dort festgesetzten Gewerbeflachen suk-
zessive vermarktet worden, sodass derzeit noch 4,3 ha freie stadtische Gewerbefla-
chen des insgesamt 68 ha grolien Gewerbegebietes zur Verfligung stehen.

Die noch freien Flachen beschranken sich dabei zum einen auf Bereiche an der Ro-
bert-Gerwig-Stralte und der nérdlichen Raiffeisenstralte und zum anderen auf die hier
betreffende Flache an der sudlichen Raiffeisenstraf’e. Diese Flache ist ca. 1,5 ha
grof}

Die Flache wurde bisher fur die Ansiedlung eines einzelnen gro3en Gewerbebetrie-
bes zuruckgehalten, da die verbleibenden Flachen im Gewerbegebiet kleinteiliger
sind. Es hat sich jedoch bisher kein Interessent fur die Flache entscheiden kénnen.

Die Anfrage von aktuell vier Firmen, die die Flache erwerben und unter sich aufteilen
mochten, stellte den Anlass dar, diese 1,5 ha nun an mehrere Betriebe zu veraulern.
Die Bebauungsplananderung wird notwendig, weil die Flache aufgrund des schmalen
Zugangs zur Raiffeisenstralle (ca. 60 m), in Verbindung mit einer relativ groflden
Grundstuickstiefe derzeit nicht sinnvoll teilbar ist.

Es ist daher geplant die Grundstlicke Uber eine zusatzliche Stichstralle zu erschlie-
Ren und die Flachen einzeln zu vermarkten. Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses
war im Technischen Ausschuss angeregt worden, eine Verbindungsstralle zwischen
der jetzt geplanten neuen ErschlieRungsstral’e und der Carl-Benz-Stral’e zu schaffen.
Die hierflr notwendigen Flachen sind jedoch alle bereits seit einigen Jahren an Ge-
werbebetriebe verkauft. Mit den Gewerbebetrieben wurden Gesprache geflhrt. Der
fur diese Verbindungsstralte notwendige Erwerb ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mehr
moglich.

Anderungspunkte
Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren werden im Einzelnen folgende punktuelle
Anderungen der Festsetzungen vorgenommen:

- Erganzung einer Stichstralle mit Wendeanlage durch Festsetzung als 6ffentliche
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Verkehrsflache. Aufgrund der geplanten Aufteilung der Bauflache in Einzelgrund-
stlcke ist eine neue Stichstralle mit Wendeanlage zur inneren Erschliel3ung erfor-
derlich.

- Erganzung einer Flache fur offentliches Verkehrsbegleitgrin entlang des Neber-
weges im Sudosten zur Flihrung eines Entwasserungsgrabens.

- Aufnahme einer Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Entwasserung der
zusatzlichen Verkehrsflache.

- Anpassung der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) im Bereich der
Stichstrale und der suddstlichen Gebietsgrenze.

- Anpassung der 5 Pflanzgebote im Bereich der sudostlichen Gebietsgrenze

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist nur die 0.g. Anpassung der Festsetzun-
gen im zeichnerischen Teil.

Die Festsetzungen des Textteils und der ortlichen Bauvorschriften vom 07.02.2006,
mit der Anderung vom 21.10.2009 gelten unverandert weiterhin unter Beibehaltung
der bisherigen Rechtsgrundlagen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Durch die Bebauungsplananderungen werden ausschlieRlich Bauflachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Breitelen Strangen® tUberplant.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach den Bestimmungen des §
13 a BauGB durchgefuhrt. Demnach entfallen die Erfordernisse fur die Erstellung ei-
nes Umweltberichts und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Zur Prufung der Betroffenheit artenschutz- und naturschutzrechtlicher Belange wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Bestandsanalyse und artenschutz-
rechtliche Vorprifung mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass eine Betroffenheit ge-
schitzter Tierarten ausgeschlossen werden kann.

Umweltbelange stehen der Bebauungsplananderung somit nicht entgegen. Es sind
keine weiteren Ausgleichs- oder Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Dimensionierung der Wendeanlage
Als Diskussionsgrundlage wurden 2 Entwurfsvarianten mit unterschiedlicher Dimensi-
onierung der Wendeanlage entwickelt:

Variante A: flachensparender Wendehammer, 15 m Breite, ausreichend flir Versor-
gungsfahrzeuge sowie LKW zum Wenden durch ,ZurtuckstoRen®. LKW mit Anhanger
oder Sattelschlepper missen zum Wenden die anliegenden Grundstickszufahrten
mitnutzen oder rickwarts aus der Stichstral3e ausfahren.

Variante B: Wendeanlage mit 25 m Durchmesser, ausreichend flr Sattelschlepper.
Zusatzlicher Flachenbedarf gegentber Variante A: rd. 320 gm.

Aufgrund des geringeren Flachenbedarfs und der gunstigeren Grundstiickszuschnitte,
wird die Realisierung der Variante A empfohlen. Es wird davon ausgegangen, dass
auch auf den Privatgrundsticken hinreichende Wendemaoglichkeiten flr den zu erwar-
tenden Lieferverkehr geschaffen werden. Die geplante Stichstralde ist zudem recht
kurz und von der Raiffeisenstralde gut einsehbar. In Einzelféllen kann das rickwarts
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Ausfahren toleriert werden.

Weiteres Verfahren

Nach der Billigung durch den Gemeinderat wird der Entwurf des Bebauungsplans
gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt und den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vor-
gelegt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens kann der Bebauungsplan, sofern keine
erheblichen Plananderungen mehr erforderlich werden, zeitnah als Satzung be-
schlossen werden.

Als Anlage 1 der zeichnerische Teil Variante A, als Anlage 2 der zeichnerische Teil
Variante B, als Anlage 3 der Anderungsvermerk und als Anlage 4 die erganzende
Begrindung beigeflgt.

Beschlussvorschlag: 1. Dem Entwurf der Bebauungsplananderung ,Breite-
len Strangen / Neuaufstellung, 2. Anderung®, Wen-
dehammer Variante A,wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB werden beschlossen.

Beratung:
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