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Gemeindeverwaltungsverband
Donaueschingen-Hufingen-Braunlingen

Flachennutzungsplan 2020
2. Anderung

Entwurf der vorlaufigen Begrindung
Stand 16.12.2015
0 Anlass der Plananderung
Der Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen umfasst die Stadte:
Braunlingen,
Donaueschingen und
Hufingen

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Donaueschingen wurde am
23.01.2008 von der Verbandsversammlung festgestellt. Das Regierungsprasidium Freiburg
hat den Flachennutzungsplan mit Verfiigung vom 16.07.2008 genehmigt. Mit der
Bekanntmachung dieser Genehmigung am 26.08.2008 ist der Flachennutzungsplan 2020
wirksam geworden.

Im Jahr 2013 fanden zwei Anderungen statt.

Die 1. Anderung, bei der Flachen wie folgt zusatzlich dargestellt wurden:

1.1  Grin- und Erholungsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Golfanlage” in 41,9 ha
Aasen

1.2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage* 2,3 ha

1.3 Erweiterung Gewerbegebiet Niederwiesen 0,5 ha

1.4  Erweiterung Gewerbegebiet ,Im Brihl“ in Doggingen 1,8 ha

1.5 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz 0.6 ha

Die in der 1. Anderung beanspruchte Flache betrug insgesamt: 47,1 ha

Davon entfielen mit 89 % der Uberwiegende Flachenanteil auf die Griin- und Erholungs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Golfanlage*. Diese Anderung wurde rechtskraftig am
10.01.2014.

In einem gesonderten Verfahren wurden Vorrangflachen fur Windkraftanlage im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Diese Anderung wurde ebenfalls rechtskraftig am 10.01.2014.

Folgende Entwicklungen begriinden die Notwendigkeit einer weiteren 2. Anderung:

Bei der ersten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der bestehende
Golfplatz in Donaueschingen um zwei Flachen erweitert. Davon ragt eine sudlich
s pornartig in die freie Landschaft. Durch den Flachentausch wird das Golfplatzareal
arrondiert. Die bisher dargestellte sudliche Flache kann somit entfallen. Die neue
Erweiterungsflache fugt sich in die bestehende Infrastruktur und in die Golfanlage ein.
Ein Bebauungsplan und der dazugehdrende Griinordnungsplan befinden sich derzeit
in Bearbeitung.

Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen-Hiifingen-Braunlingen 2. Anderung Seite 1 von 26



planbaar

1

11

Im Herbst 2013 beschloss die franzdsische Regierung den Abzug des franzdsischen
Teils der deutsch-franzésischen Brigade aus der Lyautey-Kaserne in Donau-
eschingen. Der Abzug ist vollzogen, das Kasernengeldnde wird nicht mehr
militarisch genutzt. Die endgultige Entlassung der Grundstiicke aus der militarischen
Nutzung steht unmittelbar bevor.

Die kleine Gemeinschaftshalle in Griiningen ist erneuerungsbediirftig. Da der jetzige
Standort unmittelbar an eine Wohnnutzung grenzt, soll um Konflikte zu vermeiden,
eine neue Halle unmittelbar neben dem Sportplatz gebaut werden.

Im Zuge des Ausbaus der B 27 sind 6kologische Ausgleichsmal3nahmen notwendig.
Hierzu soll unter anderen der Zusammenfluss von Brigach und Breg naturnah zurtick
gebaut werden. Hierzu sind die Verlegung des maroden Kreistierheimes und des
Vereinsgelande der Hundesportfreunde notwendig.

Sudlich der B 31 befindet sich in Hifingen, das zentrale Auslieferungslager der Firma
Lidl. Die Firma plant die Erweiterung dieses Logistikzentrums.

Um in Hifingen Arbeitskréafte langfristig an den Ort zu binden, unnétiges
Verkehrsaufkommen durch Pendlerbeziehungen zu minimieren und zur Schaffung
von zusatzlichen Arbeitsplatzen ist die Mdoglichkeit von  zusatzlichen
Gewerbeansiedlungen notwendige Voraussetzung. Damit die restlichen gewerblichen
Flachen im Gebiet Hofacker wirtschaftlich sinnvoll erschlossen werden konnen,
beabsichtigt die Stadt Hiifingen diese zu arrondieren.

Braunlingen hat keine freien Gewerbegrundstiicke mehr fir Betriebsansiedlungen.
Daher soll das bestehende Gewerbegebiet Niederwiesen Erweiterung aus der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes erweitert werden. Ebenso soll im Ortsteil
Do6ggingen entlang der B 31 und der bestehenden Gemeindeverbindungsstralie ein
neues Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

In DAggingen plant ein privater Investor entlang der Bahnlinie den Bau eines
Solarparks.

Gewerbeflachenbedarfsnachweis fur Braunlingen und Hifingen

Vorgaben des Baugesetzbuches

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind ausdriicklich Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu
nutzen, Bauliicken oder Konversionsflachen vor einer AufRenentwicklung in Betracht zu
ziehen (LEP 2002, Planansatz 3.1.9 Z). Die Bauleitplanung ist dazu angehalten, das
Innenentwicklungspotential ihrer Gemeinde zu erheben.

Der MaRRstab der Prufung beruht auf den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches,
insbesondere

§ 1 Abs. 4 BauGB — Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung,
insbesondere Planansatz 3.1.9 Z (LEP).

8 1 Abs. 5 BauGB — Planungsleitlinien sollen u. a. die nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen, die Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen
einschlieRlich der Verantwortung fir den Klimawandel sein. Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ la Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) — sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung ist
MalRnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und  Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Vorrang zu geben. Besondere Begrindungspflicht fur die
Umwandlung von landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Flachen. Der
Begriindung sollen dabei Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kdénnen.
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2. Grundlagen der Prifung des Gewerbeflachenbedarfs

Die ,Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB* des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013 schreibt hierzu folgendes:

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralortliche Funktion,
Wohnbauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher
Bedarfsanspruche nicht geeignet (vgl. Anlage zu TOP 2b DB der RO vom 13.11.2007).
Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar
dargestellt und begriindet sein. Dazu soll aus den Planunterlagen und der Begrindung
ersichtlich sein:

Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten,
sowie nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im
nicht beplanten Bereich einschlieRlich betrieblicher Reserveflachen,

sowie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen fiir gewerbliche
Flachennutzung,

sowie der Strategien zu deren Mobilisierung.

Eine Aufstellung bzw. néhere Begriindung des Gewerbeflachenbedarfs findet statt in
Anlehnung an die ,Plausibilitatspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB* des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013.

2.1 Bevélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung lasst sich aus dem Geburteniberschuss / -defizit und
Wanderungssaldo ableiten. Folgende Tabelle zeigt die prognostizierte Entwicklung der
Bevolkerung in Braunlingen und Huifingen auf, ausgehend vom Jahr 2012. Laut
Plausibilitatsprifung des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur ist fir Kleinzentren die
Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen zugrunde zulegen:

Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung mit Wanderungen:
Jahr Braunlingen  Hufingen

2012 5774 7544

2013 5739 7540

2014 5719 7554

2015 5704 7567

2016 5692 7579

2017 5683 7591

2018 5677 7601

2019 5669 7607

2020 5666 7612

2021 5659 7612

2022 5652 7612

2023 5647 7611

2024 5640 7610

2025 5633 7608 (Quelle: Statistisches Landesamt
2026 5627 7606 Baden-Wrttemberg, Bevblkerungs-_
2027 5620 7603 vorausrechnung., St.gnd. 2015, wobei

das Jahr 2012 die fiir die

2028 613 7600 Vorausrechnung zugrunde liegende
2029 5606 7596 ausgangsbevélkerung darstellt.)
2030 5599 7591
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2.2 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte sowie Berufspendler Uber
die Gemeindegrenzen

Bréaunlingen Hufingen
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort 2317 1993
Sozialversicherungspflichtig Beschéaftige am Wohnort 2392 3064
Berufseinpendler Uber die Gemeindegrenzen 1539 1461
Berufsauspendler Uber die Gemeindegrenzen 1617 2534

(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte sowie Berufspendler Uber die Gemeindegrenzen fir das Jahr 2014)

2.3 Gewerbeflachenbedarfsnachweis fiir Braunlingen

2.3.1 Flachenbilanz unbebauter gewerblich nutzbarer Grundstiicke zum Zeitpunkt
der Planaufstellung in Brunlingen

Ort unbebaute | Anmerkung

Flache
GE 29.043 gm | Diese Flachen gehoéren der Firma Emil Frei GmbH & Co.KG
Wieselbrunnen Lackfabrik. Die Firma hat konkrete Bauplane zur Er-

weiterung der Firma erstellt. Die freie Flache sollen dabei
Uberwiegend mit einer neuen Produktionshalle, die Flachen
fur den Lieferverkehr und Stellplatze fur die Mitarbeiter
bebaut werden. Da das Vorhaben mit dem derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan nicht Gbereinstimmt, hat die

Stadt Braunlingen den Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes gefasst. Derzeit wird der Bebau-
ungsplan Uberarbeitet, so dass die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden kénnen.

GE 3.551 gm | Hierbei handelt es sich um 2 noch unbebaute Grundstticke,
Wieselbrunnen welche derzeit noch im Besitz der Stadt Braunlingen sind.
Fur beide Grundstiicke gibt es konkrete Interessenten.
Derzeit befindet sich die Stadt Braunlingen mit ihnen in
Vertragsverhandlungen. Die voraussichtlichen Notartermine
finden im Dezember 2015, bzw. im Januar 2016 statt.

GE 17.268 gm | Dabei handelt es ich um 3 Grundstlicke, welche der Firma
Niederwiesen Straub Verpackungen gehdoren. Diese plant aktuell auf den
freien Grundstiicken, den Bau eines neuen Hochregal-
lagers, sowie eine Versand- und Abfertigungshalle mit
einem kleinen Logistikzentrum. Konkrete Bauplane liegen
bereits vor. Da das Vorhaben mit dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht Ubereinstimmt, hat
die Stadt Braunlingen den Aufstellungsbeschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Derzeit wird der
Bebauungsplan Uberarbeitet, so dass die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden kénnen.

GE In Stetten 7.835gm | Hierbei handelt es sich um das letzte unbebaute Grundstiick
im GE In Stetten. Das Grundstiick wurde im Februar dieses
Jahres von der Firma Spedition Mayer vom privaten
Vorbesitzer erworben. Die Flache ist nunmehr eine private
Vorbehaltsflache fiir eine spatere Betriebserweiterung und
steht dem Markt nicht mehr zur Verfligung.
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GE Erweiterung | 4.700 gm | Diese Flache wurde bereits in der 1. Anderung des

Niederwiesen Flachennutzungsplanes neu mit dargestellt. Aufgrund seiner
GrolRe und der topographischen Lage, welche eine wirt-
schaftliche ErschlieBung nur schwer realisieren lasst, wurde
bisher noch kein Bebauungsplan aufgestellt.

GE Giel3nau 55.000 gm | Diese Flache ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungs-

plan dargestellt. Ein Bebauungsplan gibt es noch nicht.
Derzeit bemiht sich die Stadt das Gelande zu erwerben.
Dabei zeigt sich, dass sie nur 2/3 des Gelédndes kaufen
konnte. Der Rest wird von den Eigentiimern nicht verkauft.
Sobald ein Bebauungsplan erstellt ist, wird die Stadt daher
ein Umlegungsverfahren einleiten. Im Bereich befindet sich
eine Vorflut. Es ist daher davon auszugehen, dass bei der
Umlegung fir Umwelt- und ErschlieBungsmafl3nahmen ein
Flachenabzug von rund 25% erfolgen wird. Dies reduziert
die Nettoflache auf rund 4,2 ha. Davon gehdren dann der
Stadt Braunlingen ca. 2,8 ha.

Freie MI-Flachen sind in Braunlingen nicht vorhanden.

2.3.2 FEazit fur Braunlingen

Die Stadt Braunlingen verfugt im Jahr 2016 voraussichtlich nur noch Uber 4.700 gm
gewerblich nutzbarer Flache im Gebiet Erweiterung Niederwiesen. Hinzu kommen nach
der ErschlieBung des Gewerbegebietes Giel3nau noch ca. 2,8 ha an weiterer Gewerbe-
gebietsflache.

Demgegeniiber steht eine regelmaRige, im Wesentlichen aus der 6rtlichen
Eigenentwicklung herfihrende Nachfrage, sowie in geringerem Umfang eine Nachfrage
von Unternehmen von auf3erhalb nach Gewerbegrundstiicken. Dabei handelt es sich um
Betriebsverlagerungen traditioneller ortlicher Betriebe, die meist durch beengte,
unvertragliche Gemengelagen ausgeldst sind. Weiterhin handelt es sich um Nachfrage von
bestehenden Firmen, die aufgrund einer erfolgreichen Entwicklung zusatzlichen
Flachenbedarf haben oder die bisher Flachen angepachtet haben und nun ein
Betriebsgrundstiick erwerben mochten. So konnte die Stadt Braunlingen in den
vergangenen Jahren Grundsticke wie folgt verkaufen:

Jahr Anzahl der Grundstiicke | mit einer Gesamtgré3e von
2008 1 1.400 gm
2011 4 9.994 gm
2012 3 15.457 gm
2014 1 13.627 gm
2015 1 1.248 gm

Der Verkauf von 2 weiteren Grundstiicken mit einer Gesamtflache von 3.551 gm, steht wie
oben erwdhnt unmittelbar bevor.

Fir eine positive Entwicklung ist die Maoglichkeit zum Erhalt und zur Schaffung von
zusatzlichen Arbeitsplatzen und die Mdglichkeit von zusétzlichen Gewerbeansiedlungen
notwendige Voraussetzung.
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2.4 Gewerbeflachenbedarfsnachweis fur Hifingen

2.4.1 Flachenbilanz unbebauter gewerblich nutzbarer Grundstiicke zum
Zeitpunkt der Planaufstellung in Hiafingen

Ort unbebaute | Anmerkung

Flache
GE 11.000 gm | Diese Flachen gehoéren derzeit noch der Stadt Hifingen. Fur
Weihertschle das Gebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die

interne ErschlielBung ist noch nicht realisiert. Es besteht
lediglich ein Anschluss an den neuen Kreisverkehr der L
181, welche hier als Zubringer zur B 27 und B 31 dient.
Derzeit befindet sich die Stadt Hufingen mit einem Investor
in Verhandlungen, welche das Gebiet erschliel3en,
vermarkten und bebauen will.

GE Kopfacker 20.000 gm | Die stark expandierende Firma FB-Food beabsichtigt sich
im GE-Gebiet Kopfacker neu in Hifingen anzusiedeln. Die
Grundsticksverhandlungen sind so gut wie abgeschlossen.
Ein Notartermin wird im Dezember 2015 stattfinden. Dabei
wird die Firma zunachst 1 ha fiir einen ersten Bauabschnitt
erwerben und sich einen weiteren Hektar fir eine spéatere
Betriebserweiterung als Vorrangflache sichern lassen.

GE Kopfacker 23.000 gm | Unbebaute Grundstucksflachen im Besitz der Stadt

Hufingen.
Mischflachen 65.409 gm | Hierbei handelt es sich im rechtskréaftigen Flachen-
insgesamt nutzungsplan dargestellte Mischflachen, welche noch nicht

bebaut und mit einem Bebauungsplan versehen sind.

2.4.2 Fazit fur Hifingen

Hufingen hat voraussichtlich im Laufe des Jahres 2016 lediglich noch 2,3 ha
Gewerbeflachen zur Verfigung.
In den vergangenen Jahren konnte Hifingen Gewerbeflachen wie folgt verkaufen:

Jahr Gesamtflachen von
2010 5.280 gm
2014 2.591 gm
2015 2.547 qm

Unmittelbar bevor steht der Verkauf von weiteren 10.000 gm an die Firma FB-Food und
die Sicherung weiterer 10.000 gm als private Vorrangflache. Ebenso zeichnet sich der
Verkauf weiterer 11.000 gm an einen privaten Investor ab.

Entgegen dem Landestrend kann Hufingen aufgrund seiner verkehrsginstigen Lage und
seiner attraktiven Innenstadt jedoch in Zukunft mit einem Bevdlkerungszuwachs rechnen
(siehe Tabelle des statistischen Landesamtes unter Ziffer 2.1 dieses Erlauterungsberichtes).
Gleichzeitig verzeichnet Hifingen einen starken Uberschuss an Auspendlern. Um
Arbeitskrafte langfristig an den Ort zu binden, unnétiges Verkehrsaufkommen durch
Pendlerbeziehungen zu minimieren, zur Schaffung von zuséatzlichen Arbeitsplatzen ist die
Mdoglichkeit von zusatzlichen Gewerbeansiedlungen notwendige Voraussetzung.

Die noch unerschlossenen und mit einem Bebauungsplan noch nicht rechtskréftig
festgesetzten Mischgebietsflachen sind fir eine Gewerbeansiedlung im Sinne des § 8
BauNVO nicht geeignet. Diese Flachen betrachtet die Stadt Hufingen als langfristige
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Entwicklungsflachen zur Ansiedlung von Wohnungen und das Wohnen wesentlich nicht
storenden Betrieb im Sinne der 88 4 und 6 BauNVO. Diese Flachen sind fir die Kernstadt
von Hifingen aufgrund seiner raumlichen Lage die einzigen verbleibenden
Entwicklungsflachen. So grenzt der bebaute Siedlungsbereich im Norden unmittelbar an die
Gemarkung der Stadt Donaueschingen und im Westen an die Gemarkung der Stadt
Braunlingen. Im Osten verhindert die demnéachst vierspurig ausgebaute B 27/33 eine weitere
Siedlungsentwicklung.

Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen-Hiifingen-Braunlingen 2. Anderung Seite 7 von 26



planbaar

3.  Begrindung der dargestellten Flachen

3.1 und 3.2 Erweiterung Golfplatz Oschberghof — Aasen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: zukUnftige Darstellung als:
Flache Nr. 1: | landwirtschaftliche Grinflache Grin - und Erholungsflachen
mit der Zweckbestimmung
Flache Nr. 2 | Grin - und Erholungsflachen mit der landwirtschaftliche Grinflache
Zweckbestimmung ,Golfanlage”

GroRe der dargestellten Flachen:

Nr. 1 Erweiterungsflache im Norden 9,7 ha
Nr. 2 Aufhebungsflache im Siden 7,5 ha
Differenz der Gesamtflache: | 2,2 ha

Begriundung:

Der Flachennutzungsplan wird hier an den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
angepasst. Der Satzungsbeschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Erweiterung des
Golfplatzes Oschberghof* wurde vom Gemeinderat der Stadt Donaueschingen bereits am
15.09.2009 gefasst. Er ist seit dem 22.01.2010 rechtskréaftig.

In der Zwischenzeit konnte vom Betreiber durch einen Flachentausch das Gelande arrondiert
werden.

Die neue Erweiterungsflache fugt sich in die bestehende Infrastruktur und Golfanlage ein.
Die Stadt Donaueschingen hat den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan und der dazugehdrende Grinordnungsplan
befinden sich derzeit in Bearbeitung.

Die Stadt Donaueschingen ist im aktuellen Regionalplan als touristisches Zentrum
ausgewiesen. In diesem Bereich sollen gemaR Regionalplan MaRhahmen zum Ausbau der
touristischen Infrastruktur geférdert werden.

Die Hotelanlage am Oschberghof mit Golf- und Sportanlagen, Hallenbad sowie einem

Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen-Hiifingen-Braunlingen 2. Anderung Seite 8 von 26




planbaar

aulRergewdhnlichen Wellnessangebot (Spa) hat sich zu einem der erfolgreichsten Resorts
bundesweit entwickelt. Der Golfplatz ist baden-wlrttembergischer Kaderstandort. Dies und
die unverandert hohe Nachfrage nach Golfturnieren und Trainingscamps fiihren zu
Engpassen auf der bestehenden Anlage, so dass eine angemessene Kapazitats-
erweiterung zum Erhalt und Stabilisierung des Status quo geboten ist.

Mit der Darstellung der Flachen im Flachennutzungsplan wird ein Beitrag zur langfristigen
Sicherung des Standortes (mit weit mehr als 200 Beschéftigten) und zur Steigerung der
Attraktivitat des vorhandenen Golfplatzes und damit zur Starkung der touristischen
Infrastruktur der Region geleistet.

Umweltbericht:

Da parallel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine 2. Anderung des rechtkréftigen
Bebauungsplanes einhergeht, wurde vom Buro Faktor Grin ein umfangreicher Umwelt-
bericht mit Griinordnungsplan erstellt. Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan vom
13.10.2015 wird verwiesen.

Bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit Datum vom 14.09.2009 ein
umfangreicher Umweltbericht mit einer strategischen Umweltprifung. Diese hat eine positive
Prognose ergeben. Insbesondere wurde belegt, dass eine Gefahrdung oder der Stérung der
lokalen Vorkommen von Arten, die im Rahmen der FFH-Gesetzgebung einen besonderen
Schutz geniel3en und erhebliche Eingriffe ausgeschlossen werden kénnen.

Im Gegensatz sind bereits heute die Flachen des Golfareals als Nahrungshabitat fur alle hier
schitzenswerten Greifvégel von besonderer Bedeutung. Weiterhin findet ein groRer Teil der
Leitarten mit den geplanten MafRnahmen auf dem Golfareal gesicherte Lebensraume.

Zudem liegt die mit der 2. Anderung des FNP neu dargestellte Flache 1 im Gegensatz zur
bisher im FNP dargestellten Flache 2 nicht in der EU-Vogelschutzkulisse.

Vom Ing.-Biro ARCUS wurde fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auch auf diesen wird hier verwiesen.
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3.3 Konversionsgelande Lyautey-Kaserne

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: Militarisches Sondergebiet

zukUnftige Darstellung als: Gemischte Bauflache

GrolRRe der dargestellten Flachen:
Die zukunftige gemischte Bauflache hat eine Gesamtflache von 75.018 gm.
Begrindung:

Im Herbst 2013 beschloss die franzésische Regierung den Abzug des franzdsischen Teils
der deutsch-franzésischen Truppe aus der Lyautey-Kaserne in Donaueschingen. Der Abzug
ist vollzogen, das Kasernengelande wird nicht mehr militarisch genutzt. Die endgliltige
Entlassung der Grundstiicke aus der militarischen Nutzung steht unmittelbar bevor. Dabei
sollen aber zwei Gebaudeteile fiir eine Ubergangsfrist von 3 Jahren von dem in der
benachbarten Kaserne stationierten Bundeswehrverband noch genutzt werden.

Die Stadt Donaueschingen steht seit der Bekanntgabe, dass das Geléande frei wird, in engem
Vertragsverhandlungen mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) mit dem Ziel
das gesamte Gelande plus den nérdlich angrenzenden Wohnbereich zu erwerben. Dieser
angrenzende Bereich beherbergte die Dienstwohnungen von Soldaten mit ihren Familien
und der beim franzdsischen Militar Zivilbeschaftigten. Dieser Bereich steht nun ebenfalls zum
Verkauf.

Im Jahr 2014 und im Frihjahr 2015 wurden in ganztédgigen Kolloquien mit dem Gemeinderat,
Fachleuten und interessierten Birgern Vorschlage fur die zukinftige Nutzung des Areals
erarbeitet. Parallel hierzu wurde ein gesamtstadtisches Entwicklungskonzept und ein
integriertes Entwicklungskonzept fir das Konversionsgebiet erarbeitet. Aufbauend auf diesen
Ergebnissen fand im Sommer 2015 ein stadtebaulicher Wettbewerb statt.

Der Entwurf des Buros Baldauf Architekten aus Stuttgart ging dabei als Siegerentwurf
hervor.
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Entlang eines mittigen linearen Parks sind kleinteilige Blockstrukturen angeordnet, die jeweils
von der Villinger- bzw. der Friedhof- und Alemannenstral3e erschlossen werden. Im Norden ist
die Baustruktur aufgelockert. Im Suden verdichtet sie sich zum ehemaligen Exerzierplatz und
zur Innenstadt zu kompakteren Bauformen. Entsprechend der vorgeschlagenen Dichte wird
der nordliche Bereich wie bisher der Wohnnutzung vorbehalten, wahrend der Stiden, das Areal
der bisherigen Lyautey-Kaserne mit seinen zum Teil denkmalgeschitzten Gebauden,
klassischen Mischgebietsnutzungen vorbehalten bleibt. So sollen hier Nutzungen wie
.pbetreutes Wohnen“, Jugendherberge, Verwaltung und Dienstleistung, Kreativwerkstatt,
Cinema und Kinder- Jugendbiro geplant und realisiert werden. Um hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen zu koénnen, muss der bisher im
Flachennutzungsplan2020 als Sondergebietsflache Militar dargestellte Bereich in eine
gemischte Bauflache umgewandelt werden.

Durch die militdrische Nutzung stellte das Areal der Lyautey-Kaserne bisher immer eine
Barriere zwischen Innenstadt und den ndrdlichen Wohngebieten in Donaueschingen dar.
Durch, den innerértlichen Griinzug mit seinen Anbindungen an die bestehenden
Wohngebiete im Norden, das Naherholungsgebiet im Westen und seiner Durchlassigkeit im
Suden zur Innenstadt verliert durch die Uberplanung das Areal seine bisherige Trennung.
Innenstadt und die nérdlichen Wohngebiete werden so zu einer stadtebaulichen Einheit.

Auf seiner Sitzung am 13.10.2015 bekannte sich der Gemeinderat einstimmig zum
Siegerentwurf und fasste den Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan Uber das
gesamte Konversionsgebiet.

Umweltbericht:

Da das Gebiet der Lyautey-Kaserne bisher bebaut und bis auf den denkmalgeschiitzten

Freibereich im Siden Uberwiegend versiegelt ist. Wird auf einen Umweltbericht mit
Steckbrief verzichtet.
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3.4 Sonderbauflache , Auf der Leimgrube” Griningen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: | landwirtschaftliche Griinflache

zukinftige Darstellung Sonderbauflache fiir den offentlichen Gemeinbedarf mit
als: der Zweckbestimmung Mehrzweckhalle

GroRRe der dargestellten Flachen:

Die zukunftige Flache fur den offentlichen Gemeinbedarf hat eine Gesamtflache von 8.635
gm.

Begrindung:

Griningen besitzt eine kleine Gemeinschaftshalle. Diese ist weder behindertengerecht, noch
entspricht sie von der GroRe und der baulichen Ausstattung den heutigen Anforderungen.
Daher ist es schon seit Jahren Wunsch der Grininger Bevdlkerung und des Ortschaftsrates
eine neue Gemeinschaftshalle zu bauen.

Der jetzige Standort grenzt unmittelbar an das neue Wohngebiet Weidenéacker. Sollte ein
Neubau an alter Stelle verwirklicht werden, sind zuklnftige Nutzungskonflikte durch
vermehrte Larmemissionen vorprogrammiert. Auch ist in diesem beengten Bereich die
Realisierung ausreichender Stellplatze fir eine groRere Halle so gut wie nicht mdglich.

Sudlich der bebauten Ortslage liegt im Gewann ,Auf der Leimgrube” der Sportplatz des FC-
Gruningen. Der Ful3ballclub z&hlt mit seinen 300 Mitgliedern zu den grofdten Vereinen im
Dorf. Er unterhalt mehrere Mannschaften, darunter auch Damenmannschaften. Er verflgt
auf seinem Gelande Uber ein kleines Vereinsheim. Dieses hat aber keine dem Bedarf
entsprechende Umkleidekabinen und verfugt Uber keine Duschen. Die Spieler und
Spielerinnen sind daher gezwungen sich im rund 250 m entfernten Kindergarten und der
vorhandenen Halle umzuziehen und zu duschen.

Es bietet sich daher an, die neue Gemeinschaftshalle, versehen mit Umkleide- und
Duschmdglichkeiten fur die Sportler, unmittelbar beim Sportplatz zu bauen. Damit konnten
mehrere Probleme gleichzeitig geltst werden:
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Die Halle ware in ausreichender Entfernung zu Wohngebauden, so dass keine
Konflikte entstehen kdnnen.

Es ware ausreichend Platz fur notwendige Stellplatze.

Spielerinnen und Spielern des FC- Griiningen und deren Gastmannschaften hatten
unmittelbar beim Sportplatz die Mdglichkeit sich umzuziehen und zu duschen.

Umweltbericht:
Vom Ing.-Biro ARCUS wurde fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.5 Sondergebiet Kreistierheim und Vereinsgeldnde Hundefreunde
in Donaueschingen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukunftige Darstellung als: Sonderflachen mit der Zweckbestimmung
Kreistierheim und Hundesport

Grol3e der dargestellten Flachen:
Die zukinftige Sonderbauflache hat eine Gesamtflache von 9.159 gm.
Begrindung:

Der 4-spurige Ausbau der B 27 ist planfestgestellt. Die Finanzierung gesichert. Der Ausbau
beginnt im Jahr 2016. Der Ausbau erfolgt in westlicher Richtung. Damit rickt die
Bundesstral3e gut 30 m ndher an den Zusammenfluss von Brigach und Breg. Dieser wird
nahezu Uberbaut. Fur den StraBenausbau sind umfangreiche Okologische
AusgleichsmalRhahmen notwendig.

Westlich des Zusammenflusses von Brigach und Breg befinden sich das Kreistierheim und
das Gelande der Hundefreunde mit einem Clubheim. Das Kreistierheim ist in einem baulich
sehr schlechten Zustand. Seit langerer Zeit werden ModernisierungsmafRhahmen und auch
ein Neubau an anderer Stelle diskutiert. Beide Gebaude liegen im Uberschwemmungsgebiet
und werden schon bei kleineren Hochwassern (HQ 20 bis 50) Uberflutet.

Der Zusammenfluss von Brigach und Breg ist ein europaweit wichtiger geografischer Ort.
Er weist landschaftsgestalterisch zwei erhebliche Schwachpunkte auf:

Die in Sichtweite liegende B 27 beeintrachtigt das Landschaftsbild. Durch

den Ausbau der B 27 wird der Zustand noch einmal verschlechtert.

Brigach und Breg sind im vergangenen Jahrhundert kanalisiert worden. Der
Zustand beider Flusslaufe im Nahbereich des Zusammenfluss muss als naturfern
charakterisiert werden.

I?aher wurden gemeinsam mit dem Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, erste
Uberlegungen flr die grol3zlgige Neugestaltung des Zusammenflusses angestrebt.
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Als Idee wurde die Ruckverlegung des Zusammenflusses von Brigach und Breg geboren.
Der Zusammenfluss wird, etwas von der B 27 abgeriickt, nach Westen verlegt. Dabei
entsteht ein naturnahes ,Miindungsdelta" mit einem Auepark, der auch erlebnisorientiert
gestaltet werden kann. Die naturnahe Gestaltung wirde nicht nur den Zielen der
Wasserrechtsrahmenrichtlinie entsprechen. Zusatzlich kénnte hier auch Retentionsraum
geschaffen und ein Beitrag fiir den Hochwasserschutz geleistet werden.

Voraussetzung fir eine solche Planung ist die Verlegung des Kreistierheimes und die
Verlegung des Hundesportplatzes.

Als neuer Standort bietet sich die Flache im Haberfeld zwischen der B 27 im Osten und dem
Gelande der Kleintierziichter und der Kleingartenanlage im Westen an. Hierflr sprechen
folgende Grinde:

Die Flache ist im Eigentum der Stadt Donaueschingen.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu den Kleintierziichtern entsteht hier mit
dem Kreistierheim und dem Gelédnde der Hundefreunde ein Nutzungsschwerpunkt
mit Synergieeffekten.
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Umweltbericht:

Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese
Flache ein Umweltbericht erstellt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.

Untersuchung von Alternativstandorten:

Zurzeit werden fur die Hundefreunde noch Alternativstandorte gepriift, so dass sich im
Laufe des Verfahrens noch Anderungen ergeben kénnen.
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3.6 Gewerbeflache Benediktsholz in Hifingen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukUnftige Darstellung als: Gewerbliche Bauflache

GroRRe der dargestellten Flachen:
Die zukinftige gewerbliche Bauflache hat eine Gesamtflache von 34.000 gm.
Begrindung:

Sudlich der B 31 befindet sich in Hifingen, das zentrale Auslieferungslager der Firma Lidl.
Seit dem Marz 2012 liefern von hier taglich 60 Lastziige Waren an 70 Lidl-Filialen in der
Region aus.

Das zentrale Auslieferungslager ist Uber die L 171 so an die B 31 angeschlossen, dass kein
Durchgangsverkehr mit der entsprechenden Umweltbelastung auf Wohngebiete ausgeht.

Das Auslieferungslager ist fur die Stadt Hufingen ein wichtiger Wirtschaftsfaktor und
Arbeitgeber. Es starkt nicht nur die Stadt Hifingen, sondern den landlichen Raum auf der
Baar insgesamt.

Die Firma plant die Erweiterung dieses Logistikzentrums. Diese standortgebundene
Erweiterung des Gewerbebetriebes kann sowohl aus betriebsinternen Erfordernissen, sowie
aus den lagebedingten Rahmenbedingungen nur nach Osten erfolgen. So schlief3t im
Westen die Hausener StralRe, welche als ZufahrtsstraBe zur L 171 und somit zum
Uberregionalen Verkehrsnetz dient, eine funktionale bauliche Weiterentwicklung des
zentralen Auslieferungslagers aus. Im Suden grenzt das bestehende Geb&ude unmittelbar
an ein bestehendes Vogelschutzgebiet. Zudem wirde die bauliche Entwicklung nach Siden,
den Siedlungsbereich Hufingens spornartig in die freie Landschaft ragen.

Umweltbericht:
Vom Ing.-Biro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.6 Gewerbeflachentausch / -erweiterung Kopfacker in Hifingen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukUnftige Darstellung als: Gewerbliche Bauflache

GroRe der dargestellten Flachen:
Die zukinftige gewerbliche Bauflache hat eine Gesamtflache von 10.000 gm.
Begrindung:

Wie in der Ziffer 2.4.1 bereits dargestellt wird noch im Dezember 2015 die stark
expandierende Firma FB- im GE-Gebiet Kopfacker 1 ha Grundstiicksflache zur
Neuansiedlung erwerben. Einen weiteren Hektar wird sie sich fir eine spatere
Betriebserweiterung als Vorrangflache sichern lassen. Damit stehen der Stadt Hufingen fur
weitere Betriebsansiedlungen, bzw. fir die Verlagerung einheimischer Betriebe in
Gemengelage zukunftig nur nach rund 2,3 ha an Flachen zur Verfugung.

Um langfristig den Bedarf decken zu konnen, bietet es sich an, die bisher im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Flache Kopfacker nach Siden hin zu
arrondieren. Diese Arrondierung bietet sich stéadtebaulich aus folgenden Griinden an:

Im Westen wird die Flache begrenzt durch die Bahnanlage,

im Osten und Suidosten wird sie durch die Hausener Stral3e erschlossen,

im Suden ragt sie nicht Uber die abgrenzende Bauflucht des benachbarten zentrale
Auslieferungslager der Firma Lidl hinaus.

Damit ermdoglicht diese Darstellung die Herausbildung einer in sich geschlossenen und
klaren Siedlungskante der Stadt Hufingen in Richtung Suden.

Umweltbericht:
Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.8 2. Erweiterung Gewerbegebiet Niederwiesen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukUnftige Darstellung als: Gewerbliche Bauflache

Grol3e der dargestellten Flachen:
Die zukinftige gewerbliche Bauflache hat eine Gesamtflache von 21.000 gm.
Begrindung:

Die Stadt Braunlingen verfugt voraussichtlich im Jahr 2016 bis auf die 4.700 gm aus der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes uber keine freien gewerblichen Flachen mehr. Das
angrenzende Gewerbegebiet Niederwiesen ist seit Mitte 2012 vollstandig verkauft.

Fur eine positive Entwicklung von Braunlingen ist die Moglichkeit zum Erhalt und zur
Schaffung von Arbeitsplatzen und die Mdglichkeit von zusétzlichen Gewerbeansiedlungen
notwendige Voraussetzung. Daher erfolgt die Darstellung einer 2. Erweiterungsflache im
Bereich Niederwiesen im Flachennutzungsplan.

Die neu dargestellte Flache arrondiert sinnvoll das Gewerbegebiet Niederwiesen. Diese bildet
somit eine harmonische Einheit mit dem unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet auf
Hufinger Gemarkung. Aufgrund der Lage am bestehenden Gewerbegebiet, fehlender
Wohnnutzung und guter ErschlieBung (Anschluss an L 181) ist diese Flache fir eine
gewerbliche Nutzung gut geeignet. Eine vergleichbare Alternativflaiche fehlt zudem in der
Kernstadt von Braunlingen.

Hochwasserschutz

Die Flache liegt allerdings innerhalb eines festgesetzten Hochwasserschutzgebiets. Durch
das Hochwasserriickhaltebecken in Wolterdingen liegt das geplante Baugebiet im bei HQ100
geschiitzten Bereich des Beckens. Neben dem technischen Hochwasserschutz ist ein
Baustein der Hochwasservorsorge des Integrierten Donau-Programms (IDP) der Erhalt der
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete. Das Uberschwemmungsgebiet bleibt daher wie
festgesetzt bestehen und wird auch als solches gehandhabt. GemanR § 78 (1)
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten unter
anderem die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen untersagt. Nur in
begrindeten Einzelfallen kann zustéandige Behérde nach § 78 (2) WHG abweichend davon
eine Ausnahme zulassen. Voraussetzung daftr ist gem. § 78 (2) WHG Nr. 5 ein umfang-,
funktions- und zeitgleicher Retentionsausgleich.

Der Antrag mit Darlegung des Retentionsbedarfs und den vorgesehenen MalRnahmen fir
den Retentionsausgleich wird von der Stadt beim Amt fir Wasser- und Bodenschutz noch
gestellt werden.

Denkmalpflege:

Im Bereich der Flache liegt ein bronzezeitliches Gréberfeld (archaologisches Kulturdenkmal
gem. 8 2 DSchG).

Bei den weiterfUhrenden Planungen und Bauvorhaben wird daher frihzeitig die
archéologische Denkmalpflege beteiligt.

Umweltbericht:
Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.9 Gewerbeflache an der B 31 in Braunlingen-Ddggingen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukUnftige Darstellung als: Gewerbliche Bauflache

Grol3e der dargestellten Flachen:
Die zukinftige gewerbliche Bauflache hat eine Gesamtflache von 85.000 gm.
Begrindung:

Wie bereits in den Ziffern 2.3.2 und 3.8 dargestellt, verfiigt Braunlingen tber so gut wie keine
gewerbliche Flachen mehr. Demgegeniber steht in der Vergangenheit eine regelmatiige, im
Wesentlichen aus der ortlichen Eigenentwicklung herfihrende Nachfrage, sowie in
geringerem Umfang eine Nachfrage von Unternehmen von aufl3erhalb nach Ge-
werbegrundstiicken. Dabei handelt es sich um Betriebsverlagerungen traditioneller ortlicher
Betriebe, die meist durch beengte, unvertragliche Gemengelagen ausgeldst sind. Weiterhin
handelt es sich um Nachfrage von bestehenden Firmen, die aufgrund einer erfolgreichen
Entwicklung zusatzlichen Flachenbedarf haben oder die bisher Flachen angepachtet haben
und nun ein Betriebsgrundstick erwerben méchten.

Da wie in Ziffer 3.8 dargestellt, die einzige verbleibende Flache 2. Erweiterung Niederwiesen
in der Kernstadt von Braunlingen nur unter erschwerten Bedingungen realisierbar ist, suchte
die Stadt eine weitere Flache, welche fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet ist. Als
einziger Standort bot sich hier die Flache oOstlich des Ortsteiles Doggingen unmittelbar
ndrdlich der B 31 an. Folgende Griinde sprechen fir diese Flache:

Das Gebiet ist Uber die K 5793 unmittelbar an die B 31 und somit an das
uberregionale Straf3ennetz angebunden, ohne dass Wohngebiete vom
Zubringerverkehr tangiert werden.

Die Flache bildet mit der bebauten Siedlung eine Einheit, so dass ein geschlossenes
Ortsbild bewahrt bleibt.

Anthropogene Vorbelastung des Gelandes durch die Néhe zur B 31.
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Umweltbericht:
Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.10 Sonderbauflache SO fur Sonnenenergieanlagen in Déggingen

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukunftige Darstellung als: Sonderbauflache SO fir Sonnenenergieanlagen

GroRe der dargestellten Flachen:
Die zukiinftige gewerbliche Bauflache hat eine Gesamtflache von 16.000 gm.
Begrindung:

Uber das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) forderte der Staat alternative Energien.
Hierzu will die Stadt Braunlingen einen Beitrag leisten. Auf der Gemarkung Doggingen soll
ein grof3flachiger Solarpark entstehen. Ein Investor hat Interesse diese Anlage zu bauen
und zu nutzen.

Die gesamte Flache wird als gering strukturierte Acker-Griinlandflache genutzt und unterlag
somit einer Férderung Uber das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG).

Beim Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um eine Flache im AulRenbereich geman
§ 35 BauGB. Die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit von grof3flachigen Photovoltaikanlagen
im Aulenbereich erfordert grundsatzlich eine gemeindliche Bauleitplanung, da der
Gesetzgeber Photovoltaikanlagen im Gegensatz zu Vorhaben, die der Nutzung der Wind-
oder Wasserenergie dienen (8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), nicht ausdriicklich in den Kreis
privilegierter Vorhaben aufgenommen hat.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 wird die Flache als Sonderbauflache
SO (fur Sonnenenergieanlagen SEA) fir einen Solarpark ,SO Doggingen® neu dargestellt.
Die Anlage wird einmal eine Kapazitat von 2,46 MWel haben.

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 600m 0stlich der bebauten Ortslage von Ddggingen,
in leichter Hanglage unterhalb der Bahnlinie Freiburg-Donaueschingen. Die Flache befindet
sich im Privatbesitz und wird vom Investor angemietet.

Die Erschliel3ung erfolgt Uber einen Stichweg an den Lachenweg, welcher sich sidlich der
Flache befindet.
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Umweltbericht:
Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese

Flache ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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3.11 Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke

Art der Darstellung:

bisherige Darstellung als: landwirtschaftliche Grinflache

zukunftige Darstellung als: | Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke

GroRRe der dargestellten Flachen:
Die zukinftige Gemeinbedarfsflache hat eine Gesamtflache von 3.557 gm.
Begrindung:

Der gemeinniitzige Verein AGO e.V. in Hubertshofen bietet auf dem weitgehend naturbe-
lassenen Geldnde mit zahlreichen Streuobstbdumen ein vielfaltiges, naturnahes und erlebnis-
orientiertes Workshop-Angebot fur Kinder und Jugendliche an. Der Verein wird in seiner Arbeit
unterstitzt von der Jugendhilfe Baden-Wirttemberg, der Stadtjugendpflege in Donaueschingen
sowie zahlreiche private Institutionen und Vereinen.

Auf dem Gelande befinden sich durch Einzelbaugenehmigungen, Duldung und genehmigungs-
freie Vorhaben bereits zwei Hultten, ein befestigter Bauwagen mit vorgelagerter Terrasse, ein
kleiner Aussichtsturm, ein Grillplatz und ein Bretterzaun als Sichtschutz. Diese bereits seit
Jahren laufende Nutzung wurde im Auf3enbereich bisher nur geduldet.

Mit der Darstellung als Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke im Flachennutzungsplan soll
die Vorraussetzung fir einen Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Sicherung dieser
spezifischen Nutzung geschaffen werden,

Dabei soll die bestehende bauliche Nutzung nicht durch zusétzliche Gebaude erweitert werden.

Umweltbericht:
Vom Ing.-Biiro ARCUS wurde fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese Flache

ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Auf diesen wird hier verwiesen.
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4. Flachenbilanz
Insgesamt werden durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachen wie folgt
beansprucht:
3.1 u. Grin- und Erholungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Golfanlage” in
3.2 Aasen, hier nur Differenz zwischen Zu- und Abgang 2,2 ha
3.3 Konversionsgeléande Lyautey-Kaserne, 0,0 ha
wird mit 0 ha angesetzt, da bereits bebaut
34 Sonderbauflache ,Auf der Leimgrube® Griiningen 0,9 ha
3.5 Sondergebiet Kreistierheim und Vereinsgelande Hundefreunde in 0,9 ha
Donaueschingen
3.6 Gewerbeflache Benediktsholz in Hiifingen 3,4 ha
3.7 Gewerbeflache Kopfacker Erweiterung in Hifingen 1,0 ha
3.8 2. Erweiterung Gewerbegebiet Niederwiesen 2,1 ha
3.9 Gewerbeflache an der B 31 in Braunlingen-Déggingen 8,5 ha
3.10 Sonderbauflache SO fir Sonnenenergieanlagen 1,6 ha
3.11  Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke in DS-Hubertshofen 0,4 ha
neu beanspruchte Flachen insgesamt: | 21,0 ha

Donaueschingen, ..................

Dipl. Ing. Wolfgang Karrer
Buro planbaar
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