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Stadt Donaueschingen
Bebauungsplan ,,An der Tannheimer StraRe — 1. Anderung*
im Ortsteil Wolterdingen
Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften

28.01.2016

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,An der Tannheimer StraRe — 1. Anderung” wurde auf den
nachstehenden Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

2.1

2.2

Baugesetzbuch (BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt geédndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, 466 ff)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg vom 24.07.2000 (GBI., S. 582, ber. S 698),
zul. geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1)

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Die Ausnahmen § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

Maf der baulichen Nutzung (8816-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Taufhtéhe und der
zuldssigen Dachneigung, sowie der max. zulassigen Firsthohe

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil und in den 6rtlichen

Bauvorschriften.

Bei der Anrechnung der zulassigen Geschossflache werden auch Aufenthaltsraume
in anderen Geschossen gem. § 20 Abs. 3 BauNVO einbezogen

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die Bebauung mit Einzelhauser
(E) und Doppelhéauser (D) nach § 22 Abs 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflaiche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in den zeichnerischen Festsetzungen
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durch Baugrenzen bestimmt.

5. Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

5.1 Carports und Garagen gemall 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemald § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den durch
Planzeichen (rot gestrichelte Linie) festgesetzten Flachen zulassig.

5.2  Auf jedem Baugrundstick im allgemeinen Wohngebiet ist auch auf der nicht
Uberbaubaren Flache ein Gewachshaus oder ein Gartenhauschen bis 40 cbm
zulassig (Vorgartenbereich ist ausgenommen). Andere Nebenanlagen nach § 14
BauNVO vom 23.01.1990 werden auf den nicht Gberbau-baren Grundstticksflachen
nicht zugelassen.

6. Pflanzgebot und Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick sind pro 300 m? beendete
Grundstucksflache mind. ein Baum erster Ordnung oder zwei Baume zweiter
Ordnung aus der nachfolgenden Liste 1 und 2, sowie mind. 5 StrAucher (pro
beendete 300 m?) aus der nachfolgenden Liste 3 zu pflanzen.

6.2 Fur die PflanzmalRnahmen sind Gehdlze aus der folgenden Liste zu verwenden:

1) B&aume 1. Ordnung: Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplantanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Bergulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Héangebirke Betula pendula
2) Baume 2. Ordnung: Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Feldulme Walmus campestris
Traubenkirsche Prunus padus (nicht serotina!)
Hochstammige Obstbdume
3) Straucher: Heckenrose, Schlehe, Weilidorn, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn, roter

Hartriegel, Liguster, Holunder, wolliger Schneeball, gewohnlicher
Schneeball, rotes Geil3blatt, Haselnuss

Je nach Pflanzstandort kommt selbstverstandlich nur eine Auswahl dieser Arten in
Frage. Bei den Baumen (Pflanzgebot) entlang der HaupterschlieBungsstral3e sind
nur Winterlinde und Feldahorn zuléssig.
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6.3

11
111
1.1.2

1.13

1.2
121
1.2.2

Sofern bis zur Schlussabnahme der Bebauung die Pflanzungen gemaR der
Pflanzvorschriften noch nicht erfolgten, sind sie spatestens in der folgenden
Pflanzperiode auszuftihren.

Bei der Bepflanzung sind die Grenzabstande gemafd Nachbarrecht Baden-W(rttem-
berg zu beachten.

LarmschutzmaBnahmen (8 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. & BauGB)

Bei den Gebéauden, die innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flache
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen liegen, wird
folgende Festsetzung getroffen:

Vom Planer eines Gebéaudes ist in Kenntnis des konkreten Gebaudestandortes und
insbesondere der geplanten Raumnutzung die erforderliche Luftschalldammung der
GebaudeauRenbauteile auf der Grundlage des jeweiligen maRRgebenden L&rm-
pegelbereichs zu ermitteln. Ein ausreichender Schutz vor Stral3enverkehrs-
larmeinwirkung durch die Wahl entsprechender Bauelemente ist dabei sicher-
zustellen. Auf die gutachterliche Stellungnahme Nr. 2608/139 vom 10.01.2000 wird
verwiesen.

Bodenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB

Der Oberboden aus der geplanten BaumalRnahme ist vor Ort einzubauen, bzw. auf
einer geeigneten Ackerflache (Bodenfunktionswert <3) in 20cm Starke aufzubringen.

Sonstige Bestandteile und Hinweise

Der Bebauungsplan ist auf einer vom Vermessungsamt bezogenen digitalen Karte
(BGrund) ausgearbeitet.

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 213 des Baugesetzbuches handelt, wer den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan , An der Tannheimer
Stral3e — 1. Anderung”

Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Dachform:

Zulassig bei den Hauptgebauden sind Satteldacher (SD).

Die Firstrichtung, welche im zeichnerischen Teil in den Bereichen WA 2 mit der
Beweise Einzel- und Doppelhduser festgesetzt ist, ist nur rechtsverbindlich bei einer
Bebauung mit Doppelh&ausern.

Garagen, Carports usw. die mit einem flachgeneigten Dach unter 15° errichtet
werden, missen begriint werden.

Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung betragt bei den Hauptgebaduden mit Satteldach: 32° - 38°

Bei Doppelhausern muss die Dachneigung einheitlich sein. Der ersteingereichte
Antrag ist fur die Dachneigung maf3geblich.
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1.4

15
151

1.5.2

2.1

Eindeckung:
Aufgrund der Lage des Gebietes dirfen bei der gesamten Bebauung keine dunklen

bzw. schwarzen Materialien zur Verwendung kommen. Aufgrund der weithin sicht-
baren Lage des Gebietes dirfen nur Bedachungsmaterialien von den Farbtonen rot -
braun und anthrazit sowie dunkle Grautdone verwendet werden.

Belichtung des Dachraumes bei Wohngebuden:
Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster, Gaupen, Dacheinschnitte
(Negativgaupen) und untergeordnete Wiederkehren zulassig.

Dachaufbauten bei Wohngeb&uden:

Die Lange der einzelnen Gaupen bzw. Negativgaupen einschl. Wiederkehren dirfen
in der rechnerischen Zusammenfassung 1/2 der Geb&udelange nicht tberschreiten.

e Breite der Gaupen a + b betragt maximal 1/2 der Hauslange.

e Breite der Gaupe c betragt maximal 1/2 der Hauslange.

Dachaufbauten und Hauslinge

10.5m _105m
Jom a . Jo7sm . B — €, Jor5m
Hauslénge —— — Hauslange

Die Abstandsflache von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachenfenster
e zum First muss mindestens 0,50 cm senkrecht gemessen,

e zur Traufe mindestens 0,75 m

e und zur GiebelauRenwand mindestens 1,00 m

betragen.

Hohe baulicher Anlagen
Die fur die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie folgt festgelegt:

Erdgeschossful3bodenhéhen (EFH

Als Bezugshothe wird die Oberkante der ErschlieBungsstralle festgelegt, welche von
der Mitte des Gebaudes am kiirzesten entfernt ist. Die Bezugshdhe kann mit der EFH
(Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss) maximal um 0,50 m Uberschritten werden.
Ist ein Grundstiick von mehr als einer Seite erschlossen, ist stets die Haupt-
erschlieBungsstralle mafligebend.

Festlegung der EFH

0,50 m

__Haupterschliefungsstralle
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2.3

24

Definition von Firsthéhe FH,
Trauthéhe TH und Bezugesebene EFH

2.5

3.1

3.2
3.2.1

Firsthéhe (FH)

Die Firsthohe ist im zeichnerischen Teil des Planes als Hochstgrenze festgesetzt.

Sie betragt maximal 8,00 m.

Sie wird gemessen von der EFH bis zur Oberkante der AuRenoberkante des
Gebaudes.

Traufhéhe (TH)

Die Traufhdhe ist im zeichnerischen Teil des Planes als Hochstgrenze festgesetzt.
Sie betragt maximal 4,10 m

Sie wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der Fluchten von Aussenkante
AulRenwand und Aul3enkante Dachhaut.

— | ern g [[]]]]
m
FH

Nebenanlagen
Nebengebaude, die innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden,

haben sich mit dem Hauptgeb&ude nach Umfang und H6he unterzuordnen und sind
mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen. Dachneigung und
Bedachungsmaterialien sind dem Hauptgebaude anzupassen

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 74
Abs. 1 Nr. 3LBO).

Grundstuckstreiflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht {berbauten Grundsticksflachen
(Vorgarten, Garten) bzw. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als
Grunanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Wege, Zufahrten und Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf privaten Flachen sind mit durchlassigen
Belagen aus Rasengittersteinen, grof3fugigem Pflaster, Schotterrasen oder wasser-
gebundener Decke zu versehen. Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses
ist ein Abflussbeiwert von < 0,6 einzuhalten
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3.2.2

3.3
3.3.1

3.4.2

4.1

4.2

Folgender Stellplatznachweis ist fir Wohngebéaude und Wohnungen zu erbringen:

Einfamilienhaus 2 Stellplatze
Mehrfamilienhaus bis zur Zweizimmerwohnung  je Wohnung 1,25 Stellplatze
ab Dreizimmerwohnung je Wohnung 1,75 Stellplatze

Einfriedungen
Einfriedungen und Stitzmauern an offentlichen Strassen, Wegen und Platzen sind

als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer Hohe von max. 0,30 m mit
aufgesetzten Zaun oder Heckenhinterpflanzung mdglich. Die Gesamteinfriedung darf
nicht hoher als 0,80 m sein.

Einfriedungen rickwartiger Garten- und Ruhebereiche der Baugrundsticke, die an
offentliche Flachen angrenzen, dirfen abweichend von der Bauvorschrift Ziffer xxx
gestaltet werden, wenn sie einen Abstand zu der 6ffentlichen Flache von mindestens
0,50 m einhalten.

Okologie:

Oberflachenwasser, Zisternen

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstticken, vor allem die Dachwasser,
sind dem Wasserkreislauf Uber Zisternen wieder zuzuflihren. Auffangbehdlter
mussen 4 cbm Nutzinhalt pro Grundstiick aufweisen und dicht sein. Der Uberlauf ist
entweder auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder mit
Hilfe einer Drosseleinrichtung an den Regenwasserkanal anzuschliel3en.

Die Dachwéasser der Gebadude im nérdlichen Gebietsbereich, die an den 6ffentlichen
Entwasserungsgraben angrenzen, missen (Uber eine offene Réche mit
entsprechender Modellierung in diesen einleiten.

Hinweise und weitergehende Empfehlungen zum Bebauungsplan ,An
der Tannheimer StraRe — 1. Anderung“

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Zone Ill des festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,Obere Wesen", die Bestimmungen der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 08.01.2003 sind zu beachten.
Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen bzw. tiefer als 10 m in den Boden
eindringen, sind dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - gemaf? § 49
Abs. 1 WHG i. V. m. § 43 Abs. 1 WG spéatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Sofern bei ErschlieBungsmaflinahmen unbeabsichtigt Grundwasser angetroffen wird,
ist dies gemalR § 49 Abs. 2 WHG i. V. m. 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich dem
Landratsamt - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen und die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, einstweilen einzustellen.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern / Bauteilen o. &. durfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.
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Schmutzwasser und Regenwasser

Die Entwasserung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tannheimer Stral3e er-
folgt Uber ein Trennsystem.

Alle h&uslichen Abwésser sind in die Offentliche Kanalisation (Schmutzwasser-
kanalwasserkanal) der Stadt Donaueschingen abzuleiten und Uber einen Ent-
wasserungsantrag bei der Stadt Donaueschingen genehmigen zu lassen.

Unbelastete Regenwasser von Dachern, Hauszugéngen" Drainagen u dgl. sind durch
ein Regenrickhaltebecken (Zisterne oder ahnliches) aufzufangen.

Auf Hausdrainagen ist grundséatzlich zu verzichten. Die bauliche Sicherheit ist auf
andere Art und Weise zu gewabhrleisten (z. B. ,weiRe Wanne", auskragende Keller-
bodenplatte etc.). Keinesfalls dirfen Drainagen an die Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser Flachen ist
eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Abwasser-
behandlungsanlagen mdglich.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll mdglichst breitflachig oder
durch Anlage von Versickerungsmulden Uber eine mindestens 30 cm starke, belebte
Bodenzone versickert werden. Nur Notlberlaufe aus Muldenversickerungen sollen
direkt ins Gewasser einleiten. Mulden bzw. Mulden-Rigolen sind nach dem DWA-
Arbeitsblatt A 138 herzustellen und zu betreiben.

Park-, Stellplatz- und Hofflachen etc., die nicht durch den Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen oder betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kdnnen, sind
maoglichst in sickerfahiger bzw. wassergebundener Bauweise herzustellen.

Fur Flachen, auf denen behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser anféllt, ist eine
ausreichende Vorbehandlung vorzusehen oder die Flachen missen der Schmutz-
wasserkanalisation zugeleitet werden.

Niederschlagswasser von unbeschichteten oder in &ahnlicher Weise behandelten
metallischen Dachern (Kupfer, Zink, Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
dezentral bewirtschaftet werden.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher sollen im Hinblick auf eine naturnahe
Niederschlagswasserbewirtschaftung dauerhaft mit einer standortgerechten Vege-
tation mindestens extensiv begriint werden (Machtigkeit des Substrats = 10 cm)

Leitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die offentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgrédben unter Bezug auf
die jeweils giltige Entwadsserungssatzung durch die Stadt Donaueschingen bzw.
durch einen von der Stadt zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Abnahmeniederschrift fur Bauherr und Stadt ist anzufertigen.
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In der Anschlussleitung an die 6ffentliche missen innerhalb des Grundstiicks nach
der jeweiligen Bestimmung der Entwasserungssatzung ein Kontrollschacht vor-
gesehen werden. Der Kontrollschacht ist in der Nahe der 6ffentlichen Verkehrsflache
zu erstellen und muss stets zugénglich sein. Des weiteren ist die Entwasser-
ungssatzung der Stadt anzuwenden.

Regenwassernutzung

Zur Verminderung bzw. verzdgerten Einleitung des Oberflachenwassers missen auf
den privaten Grundsticken Regenwassersammelanlagen (Zisternen) eingerichtet
werden die zur Gartenbewasserung und fur Brauchwasserzwecke genutzt werden
kénnen. Bei der Nutzung als Brauchwasser ist auf eine Trennung von den
Trinkwasserleitungen zu achten und Vorsorge gegen eine versehentliche Ver-
wendung als Trinkwasser zu treffen.

Bodenschutz (88 1a Abs. 1 und 202 BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist geméan § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu bewahren.

Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt
des maldvollen und umweltgerechten Einsatzes von Dinger, Boden-
verbesserungsstoffen und Chemieeinsatz erfolgen. Auf die Verwendung von Torf
und torfhaltigen Produkten ist aus Grinden des Umweltschutzes zu verzichten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
maoglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Verndssung zu schitzen sind. Bei lAngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf
gut abgetrocknetem und brdseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Bodenaustausch

Um die Versickerungsfahigkeit der Boden zu erhalten, sollen bei Bodenaus-
tauschmafinahmen keine lehmhaltigen Béden eingebracht werden.

Archaologische Denkmalpflege (§ 20 Denkmalschutzgesetz -DSchG-)

Nach 8 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufédllige Funde) ist das
Bauverwaltungsamt, Abteilung Bauordnung, Denkmalschutz, Herrn Andreas
Beck bei der Stadt Donaueschingen, Rathausplatz 1, Tel. 0771 / 857-203
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unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes zutage treten.

Das Amt ist auch hinzuzuziehen wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumaflRnahmen betroffen sein sollten.

Donaueschingen, den XX. XX. XXXX

ERIK PAULY - Oberbirgermeister



