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Ausgangslage

LAGE UND EINBINDUNG

Der Bildungsstandort Eichendorffschule besteht aus zwei
Teilen - dem Schulgrundstiick und einem angrenzenden
Hanggrundstiick zur Brigach hinab. Sie liegen westlich
der Innenstadt Donaueschingens im Ubergang zum
Wohngebiet. Stidlich des Standortes sind Handels- und
Gewerbeschulen fuRlaufig zu erreichen.

Das untersuchte Gelénde ist eine 6ffentliche Griinflache
mit ausgepragtem Baumbestand. Im Westen grenzt das
Grundstlck unmittelbar an die Eichendorffschule und
stdlich an einige Wohngrundstticke. Nordlich ist es
durch den Schluchweg und 6stlich durch die Hagelrain-
straRe (L 171) eingefasst. Uber den Siedlersteg ist es
unmittelbar an den Haltepunkt des Ringzuges angebun-
den; erverbindet den Standort tGber die Landesstral3e, die
Bahntrasse und den Fluss hinweg mit der Innenstadt.
FuRBwege vom Siedlersteg und Schluchweg kreuzen das
Gelande am Hang. Von dort fiihrt ein unbefestigter
FuBweg zwischen Wohngrundstiicken und dem Schulhof
bis zur EichendorffstraRe im Westen.

Bushaltestellen in der Eichendorffstral3e und ostlich des
Siedlerstegs sind fuBlaufig zu erreichen. Die ErschliefSung
mit dem PKW erfolgt Giberden Schluchweg, der sich wie
das restliche Wohngebiet in einerTempo-30-Zone
befindet. Stellplatze sind in der ndheren Umgebung nur
vereinzelt und verkehrsbegleitend vorhanden. Das
benachbarte Grundstiick der Eichendorffschule weifst
Lehrer- und Besucherparkplétze auf. Diese befinden sich
grofStenteils zwischen Sporthallen und Hauptgebaude.
Unmittelbar vor Schulbeginn der Eichendorffschule ist die
Eichendorffstralde regelmafig durch den Hol- und
Bringverkehr tiberlastet.
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RAUMLICHE AUSGANGSLAGE

Das Hanggrundstiick steigt ab der Kreuzung Hagelrain-
stralRe-Schluchweg bis zur Eichendorffschule insgesamt
um (ber 20 Meter an. Eine Lichtung in der Mitte des
Grundstiicks ist als ein Zwischenplateau ausgebildet. Im
weiteren Anstieg Richtung Eichendorffschule liegen
einige schulische Freirdume (Sinneswald, Wissenschafts-
wald, Kunstzimmer, griines Klassenzimmer).

Strom-, Kabel- und Wasserleitungen tangieren das
Grundstiick an den Grenzen zu den umliegenden
StraRen. Eine Transformatorenstation am Ubergang zum
Schluchweg sowie zwei unterirdische Regentiberlaufbe-
cken mit Zugangshauschen im nordéstlichen Grund-
stiickbereich sind zu erhalten. Die Leitungsverlaufe sind
zu beriicksichtigen.
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Feuerwehrzufahrten

Freibereiche der Eichendorffschule und auf dem Hanggrundstiick

Bestehende Stromleitungen und Kanalverlaufe
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Blick vom Schuchweg auf das Grundstiick Grundstlckgrenze HagelrainstralRe

Zuganghaus zum unterirdischen Regentberlaufbecken und Wissenschaftswald der Eichendorffschule im Ubergang zum
Anbindung Siedlersteg Hanggrundstiick
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Standortvarianten

VARIANTE 1

Das Hauptgebaude der Realschule wird an den Grund-
stiicksrandern im Ubergang zum Schluchweg und der
HagelrainstraRe angeordnet. Die Gebaudeteile befinden
sich somit gréf3tenteils im unteren Bereich des Hang-
grundstiicks und bilden eine angewinkelte Gebaudefor-
mation, die aus zwei Gebaudeteilen mit je drei und finf
Stockwerken besteht; diese sind lber ein Obergeschoss
miteinander verbunden. Eine Wegeverbindung zwischen
Siedlersteck und Zwischenplateau bleibt als tiberdachter
Durchgang erhalten.

TOP Standortvergleich | Anlage 3
Standortvarianten

Aufgrund des abfallenden Geléndes liegen zwei Unterge-
schosse im Hang und sind dort entsprechend einseitig
belichtet. Fachunterrichts- und Verwaltungsbereiche sind
dort angerdnet. Die oberen Geschosse erlauben eine
beidseitige Belichtung flr die Lern- und Unterrichtsbe-
reiche.

Ein zweigeschossiges Mensa- und Veranstaltungsgeb&u-
de liegt oberhalb des Zwischenplateaus im Gelédnde und
ist von beiden Schulen gut erreichbar. Zwischen Mensa
und Realschule ergibt sich eine platzartige Schulhofsitua-
tion.
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Schemaschnitt Variante 1

Nutzungsverteilung Variante 1
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VARIANTE 2A

Die Realschule befindet sich in drei zusammenhan-
genden Geb&audekorpern im oberen Bereich des Grund-
stlicks. Parallel zur Hangkante und in nachster Nahe zur
Eichendorffschule fligen sich zwei Sockelgeschosse in
das Gelande ein. Das begehbare Dach des Sockels bildet
dabei eine Erweiterung der schulischen Freibereiche aus.
Zwei dreigeschossige Gebaude sind darauf aufgesetzt.

Die Eingénge zu den Sockelgeschossen liegen hang- und
talseitig auf unterschiedlichem Héhenniveau. Verwal-
tungs- und Fachunterrichtsbereiche sowie Mensa- und
Veranstaltungsflachen sind tiber die beiden Ebenen des
Sockels verteilt. Lern- und Unterrichtsbereiche befinden
sich in den dreigeschossigen Baukérper.

Korper

Sockel

Schemaschnitt Variante 2A
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Nutzungsverteilung Variante 2A
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Standortvarianten

VARIANTE 2B (Vertiefung)

Die Gebaude der Realschule werden im oberen Bereich
des Hanggrundstiicks angeordnet. So wird raumlich eine
engere Beziehung mit der Eichendorffschule erreicht. In
orthogonaler Anordnung wird die Struktur der bestehen-
den Nachbarschule aufgegriffen und unterhalb in den
Hang eingefiigt.

Ein Sockelgeschoss mit Fachunterrichtsrdumen verlauft
ebenerdig entlang des Zwischenplateaus. Etwa auf
gleicher Hohe mit Unter- und Ergeschoss der Eichen-
dorffschule stehen zwei Geb&udevolumen, welche die
Unterrichts- und Lernbereiche der Realschule beherber-
gen. Zwischen Sockelgeschoss und den dariiberlie-
genden Baukérpern liegen die Mensa- und Veranstal-
tungsfléchen. Diese sind von Auf3en und somit
unmittelbar fir beide Schulen erreichbar. Zu den Sport-
hallen hin fligt sich ein weiteres zweigeschossiges
Gebéaude in das Gelande ein und bietet Platz fir die
restlichen Unterrichtsbereiche der Realschule.
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Modellfoto aus Richtung des Siedlerstegs
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Die bestehenden Wegeverlaufe auf dem Grundstiick
werden erhalten und durch Querverbindungen zwischen
dem unteren Freibereich (Zwischenplateau) und dem neu
gestalteten oberen Freibereich (zwischen Bestand und
Neubau) ergénzt.

Mit der Ansiedlung der Realschule wiirde die bereits
heute beengte Verkehrssituation weiter belastet. Grund-
sétzlich muss die Realschule separat von der Grund- und
Werkrealschule erschlossen werden. Uber einen Vor-
fahrtsbereich (Drop-Off) auf halber Hohe des Schluch-
wegs ware der Hol- und Bringverkehr fiir PKW abzuwi-
ckeln; Stellplatze miissten im Hang angelegt werden. Fur
den Schulbus ist eine ErschlieBung tiber den Schluchweg
ausgeschlossen; Haltestellen waren an der Hagelrainstra-
[3e zu schaffen. Wahrend die Ausbildung einer Haltebucht
in Verlangerung des vorhandenen Bahnsteiges moglich
erscheint, ergeben sich in Gegenrichtung im unmittel-
baren Umfeld des Standortes keine geeigneten Maglich-
keiten.

Modellfoto aus Richtung des Schluchwegs
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Standortvarianten

Ebene 1 - Nutzungsverteilung nach Variante 2B

Ebene 0 - Nutzungsverteilung nach Variante 2B

Lernorte
Lern- und Unterrichtsbereich
"] Gruppenraume
M Ganztag
B inkiusion
Z offener Lernbereich

REALSCHULE
DONAUESCHINGEN

Fachunterricht
Naturwissenschaften
[ Arbeit, Wirtschaft, Technik
. Kunst, Musik
Sammlung / Vorbereitung

ESCHINGEN

Team und Verwaltung
Verwaltung allgemein
.Arbeitsplétze Padagogen

Nebenflachen
reine Verkehrsflachen
M Sanitar, Technik, Lager
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Standortvarianten
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Ebene 3 - Nutzungsverteilung nach Variante 2B

M

Ebene 2 - Nutzungsverteilung nach Variante 2B

Lernorte

Lern- und Unterrichtsbereich

Gruppenrdume

[ | Ganztag
B inkiusion
offener Lernbereich
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Indikativer Kostenansatz

Dem folgenden Kostenansatz wurde je nach Art der
BaumafRnahmen ein pauschaler Kubikmeterpreis
zugrunde gelegt. Diese Kostenkennwerte orientieren sich
an den angenommenen Neubaukosten fiir Schulbau
(gemaf BKD) und wurden auf die jeweiligen Teilbereiche
der BaumaRnahmen bezogen. Die Kostenansétze flr das
Bauen in Hanglage wurden aufgrund des Mehrauf-
wandes prozentual angepasst.

Nach folgenden Kostenkategorien wurde unterschieden
(in Bezugnahme zu Neubaukosten fiir Schulgebdude pro
m3 Bruttorauminhalt):

*  Schulbau mit 559 €/m3 BRI (100%)

*  Schulbau in Hanglage (112 % Neubaukosten)

« Umbaukosten (70 % Neubaukosten)

»  Sporthalle (75 % Neubaukosten)

»  Sporthalle in Hanglage (84 % Neubaukosten)

« Stellplatzflachen in Hanglage (50% Neubaukosten)
*  Abrisskosten Bestandsgeb&aude (18% Neubaukosten)
» Kosten fiir die Freiraumgestaltung

»  Kosten furdie Freiraumgestaltung in Hanglage

112%

100%

TOP Standortvergleich | Anlage 3
Indikativer Kostenansatz

Der Ansatz beinhaltet die Kostengruppen (inkl. MwSt.):

+  KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion

» KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

* inkl. 10% Ortszuschlag

* inkl. 4% Preissteigerung bis 2015

* inkl. KG 200 Herrichten und Erschlief3en, prozentual
nach KG 300 + 400

* inkl. KG 600 Ausstattung und Kunstwerke, prozentual
nach KG 300 + 400

+ inkl. KG 700 Baunebenkosten, prozentual nach KG
300 + 400

* KG 500 AuRenanlagen, separat ausgewiesen

Folgendes ist nicht in den Baukosten enthalten:
*  KG 100 Grundstiick

* KG 760 Finanzierung

*  Provisorien wahrend der Bauzeit

Dem jetzigen Planungsstand entsprechend wird eine
Spanne zwischen unteren (-20%), mittleren und oberen
(+20%) Kostenansétzen aufgezeigt. Es handelt sich
hierbei um Investitionskosten. Betriebs-, Verwaltungs-
und Abschreibungskosten sind nicht enthalten. Forder-
mittel fir die Bauvorhaben wurden nicht beriicksichtigt.

84%

75,0%

70%

50%

18%

Abriss Umbau Bestand Neubau Schule Neubau Schule in

Neubau Sporthalle  Neubau Sporthalle Stellplatzflachen in

Freiraum Freiraum

100 €/m3 391 €/m3 559 €/m3 Hanglage 419 €/m3 in Hanglage Hanglage 110 €/m2 160 €/m?2
. . 628 €/m3 471 €/m3 280 €/m3 (KG 500) (KG 500)
Kostenkennwerte im Vergleich
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Standort Eichendorff
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Abriss Einfeldsporthalle Schulgebéude Sporthalle (Anteil RS) Stellplatze in Hanglage Freiraum Gesamt
31.408 m3 BRI 9.240 m3 BRI 2.400 m3 BRI 6.998 m2

5.563 m3 BRI
Anteile Investitionsmittel nach Kostenkennwerten pro m3 BRI
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Gebaudebestand  BMNeubau Schulgebaude ENeubau Sporthalle MFreiraum I Abriss
Uberblick derTeilbereiche nach Kostenkategorien am Standort Eichendorff
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