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Stadt Donaueschingen
Bebauungsplan , Auf Schalmen — 3. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Stand 08.06.2016

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Auf Schalmen — 3. Anderung* wurde auf den nachstehenden
Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Baugesetzbuch (BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, 466 ff)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI., S. 582, ber. S 698),
zul. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1)

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO). Anlagen fur
gesundheitliche Zwecke sind jedoch zul&ssig (8 7 Abs. 1 Ziff. 1 BauNVO). Die in § 4
Abs. 3 Ziffern 4 und 5 genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung (8816-21a BauNVO)

Allgemein
Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der

Grundflachenzahl, der Geschosszahl und der maximalen Trauf- und Geb&udehdhe.
Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Festlegung der Bezugshohe
Als Bezugshéhe wird die Oberkante der ErschlielBungsstralle festgelegt, welche von
der Mitte des Geb&udes am kirzesten entfernt ist.

ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH)
Die Bezugshohe kann mit der EFH (Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss)

entlang
° der Julius-Hall-Straf3e um maximal 2,70 m
. der StralRe auf Schalmen um maximal 0,50 m

Uberschritten werden.
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2.4

4.1

4.2

4.3

Traufhdéhe und Firsthéhe

Die maximale Trauf- und Firsthdhe fur die Bebauung ist in den Nutzungsschablonen

des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans festgelegt. Als Bezugspunkt bzw.

Messvorschrift gilt:

a) Die maximale Traufhdhe wird gemessen bis Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt
der Wandaul3enhaut.

b) die maximale Firsthéhe wird gemessen bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

_FH
- | EFH B:zugewbane
m
FH
TH
Definition von Firsthéhe FH,
Trauthdhe TH und Bezugesebene EFH EFH Bamgesabsn

e .

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden in den Teilabschnitten W1 und W3
die Bebauung mit der offenen Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflaiche (8§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist nur auf der von der StralRe
abgewandten Seite fur Terrassen bis auf eine Tiefe von 2 m mdglich.

Die der Versorgung der Wohngebaude mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans auch auf3erhalb der Gberbaubaren Bauflachen
zulassig (oberirdische Anlagen jedoch nicht im Vorgartenbereich).

Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)
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5.1

5.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Carports und Garagen gemaf3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméR § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen und auf den durch
Planzeichen (rot gestrichelte Linie) festgesetzten Flachen zulassig. Garagen und
Carports, die an eine Grenze angebaut werden, dirfen pro Baugrundstiick jeweils nur
an eine von zwei gegenuberliegenden Grenzen angebaut werden.

Auf jedem Baugrundstiick im allgemeinen Wohngebiet ist auch auf der nicht
Uberbaubaren Flache ein Gewachshaus oder ein Gartenhauschen bis 40 cbm
zulassig (Vorgartenbereich ist ausgenommen). Andere Nebenanlagen nach § 14
BauNVO vom 23.01.1990 werden auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zugelassen.

Fuhrung von Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind in dem Plangebiet unterirdisch zu fiihren.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung auszufuhren. Als wasserdurchlassige Materialien
gelten insbesondere Rasenpflaster mit 2-3 cm breiten Fugen, Schotterrasen,
Okodranpflaster und Dranasphalt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Dachflachen der Nebengeb&dude und der Garagen, die nicht Uberbaut oder als
Terrasse genutzt werden und die eine Dachneigung von weniger als 15° aufweisen,
sind extensiv zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten und mit einer
vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen. Fir die
Begriinung sind folgende Pflanzen zu verwenden:

Liste der Pflanzen fir extensive Dachbegrinung (sonnig - halbschattiqg):

Kriechender Ginsel, Schnittlauch, Dach-Trespe, Herbstkrokus, Karthdusernelke,
Federnelke, Barenfellschwingel, Schafschwingel, Gemeines Sonnenréschen,
Schillergras, Majoran, Silberfingerkraut, Fruhlingsfingerkraut, Lungenkraut, Kleiner
Wiesenknopf, Blaustern, Sedum - Arten wie z.B. Scharfer Mauerpfeffer, Hybriden
Hauswurz, Feldthymian, Gemeiner Thymian.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick sind pro 300 m? beendete Grund-
stiicksflache mindestens 2 klein- bis mittelkronigen Laubbaumen oder ein grof3-

kroniger Baum aus den nachfolgenden Listen 8.2.1 und 8.2.2 zu pflanzen.

Liste der Baume:

Klein- bis Mittelkronige Baume:
Feldahorn, Spitzahorn (Sorte), Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche/
Vogelbeere, Mehlbeere.

GroRRkronige Baume:

Bergahorn, Spitzahorn, Sommer- /Winterlinde, Rotbuche, Esche, Trauben- /Stieleiche
und einheimische Obstbaume der folgenden Liste:

3
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8.3

8.4

11

1.2

Apfel
Jakob Fischer

Brettacher Gewirzapfel
Boskoop

Berlepsch

Jakob Lebel
Gravensteiner
Kardinal Bea
Oldenburger
Maunzenapfel
Bohnapfel

Martens Gravensteiner
Blumberger Langstiel
Danziger Kantapfel
Schoner aus Herrnhut
Schoéner vom Oberland

Birne

Oberosterreichische Weinbirne
Alexander Lukas

Clapps Liebling

Schweizer Wasserbirne
Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne

Sonstige
Deutsche Hauszwetschge

Nancy Mirabelle
Hedelfinger Riesenkirsche
Schwarze Knorpelkirsche

Die Pflanzungen gemaf den Pflanzvorschriften sind spatestens in der auf den Bezug
des Gebaudes folgenden Pflanzperiode auszufihren.

Bei der Bepflanzung sind die Grenzabstande gemafld Nachbarrecht Baden-Wiurttem-
berg zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Auf Schalmen — 3. Anderung*

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Im zeichnerischen Teil werden in den Nutzungsschablonen fir die einzelnen
Ordnungsbereiche die Dachform und die Dachneigung festgesetzt. Die Haupt-
firstrichtung ist im zeichnerischen Teil fir jedes Geb&ude separat festgesetzt.

Eindeckung
Aufgrund des umgebenden baulichen Bestands diirfen nur Bedachungsmaterialien in

den Farbtdnen rot bis braun und anthrazit sowie dunkle Grautdbne verwendet werden.
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2.2.2

Vollflachig angebrachte Bedachungsmaterialien aus Metall (z.B. Kupfer, Zink oder
Blei) sind nicht zulassig.

Die Hauptgeb&dude und Nebengebdude (Garagen, Carports usw.), die unter einem
flach geneigten Dach < 15° errichtet werden, missen extensiv begrint werden,
sofern sie nicht als Dachterrasse dienen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

Belichtung des Dachraumes bei Wohngeb&uden:
Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster, Gaupen, Dacheinschnitte
(Negativgaupen) und untergeordnete Wiederkehren zulassig.

Dachaufbauten bei Wohngebauden:

Die Lange der einzelnen Gaupen bzw. Negativgaupen einschl. Wiederkehren dirfen
in der rechnerischen Zusammenfassung 1/2 der Geb&audeléange nicht Gberschreiten.

e Breite der Gaupen a + b betragt maximal 1/2 der Hauslange.

e Breite der Gaupe c betragt maximal 1/2 der Hausléange.

Dachaufbauten und Hauslinge

__10,5m _10,5m
10m @ , "~ [075m . €, fo75m
Hauslénge —— f— Hauslénge

Die Abstandsflache von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachenfenster
e zum First muss mindestens 0,50 cm senkrecht gemessen,

e zur Traufe mindestens 0,75 m

e und zur GiebelauRenwand mindestens 1,00 m

betragen.

Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundsticke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74
Abs. 1 Nr. 3LBO).

Grundstucksfreiflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht dberbauten Grundstiicksflachen
(Vorgarten, Garten) bzw. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als
Griunanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Wege, Zufahrten und Stellplatze

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf privaten Flachen sind mit durchlassigen
Beldgen aus Rasengittersteinen, gro3fugigem Pflaster, Schotterrasen oder wasser-
gebundener Decke zu versehen. Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses
ist ein Abflussbeiwert von < 0,8 einzuhalten.

Folgender Stellplatznachweis ist fir Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:
Einfamilienhaus 2 Stellplatze
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2.3
23.1

2.3.2

Mehrfamilienhaus bis zur Zweizimmerwohnung  je Wohnung 1,25 Stellplatze
ab Dreizimmerwohnung je Wohnung 1,75 Stellplatze

Einfriedungen
Einfriedungen und Stitzmauern an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen sind

als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer Hohe von max. 0,30 m mit aufge-
setzten Zaun oder Heckenhinterpflanzung mdglich. Die Gesamteinfriedung darf nicht
hoher als 1,00 m sein.

Stutzmauern dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Sollte eine héhere Gelandedifferenz
mit Hilfe von Stitzmauern Uberwunden werden, so sind diese treppenformig
anzulegen. Die Hb6he der einzelnen Stitzmauern darf dabei maximal 1,00 m, der
Abstand der einzelnen Mauern muss mindestens 1,00 m betragen.

AulRenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO):

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.
Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen.

Festsetzungen zur naturvertréaglichen Niederschlagswasserbeseitigung (8 74
(3)Nr.2LBOi.V.m. 81 (5 Nr.7und 89 (1) Nr. 14 bzw. 20 BauGB)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser, vor allem das
Dachablaufwasser, ist in Zisternen mit Drosseleinrichtung zu sammeln. Diese
miissen einen Nutzinhalt von mindestens 1 m® je 100 m? versiegelte Flache,
mindestens jedoch 3 m® aufweisen. Die oberen 2 m3 jeder Zisterne sind mit einem
konstanten Drosselabfluss von 1,5 I/s auszustatten.

Unbeschichtete Dachflachen, sowie Dachrinnen und Fallrohre aus den Metallen
Kupfer, Zink und Blei sind unzul&ssig.

Hinweise und weitergehende Empfehlungen zum Bebauungsplan , Auf
Schalmen — 3. Anderung*”

Denkmalschutz und arch&ologische Funde

Gemall 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Referat 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denk-
malpflege, 79083 Freiburg, Telefon 0761 208-3570 unverziglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Plangebiet zutage treten. Dies gilt auch, wenn
Bildstocke, Werkzeuge, alte Grenzsteine o. 4. von den Baumalnahmen betroffen
sein sollten. Insbesondere in der Umgebung des heutigen Schlosses ist mit
archéologischen Funden und Befunden (Reste der Vorgéngerbauten) zu rechnen.

Bodenschutz

Werden bei Abbruch- und Erdarbeiten im Untergrund ungewéhnliche Farbungen und
/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, ist unverziglich das Amt fur Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort zu unterbrechen.

Oberboden ist separat zu behandeln, d. h. getrennter Abtrag und Zwischenlagerung
des Oberbodens und anschlieRender Widereinbau als Oberbodenschicht.

Anfallender unbelasteter Bodenaushub, der bei den ErschlieBungs- und Baumalf3-
nahmen anfallt, ist so weit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plange-
bietes wiederzuverwerten. Ein zumindest teilweiser Erdmassenausgleich innerhalb
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des zu erschlieBenden Plangebiets wird durch Festlegung des Niveaus der Stral3en
angestrebt.

Eine Abfuhr von unbelastetem Aushub ist nur bei ordnungsgeméfRer Wieder-
verwertung auf héchstmdglichem Niveau moéglich. Ist eine Verwertung nicht mdglich,
hat die Beseitigung auf einer zugelassenen Deponie zu erfolgen.

3. Auffullungen:
Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der Baumaflinahmen sind die
technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es dirfen ausschlieflich
Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fir Béden einhalten.

D Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des § 213 Baugesetzbuch handelt, wer den Festsetzungen
des Bebauungsplans zuwider handelt.

Donaueschingen, ..................

Erik Pauly
Oberbirgermeister
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