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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Im oberen Ried” im Ortsteil Pfohren, wurde auf den nachstehenden
Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58) zuletzt
geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509, 1510 f.),

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416) ) zuletzt geandert am 11. November 2014 (GBI. S. 501),

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (BGI.
S. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. 1 - 15 BauNVO)

1.1 Aufgrund der rAGumlichen Nahe zu einem sogenannten Storfallbetrieb auf dem Flur-
stuck 2322 sind o6ffentlich genutzte Gebiete und Geb&aude entsprechend 8§ 50 BIm-
schG im gesamten Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig. Die Zulassigkeit ist mit
dem Referat 54.3 sowie dem Referat 54.4 des Regierungsprasidiums Freiburg abzu-
stimmen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet ,Gewerbe und Baustoff-Recycling”
(8 11 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

1.2.1 Das Sondergebiet dient Betrieben zur Behandlung und Zwischenlagerung von Mate-
rialien aus Abbrtichen von Gebauden und/ oder sonstigen baulichen Anlagen sowie
gewerblichen Betrieben.
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Zulassig sind:

Betriebe zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von beim Abbruch oder
der Beseitigung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen anfallenden
Materialien (Baustoff-Recycling). Zu den zu behandelnden und zeitweilig zu
lagernden Materialien gehdren vorrangig Bauschutt, andere mineralische Ab-
falle aus Abbrucharbeiten, Tiefbau und Altholz.

Betriebe nach A 1.3.

Unzulassig ist die Behandlung und Lagerung von Béden mit Altlasten oder schéadli-
chen Bodenveranderungen.

Einzelhandelsnutzungen aller Art, mit Ausnahme von KFZ und KFZ-Zubehér, sind
nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie
fur Betriebsinhaber zugelassen werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und
6 BauNVO, bestehend aus der zeichnerisch dargestellten Flachen GE.

Zulassig sind alle Anlagen nach § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO, sofern sie mit Punkt 1.1
vereinbar sind.

Einzelhandelsnutzungen aller Art, mit Ausnahme von KFZ und KFZ-Zubehér, sind
nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie
fur Betriebsinhaber zugelassen werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Weitere Ausnahmen gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. 88 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der zulas-
sigen Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl sowie der maximal zulassigen
Trauf- und Firsthohe Uber der Erdgeschossrohfulibodenhéhe. Die Festsetzung
erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil sowie unter A 5.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die abweichende Bauweise fest-
gesetzt.

In der geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind
Gebaude mit einer Gebaudeldange von max. 140,00 m wie in der offenen Bauweise
zuléssig.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstuicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bestimmt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen
gemal 88 12 und 14 BauNVO ausnahmsweise zulassig; nicht jedoch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Hufinger Stral3e.
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4.3  Auf die den offentlichen Flachen zugewandten nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen
sind Materiallagerungen und temporére sowie dauerhafte Anschittungen unzuléssig.

5 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 BauNVO)

Die fur die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunk-
te werden wie folgt festgelegt:

51 Festlegung der Bezugshohe

Als Bezugshohe wird die Oberkante der ErschlieBungsstralie festgelegt, welche von
der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite am klrzesten entfernt ist.

5.2 Traufhéhe (TH)

Die Traufh6he wird gemessen von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der Fluch-
ten von Auf3enkante AuRenwand und Aufl3enkante Dachhaut. Die Traufhéhe ist je-
weils im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5.3  FEirsthéhe (FH)

Die Firsthéhe ist im zeichnerischen Teil des Planes als Hochstgrenze festgesetzt.
Sie wird gemessen von der Bezugshoéhe bis zur Oberkante des Gebaudes.

5.4 Die Hohenentwicklungen der baulichen Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der
20kV Freileitung sind mit dem Betreiber (Energiedienst GmbH) abzustimmen. Bauli-
che Anlagen in diesem Bereich sind nur mit deren Einvernehmen zul&ssig.

6. Festsetzungen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

6.1 Privates Pflanzgebot

6.1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den privaten Grundstticksflachen pro ange-
fangener 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum 1. Ordnung oder zwei
Baume 2. Ordnung zu pflanzen.

6.1.2 Entlang der Hifinger Stral3e sind entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen
Teil Baume 1. Ordnung auf privatem Grundstiick zu pflanzen. Diese Baume kdnnen
den Regelungen in A 6.1 jedoch nicht angerechnet werden.

6.1.3 Entsprechend den Anforderungen des Naturschutzgesetzes ist Pflanzmaterial aus
gebietsheimischen Herkinften (Naturrdumliche Region 154, Sudéstlicher Schwarz-
wald sowie 121 Baar) zu beschaffen und nachzuweisen. Die Auswahl der nachfol-
genden Geholze erfolgte in Anlehnung an die fachlichen Hinweise der Landesanstalt
fur Umweltschutz (2002, Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wlrttemberg) aus den
folgenden Listen:

Baume 1. Ordnung

Nur an markanten Stellen mit ausreichendem Abstand zur Grundstlicksgrenze
(Mindestpflanzqualitat HST 3 x v. 12 - 14 cm)

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

e Spitzahorn (Acer platanoides)

o Esche (Fraxinus excelsior) (Vorbehalt wegen Eschensterben),

e Schwarzerle (Alnus glutinosa),

e Stieleiche (Quercus robur),
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Baume 2. Ordnung
(Mindestpflanzqualitat HST 3 x v. 12 - 14 cm)
¢ Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
e Feldahorn (Acer campestre) als mittelkroniger Hochstamm.
e Holzapfel (Malus sylvestris)
e Vogelkirsche (Prunus avium)

6.1.4 Stellplatze sind mit Baumen gemaf Pflanzliste A 6.1.3 zu Uberstellen, mindestens 1
Baum 2. Ordnung je 5 Stellplatze. Diese Baume sind den Festsetzungen nach 6.1.1
anzurechnen.

6.1.5 Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als Er-
satz ein vergleichbarer Laubbaum gemalf der Ziffer A 6.1.3 dieser Festsetzungen in
der darauf folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen ist.

6.2 Gewasserrandstreifen und Grinstreifen zum Riedsee

6.2.1 Die im zeichnerischen Teil markierten Gewasserrandstreifen sowie der Grinstreifen
zum Riedsee sind zu schiitzen und zu erhalten.

6.2.2 In den Gewasserrandstreifen dirfen nur Pflanzen aus der Liste der Ufergehdlze ge-
pflanzt werden.

Ufergehdlze
(Mindestpflanzqualitat HST 3 x v. 12 - 14 cm)

e Esche (Fraxinus excelsior) (Vorbehalt wegen Eschensterben),

e Schwarzerle (Alnus glutinosa),

e Stieleiche (Quercus robur),

e Traubenkirsche (Prunus padus),

e Schwarzpappel (Populus nigra),

e Salweide (Salix caprea),

o Korbweide (Salix viminalis),

e HaselnuB (Corylus avellana),

o zweigriff. WeilRdorn (Crataegus laevigata),
¢ Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),

e gemeiner Schneeball (Virburnum opulus),
e schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

e Faulbaum (Frangula alnus),

¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguines),

e Liguster (Ligustrum vulgare),

e Grauweide (Salix cinerea),

e Purpurweide (Salix purpurea),

e Fahlweide (Salix rubens)

Bebauungsplan ,Im oberen Ried* Seite 4 von 10



8.2

9.2

9.3

10.

11
111

1.1.2

R
&/

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 1la Abs. 3 BauGB)

Die Festsetzungen der externen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind dem Um-
weltbericht unter ,3.2 MaRRnahmen zu Vermeidung (V), Minimierung (M) und Aus-
gleich (A) im Plangebiet® zu entnehmen.

Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der am nordwestlichen Rand des Plangebiets gelegene Wall, im zeichnerischen Teil
als ,Wall“ gekennzeichnet, trennt das Gewerbegebiet vom Naherholungsgebiet Ried-
see. Er schirmt die Emissionen ebenso wie direkte Sichtbeziehungen in Richtung
Riedsee ab und ist daher in seinen aktuellen Ausmafien zu schiitzen und zu erhalten.

Auf der, im zeichnerischen Teil als ,,Aufschiittung” gekennzeichneten Flache sind
dauerhafte Anschittungen und Modellierungen entgegen den Punkten A 6.2.1, sowie
B 3 zulassig, wenn die Hohe des derzeitigen Walles (A 9.1) nicht Gberschritten und
die Flache in der folgenden Pflanzperiode intensiv begrint wird.

(siehe auch A 4.3)

Leitungs- und Wegerecht (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten und mit Leitungsrechten (auch ,befriste-
te Leitungsrechte®) belegten Flachen diurfen weder bauliche Anlagen errichtet noch
tiefwurzelige Baume und Straucher gepflanzt werden.

Das ,befristete Leitungsrecht® (8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) wird bei Verlegung der
Gasleitung in diesem Bereich aufgehoben. Die Festsetzung A 10.1 ist dann entspre-
chend nicht mehr anzuwenden.

Flurstick 2295/2:

Auf den Flachen des Flurstiicks 2295/2 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Eigentiimers des Flurstiicks Nr. 2293 gewahrt.

Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die Flurstlicke 2295 und 2295/2 ist jeweils nur eine Zufahrt zur Hufinger Stral3e
zulassig. Die Planungen der Zufahrten sind mit dem Stralenbaumt des Landratsam-
tes Schwarzwald-Baar-Kreis und der Stadt Donaueschingen abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die aulR3ere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Dachform / Dachgestaltung:

Die zulassige Dachneigung betragt im gesamten Plangebiet 0° — 30°. Die Dachform
wird nicht vorgeschrieben.

Fir die Dacheindeckung der Geb&ude, die eine Dachneigung von 12° — 30° aufwei-
sen, dirfen, aufgrund der dorflich gepragten Umgebung nur Bedachungsmaterialien
von den Farbtdnen rot, braun oder grau zur Verwendung kommen.
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Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Um den verzogerten Abfluss von Dachflachenwasser zu erreichen und einen Extrem-
standort fur die Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten, sind Dacher der Nebengebaude
mit einer Dachneigung < 12° zu begriinen (Mindestschichtdicke > 10 cm unter Verwen-
dung einer geeigneten Saatgutmischung).

Die Décher der Hauptgebaude mit einer Neigung < 12° sind ebenfalls wie in B 1.1.4
beschrieben zu begriinen. Von der Begriinung der Dacher der Hauptgebaude kann ab-
gesehen werden, wenn eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach installiert oder mindes-
tens ein Baum 1. Ordnung pro 300 m? unbegriinter Dachflache gepflanzt wird. Diese
Baume sind den Festsetzungen nach A 6.1.1 nicht anrechenbar.

Fur die Dacheindeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden.

Gelandemodellierungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Dauerhafte Gelandemodellierungen von mehr als 0,80 m tber Oberkante Erschlie-
Bungsstral3e sind nicht zulassig.

Belage und Oberflachenbefestigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung, mit einem Abflussbeiwert < 0,8 (z.B. Pflaster mit Rasenfugen
bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster)
auszuftihren und zu begriinen. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, sofern eine Verun-
reinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen
Verkehr, Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.4. nicht zu erwarten ist.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Einfriedungen, die an offentlichen Stral3en, Wegen oder Freiflachen angrenzen,

sind bis zu einer Hohe von 2,00 m Uber natirlichem Geléande bzw. Stral3en-
randstein durch Maschendraht- oder Metallgitterzaune zulassig.

sind als Mauern oder undurchsichtige (tote) Grundstlicksabgrenzungen nur
bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig.

Im Bereich der Sichtdreiecke zukunftiger Zufahrten zur Hifinger Straf3e sind Grund-
stiicksabgrenzungen von max. 0,80 m Hohe zulassig.

Entwasserung/ Ruckhaltung (8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Die Oberflachen- und Dachflachenwasser des Flurstiicks 2295 mussen in den nérdli-
chen Graben gedrosselt eingeleitet werden. Die Einleitung ist auf ein Maximum von
344 |/s begrenzt. Die maximal mégliche Einleitung richtet sich nach der Grundstiicks-
flache anteilig an der Flache des Flurstiicks 2295:

Grundstucksflache / GE-Flache (Flst. 2295) X 344 I/s = X max

Die Oberflachen- und Dachflachenwasser des Flurstiicks 2295/2 missen in den sid-
lichen Graben gedrosselt eingeleitet werden. Die Einleitung ist auf ein Maximum von
606 I/s begrenzt. Die maximal mdgliche Einleitung richtet sich nach der Grundstticks-
flache anteilig an der Flache des Flurstiicks 2295/2:

Grundstucksflache / GE-Flache (Flst. 2295/2) X 606 I/S = X max
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5.3 Um zu verhindern, dass die maximale Einleitungsmenge Uberschritten wird, ist der
Hinweis unter ,,C Entwédsserung“ von der Baugenehmiqungsbehdrde zwingend
Zu beachten.

5.4  Die Ruckhaltung des gedrosselten Abflussvolumens ist in Zisternen oder anderen
oberirdischen Ruckhalteanlagen vorzusehen und entsprechend zu dimensionieren.
Die Anlagen mussen dicht sein um ein Eindringen in das Grundwasser zu verhindern.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

6.1 Die Werbeanlagen am Gebaude durfen nur an der Fassade angebracht werden. Auf
oder Uber dem Dach sind diese nicht zulassig.

6.2 Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 25 m2 je Grundstiick nicht Giberschreiten.
Ausnahmsweise kann die Gesamtflache von Werbeanlagen fur wirtschaftlich eigen-
standige Unternehmen mit separaten Betriebsgebauden geringfligig Uberschritten
werden.

6.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 4,00 m, Fahnenmasten von 6,00
m Uber naturlichem Gelande bzw. Straenniveau nicht Gberschreiten. Sie sind nur in-
nerhalb der Baugrenze zulassig.

6.4  Werbeanlagen mit mehr als 10 m2 Flache diirfen nicht beleuchtet werden.
6.5  Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

7. Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbeleuch-
tung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Beleuchtungskoérper sind so zu instal-
lieren, dass die Lichtbestrahlung nicht nach Westen in Richtung Riedsee gerichtet
wird.

8. Drainagen und Kellerabdichtung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Aufgrund des erhohten Grundwasserspiegels sind Drainagen nicht zulassig. Die Dich-
tigkeit moglicher Unterkellerungen ist seitens der Bauherrschaft eigenverantwortlich
sicher zu stellen.

C Hinweise und weitergehende Empfehlungen

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunrei-
nigungen zutage treten, so ist unverziglich das Landratsamt — Amt fur Wasser- und Bo-
denschutz — des Schwarzwald-Baar-Kreises zu benachrichtigen.

Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.
Marz 2007 zu verfahren.
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Altlasten

Das Erdmaterial im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Altlasten belastet. Bauar-
beiten sind daher fachgutachterlich zu begleiten. Flr zu entsorgendes Material ist eine De-
klarationsanalytik notwendig. Die Arbeiten sind mit dem Landratsamt — Amt fur Wasser- und
Bodenschutz — des Schwarzwald-Baar-Kreises abzustimmen.

Bei Teilflachen, die dauerhaft unbefestigt bleiben und nicht durch temporére Lagerungen wie
bspw. Bauschutt Uberdeckt werden, muss der Nachweis gefuhrt werden, dass an der Erd-
oberflache (Starke 10 cm) kein teerhaltiger Stra3enaufbruch liegt. Alternativ kann eine Abde-
ckung mit unbelastetem Erdmaterial in einer Schichtstéarke von 10 cm aufgebracht werden.

Bauzeitbeschrénkung

Die im Umweltbericht unter 3.2.3.2 beschrieben vorgezogenen CEF-Malinahmen fir den
Flussregenpfeifer missen vor Baubeginn der Nordhalfte (Flurstlick 2295) des Bebauungspl-
angebietes durchgefihrt werden. Dartiber hinaus kann die erstmalige Nutzung auf der Nord-
halfte nur auRerhalb der Brutzeit des Regenpfeifers (April - August) erfolgen. Es sei denn es
kann durch einen Fachmann nachgewiesen werden, dass aktuell keine Ansiedlung erfolgt
ist.

Bodenaustausch

Um die Versickerungsfahigkeit der Béden zu erhalten, sollen bei Bodenaustauschmalf3-
nahmen keine lehmhaltigen B6den eingebracht werden.

Bodenschutz (88 1a Abs. 1 u. 202 BauGB u. 4 Abs. 2 BBodSchG)

Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des
mafvollen und umweltgerechten Einsatzes von Diinger, Bodenverbesserungsstoffen
und Chemieeinsatz erfolgen. Auf die Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist
aus Grunden des Umweltschutzes zu verzichten.

Denkmalpflege (&8 20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde entdeckt werden, ist dies unver-
zlglich gemaf § 20 DSchG dem Bauverwaltungsamt, Abteilung Bauordnung, Denkmal-
schutz, Herrn Andreas Beck bei der Stadt Donaueschingen, Rathausplatz 1, Tel. 0771 /
857-203 zu melden.

Entwasserung

Die maximal zulassige Einleitung des Oberflachenwassers richtet sich nach dem Ver-
héltnis zwischen Betriebsgrundstiick und den Flurstiicken 2295 und 2295/2. Bei der Be-
arbeitung eines jeden wasserrechtlichen Entwasserungsantrages sind daher zwingend
die bereits genehmigten Einleitungsmengen der Ubrigen Betriebsflachen zu prifen um
eine Uberschreitung der maximal einzuleitenden Menge zu verhindern.

Das Amt fur Wasser- und Bodenschutz gibt den Hinweis, dass bei Beantragung einer
wasserrechtlichen Genehmigung zur Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorfluter
gemal der ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®
(LUBW, 2005) Gewassertyp ,G6“ und 15 Gewasserpunkte anzusetzen sind.
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Gasleitung

Jegliche BaumalRnahmen in einem Abstand von 10 m zur Gasleitung entlang der Hifinger
Stral3e sind mit dem Betreiber (ZVB Gasfernversorgung Baar) abzustimmen.

Gewasserrandstreifen
Im Gewasserrandstreifen ist gem. 8 38 Abs. 4 WHG und 8§ 29 Abs. 2+3 WG verboten:

— Die Umwandlung von Grunland in Acker.

— Das Entfernen von standortgerechten B&umen und Strauchern [...]
— Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.
— Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...]

— Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

— Einsatz und die Lagerung von Diinge-und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem
Bereich von funf Metern.

— Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffullungen [...]

Herstellung der nordlichen Zufahrt und der Einleitungsbauwerke

Die Hinweise unter Kapitel 3.2.3.2 (V3 und V4) sind zu beachten. Die Arbeiten sind mit der
Biberbeauftragten des RP Freiburg abzustimmen.

Hochwasserschutz

Teile des Plangebiets an der Hufinger Stral3e liegen im Hochwassergefahrenbereich
gréBer dem eines hundertjahrlichen Hochwassers (>HQ100). Das hochwasserange-
passte Bauen ist anzustreben, bauliche Anlagen sind entsprechend zu sichern.

Pflanzungen an der Hifinger Stral3e

Geplante Bepflanzungen (Pflanzgebote des textlichen wie auch zeichnerischen Teils) im
Einzugsbereich der Kreisstraf3e sind mit dem StraRenbauamt abzustimmen.

Baume missen einen Mindestabstand von 2,50 m zum Fahrbahnrand aufweisen. Es dirfen
nur Baume mit saulenartiger Kronenbildung gepflanzt werden. Bei der Festlegung der
Baumart und des Abstandes zur Straf3e ist darauf zu achten, dass Astwerk nicht in den Si-
cherheitsraum der Stral’e wachsen kdnnen.

Private Zufahrt im Norden

Der Bau der Zufahrt Uber das Gewésser bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
und ist bibersicher auszufthren.

Vermessung

Der Bebauungsplan ist auf einer vom Vermessungsamt bezogenen digitalen Karte
(BGrund) ausgearbeitet.
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Verwendung recyclingfahiger Baustoffe

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertrégliche, recyclingfahige
Baustoffe verwendet werden.

Erik Pauly

Oberbirgermeister
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