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Sitzung Gemeinderat - offentlich - 06.12.2016

Beratungspunkt | Bebauungsplan "Schalmen 3. Anderung" - Satzungsbeschluss

Anlagen 5
Kontierung

Vorlage Nr. Sitzung Datum
vorangegangene 4-069/15 TA-Q 14.07.2015
Beratungen 4-074/16 TA-O 12.07.2016
Erlauterungen:

Der aus dem Jahr 1970 stammende Bebauungsplan ,Schalmen® regelt die Art und
das Mal der baulichen Nutzung des Wohngebietes Schalmen (Auf Schalmen, Al-
bert-Schweitzer-Stralle, Julius-Hall-Stral3e, Pestalozzistralle) sowie die Mischnut-
zung zwischen der Pestalozzistralle und der Friedrich-Ebert-Stralle. Das Wohnbau-
gebiet ist bereits seit Jahrzehnten erschlossen und bebaut. Nur einige wenige private
Baultiicken wurden nie auf den Markt gebracht und sind unbebaut. Diese Baullicken
konzentrieren sich im Wesentlichen zwischen der Julius-Hall-Strale und der Er-
schlielBungsschleife Auf Schalmen und umfassen vier Einfamilienhausplatze sowie
sechs Reihenhausplatze.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Wohnbauplatze orientieren sich an
stadtebaulichen Malistaben der spaten 60er Jahre. Kleine Baufenster im Verhaltnis
zu Ubergrof3en Baugrundstucken, niedrige Traufhohen oder veraltete Dachgestaltun-
gen entsprechen nicht mehr den Wohnwtinschen heutiger Bauherren. Obwohl es
konkrete Anfragen von Interessenten gab konnte in den letzten Jahren und Jahr-
zehnte lediglich ein Bauvorhaben umgesetzt werden.

Der Technische Ausschuss hat daher im Juli des vergangenen Jahres beschlossen,
den Bebauungsplan zu andern um die Festsetzungen an heutige Bauwunsche anzu-
passen und die Uberdimensionierten Bauplatze fur kleinteiligere Wohnformen zu 6ff-
nen.

Der Entwurf sieht durchgehende Baufenster entlang der Nord-Sid ausgerichteten
ErschlieBungsstralien vor. Einzig die nordwestlichen Grundstiicke erhalten aufgrund
der beengten Situation zwischen den bebauten Nachbargrundsticken zwei Baufens-
ter. Zur besseren Ausnutzung dieser Baufenster soll die Firstrichtung hier — entspre-
chend der weiteren Bebauung entlang der Strale Auf Schalmen — West-Ost ausge-
richtet werden. Um sich in das Erscheinungsbild der weiteren Strallenraume einzu-
fugen, wurden die Firstrichtungen der Ubrigen Bebauung jeweils an der Bebauung
der gegenuberliegenden Strallenseite ausgerichtet. Die weitere Bebaubarkeit der
Grundstucke soll mit einer offenen Bauweise, einer Zweigeschossigkeit als Ober-
grenze und einer Traufhdhe von 3,80 m mdglichst flexibel gestaltet werden.

Als Anlage angefugt sind der zeichnerische Teil (Anlage 1), die textlichen Festset-
zungen (Anlage 2), die Begrindung (Anlage 3), die Abwagungstabelle (Anlage 4)
sowie die Satzung (Anlage 5). Da die Bebauungsplananderung im beschleunigten
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Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird und keine negative Beeintrachtigung
der Umwelt zu erwarten ist, wurde auf eine Umweltprufung verzichtet.

Beschlussvorschlag: Der Bebauungsplan ,Schalmen 3. Anderung® wird
entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Abwa-
gungstabelle nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Beratung:
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