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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Marz
2015

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147)

Flachen fiir den Gemeinbedarf ,,Sport- und Mehrzweckhalle*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

zulassig sind:

~oport- und Mehrzweckhalle® flr sportliche, kulturelle, schulische und soziale Nutzungen
sowie sonstige, dem Nutzungszweck zuzuordnende Anlagen.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

zulassig sind gemalf Eintrag im zeichnerischen Teil folgende Nutzungen:

Vereinsheim, Hartplatz, Rasenspielflache, Spielplatz, Freizeitwiese, Wiesenparkplatz
sowie sonstige, dem Nutzungszweck zuzuordnende Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Zulassige Grundflache (GR)
(§ 19 BauNVvO)

Die im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,,Sport- und Mehrzweckhalle®“ festgesetzte
maximale Grundflache (GF) von 1.200 gm darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen
nach § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflache von 2.500 gm Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen bis zu einer Grundflache von 3.600 gm sind zuldssig mit
Flachen, die mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen angelegt werden.

Die im Bereich der Flache flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
»vereinsheim® festgesetzte max. Grundflache von 300 gm darf durch die Grundflachen
baulicher Anlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu einer max. Grundflache von 700 gm
Uberschritten werden.
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Hdéhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) wird fiir die vorgesehenen Baufenster jeweils
durch Planeinschrieb festgesetzt:

Bezugspunkte:

Oberer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen ist der oberste Abschlul® des
Gebaudes, bzw. der héchste Punkt des Daches (z.B. First).

Unterer Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache nach Ausfihrung des Bauvorhabens.
Ergeben sich durch die Geldndemodellierung unterschiedliche Hoéhen, ist der hoéchste
Punkt des anschlieRenden Gelandes mafligebend.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baufenstern in
den zeichnerischen Festsetzungen bestimmit.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Offentliche Verkehrsflichen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Zulassige Anlagen und Nutzungen entsprechend Nr. 2.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen

Im Planbereich sind mind. 20 hochstdmmige einheimische und standortgerechte
Laubbaume 1. oder 2. Ordnung bzw. hochstammige Obstbaume fachgerecht zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die Mindestpflanzqualitat betragt Solitar Hochstamm, 3xv m. Db., 16-18 cm StU. Die
Baume sind durch geeignete Mallnahmen gegen ein Befahren zu schitzen.
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7.2

9.1

9.2

9.3

[ Hinweise: Die genauen Standorte sind im Zuge der Freiflachenplanung festzulegen.
Empfehlungsliste ~ einheimischer = Baum-  und  Straucharten:  http.//www.gvv-
umweltbuero.de/fileadmin/broschueren/Pflanzliste_Bplan.pdf |

Heckenpflanzungen

Zur Einbindung der Gemeinbedarfsflache ,Sport- und Mehrzweckhalle® in die Landschaft
wird die Anlage eines Gehdlzstreifens (s. Planeintrag) aus einheimischen Straucharten
festgesetzt. Die Pflanzung soll als lockere Hecke entlang der nérdlichen und 6stlichen
Grenze des Eingriffsbereichs auf einer Breite von mind. 2,5 m erfolgen.

[Empfehlungsliste  einheimischer =~ Baum-  und  Straucharten:  http.//www.gvv-
umweltbuero.de/fileadmin/broschueren/Pflanzliste_Bplan.pdf]

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PFB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
In den Randbereichen des Sportplatzgelandes befinden sich ein Mosaik aus Hecken,

Feldgehdlzen, Wiesen- und Ruderalflachen sowie 5 Solitdrbdume. Diese Flachen sind im
Plan gekennzeichnet als Flachen mit Pflanzbindung (PFB).

Die bestehenden Baume sowie die Hecken- und Gehdlzbereiche sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Fir die Ubrigen Bereiche ist eine Intensivierung der Nutzung
ausgeschlossen.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen und zu begrtinen (Abflussbeiwert < 0,8).

Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED) und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Anbringung von Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur
Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen und Anlagen zur Regenwasserableitung dirfen, aus Grinden des
Boden- und Wasserschutzes keine unbeschichteten Metalle, bzw. nur solche Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen erfolgt.

Aufgestellt:
kommunalPLAN GmbH
Tuttlingen, 16.02.2017
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B HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1 20-kV-Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere 20-kV-Freileitungen der
Energiedienst (ED) Netze GmbH. Die Leitungen und deren Schutzzonen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragen.

Eine Unterbauung der 20 kV Leitungen ist innerhalb der Schutzbereiche unter
Berlcksichtigung der erforderlichen Abstdnde von den Leiterseilen nach Vorgabe der
malfgeblichen Richtlinien moéglich. Eine friihzeitige Abstimmung mit dem Leitungstrager
wird empfohlen: ED Netze GmbH, Schildgasse 20, D-79618 Rheinfelden, Tel.: 07623 /
92260.

2 Hinweise auf Altablagerungen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich die Altablagerungen ,Steinbruch
Schasloch® und ,Aufschuttung beim Sportplatz®. Bei diesen beiden Altablagerungen
handelt es sich um sogenannte B-Félle mit Entsorgungsrelevanz. Erdarbeiten im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefiihrt
werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei
optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher
Deklarationsanalytik und unter Berlcksichtigung der geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen erfolgen.

Die Lage der Altablagerungen ist in folgenden Planbildern dargestellt. Die ,Aufschuttung
beim Sportplatz® liegt innerhalb der 6stlichen Teilflache des ,Steinbruchs Schasloch®. Ein
Eingriff in diese Flachen wird im Zuge der BaumalRnahmen nicht erwartet. Sofern sich bei
Erkundungs- oder BaumalRnahmen dennoch optische oder geruchliche Auffalligkeiten des
Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz unverzuglich
anzuzeigen.
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Bettelhalde

E Grub

Erfassung altlastverdachtiger Flachen im Schwarzwald-Baar-Kreis

AA Steinbruch Schasloch/ Erddeponie, Flachen-Nummer 01154-000
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Erfassung altlastverdachtiger Flachen im Schwarzwald-Baar-Kreis

AA Aufschuttung beim Sportplatz, Flachen-Nummer 01129-000

Bodenschutz / Umgang mit Bodenmaterial

Hinweise des Amts fiir Wasser- und Bodenschutz (LRA SBK):

Gemalk § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
kommunalPLAN GmbH - Proj. 1532
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wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schutzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Fahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren
werden.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir
mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.
Untersuchungen fur Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich. (Diese Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu).

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten. Unabhéngig davon ist im Rahmen der ublichen
Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht
zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren.
Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und
Bodenschutz - mitzuteilen.

4 Grundwasserschutz:

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren (z. B. ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.
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