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Stadt Donaueschingen Planungsrechtliche Festsetzungen und Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ~Hungerbiihl*, 6. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetztes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

e 5. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

e Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO-BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

1.2 Die in 8§ 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke sind nicht zul&ssig.

1.3 Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sind zulassig.

1.4 Diein 8§ 4 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 genannten Ausnahmen sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

2.1 Allgemein
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschosszahl und der maximalen Trauf- und Geb&udehthe
sowie ErdgeschossrohfuRbodenhdhe.
Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragungen im zeichnerischen Teil.

2.2 Grundflachenzahl
GRZ=0,4

2.3 Geschossflachenzahl
GFZ =0.,8
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2.4 Zahl der Vollgeschosse
Die 2-geschossige Bebauung ist zwingend festgesetzt.

2.5 Gebéaudehohe

2.5.1 Die maximale Gebaudehdhe betragt 724,50 m . NN.

2.5.2 Die maximale Gebdaudehdhe wird gemessen am hochsten Punkt des Gebaudes.

2.6 Traufhdhe

2.6.1 Die maximale Traufhdhe ist festgesetzt mit 6,50 m

2.6.2 Bezugspunkt fiir die Traufhthe
Als Bezugshohe fir die Traufhohe ist die Oberkante der ErschlieBungsstralie
festgesetzt, welche von der Bergseite des Gebaudes am kurzesten entfernt ist.

2.6.3 Maximale Traufh6he
Die maximale Traufhdhe wird gemessen bis Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt
der Wandaul3enhaut.

2.7.  Erdgeschossrohfulbodenhéhe (EFH)

2.7.1 Esist festgesetzt, dass die Bezugshéhe mit der Erdgeschossrohfubodenhdhe EFH (=
Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss) um maximal 0,45 m Uberschritten werden
kann.

2.7.2 Bezugshdhe fur die Erdgeschossrohfulbodenhéhe (EFH)

Als Bezugshéhe fir die ErdgeschossrohfulBbodenhéhe (EFH) (= Oberkante
RohfuBboden im Erdgeschoss) ist die Oberkante der ErschlieBungsstralie festgesetzt,
welche von der Bergseite des Gebaudes am kirzesten entfernt ist.

3.0 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

4.0 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt.

4.2 Die der Versorgung der Wohngebaude mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie

zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Geltungsbereich des
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4.3

5.0

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

8.0

8.1

8.2

8.3

Bebauungsplans auch aulRerhalb der Giberbaubaren Bauflachen zuléassig (oberirdische
Anlagen jedoch nicht im Vorgartenbereich).

Die Baulinien gelten nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports

Garagen / Carports (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Fahrradunterstande sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und den fir Garagen und Carports ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 14 BauNVO)

Auf jedem der Grundstiicke ist auf der nicht Uberbaubaren Flache ein Gewachshaus
oder ein Gartenhaus bis 40 m3 zulassig (ausgenommen im Vorgartenbereich).

Andere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, ausgenommen Terrassen, sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen nicht zugelassen.

Die unter § 14 Abs. 2 BauNVO genannten Ausnahmen (Versorgungsanlagen) sind
zulassig.

Nebenanlagen mit einer Dachneigung von weniger als 9° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Fuhrung von Versorgungsanlagen (8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind auf dem Grundstiick 3306/9 unterirdisch zu fuhren.

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Auf der privaten Grundstucksflache wird die Pflanzung von mindestens 2 klein- bis
mittelkronigen Baumen oder einem groRkronigen Baum aus der nachfolgenden Liste
pro Grundstiick festgesetzt.

Liste der Baume:

8.3.1 Klein- bis Mittelkronige Bdume:
Feldahorn, Spitzahorn (Sorte), Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Mehlbeere, einheimische Obstbaume.
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8.4

B)

1.0
1.1
1.11

1.1.2

1.2

1.2.1

13

1.3.1

1.3.2

8.3.2 Grolskronige Bdume:
Berg-/Spitzahorn,  Sommer-/Winterlinde, Rotbuche, Esche, Trauben-
/Stieleiche.

8.3.3 Liste der Stréducher:
Roter Hartriegel, Haselnuss, Ein- /Zweigriffliger WeiRdorn, Liguster, Schilehe,
Hunds-/Weinrose, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball.

Die Pflanzungen gemal} den Pflanzvorschriften sind spatestens in der auf den Bezug
des Gebaudes folgenden Pflanzperiode auszufihren.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Dacher
Dachform und Dachneigung (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt.

Als Dachneigung ist ein Bereich von 10° bis 33° festgesetzt.

Eindeckung

Aufgrund des umgebenden baulichen Bestands sind fir Bedachungen die Farben
Grau, Anthrazit, Braun und Rot festgesetzt.

Belichtung des Dachraumes

zZuldssigkeit von Gaupen und Dacheinschnitten und deren Grofse:

Zur Belichtung des Dachraums sind lediglich untergeordnete Dachflachenfenster,
Gaupen, Dacheinschnitte (Negativgaupen) und untergeordnete Wiederkehren
zulassig. Sonstige Dachaufbauten sind unzuléssig. Die Lange der einzelnen Gaupen
bzw. Negativgaupen einschliellich Wiederkehren durfen in der rechnerischen
Zusammenfassung 1/2 der Geb&udelange nicht Uberschreiten.

Abstédnde der Gaupen und Dacheinschnitte:

Die Abstandsflache von Gaupen und Dacheinschnitten (Negativgaupen) zum First
muss mindestens 0,50 m senkrecht gemessen, zur Traufe mindestens 0,75 m und zur
Giebelaufienwand mindestens 1,00 m betragen.
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Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen und Stitzmauern an offentlichen Stralen, Wegen und Platzen und
sonstige offentliche Flachen kénnen als Gartenstellsteine oder Mauerchen mit einer
Hoéhe von max. 0,30 m mit aufgesetztem Zaun oder Heckenhinterpflanzung
ausgefuhrt werden. Sie dirfen entlang der Verkehrsflachen insgesamt nicht hdher als
1,00 m sein.

AuBenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Geb&ude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.
Satellitenantennen miissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen.

Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster mit groRem Fugenanteil,
Rasengittersteine).

Folgende Stellplatznachweise sind fur Wohngeb&ude und Wohnungen zu erbringen:

Einfamilienhaus 2,00 Stellplatze je Wohnung

Festsetzungen zur naturvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung
(874 (3)Nr.2LBOi.V.m. 81 (5) Nr. 7und 8 9 (1) Nr. 14 bzw. 20 BauGB)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser, vor allem das
Dachablaufwasser, ist zunachst in Zisternen zu sammeln und anschlielend der
offentlichen Entwasserung zuzuleiten. Die Zisternen muissen einen Gesamtinhalt von
mindestens 4 m3 aufweisen.

Die Zisternen sind als kombinierte Zisternen mit Nutzung und Retention auszuftihren.
Die Abflussgeschwindigkeit fur die Retention wird mit < 1,5 I/s festgesetzt.
Die Retentionsmenge wird mit mindestens 2 m3 festgesetzt.
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C) Hinweise
1. Denkmalschutz und archaologische Funde

Gemall 8 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das
Regierungsprasidium  Freiburg, Referat 25 - Denkmalpflege, Fachbereich
Arché&ologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Telefon 0761 208-3570 unverziiglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Plangebiet zutage treten. Dies
gilt auch, wenn Bildstdcke, Werkzeuge, alte Grenzsteine o. . von den Baumalnahmen
betroffen sein sollten.

2. Bodenschutz

Werden bei Abbruch- und Erdarbeiten im Untergrund ungewéhnliche Farbungen und
/oder Geruchsemissionen wahrgenommen, ist unverziglich das Amt fir Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort zu unterbrechen.

3. Auffillungen

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumalRinahmen sind die
technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen Abfallen - zu beachten.

Es dirfen ausschlieflich Materialien zum Einbau kommen, die nach der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden einhalten.

4, Schutz Flederméause

Um zu vermeiden, dass umherziehende Fledermause, die sporadisch das Gebaude
oder Fassadenefeu als Tagesruhestatten nutzen konnten, gestort werden, soll die
Baufeldfreimachung (Abriss Gebaude und -soweit erforderlich- Gehdlzentnahme)
nach Moglichkeit auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel erfolgen
(Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 844 BNatSchG).

5. Erhalt Geholze

Die vorhandenen Geholze sind nach Moglichkeit zu erhalten. Unvermeidbare Eingriffe
in die Geholze sollen nach Mdglichkeit au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
durchgefihrt werden.
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D) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des 8§ 213 Baugesetzbuch handelt, wer den Festsetzungen
des Bebauungsplans zuwider handelt.

Donaueschingen, 04.04.2017

Erik Pauly
Oberburgermeister
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