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Prifungsbericht zum 31. Dezember 2016

A. Prifungsauftrag
In der Aufsichtsratssitzung vom 08. Marz 2016 der

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Donaueschingen
(im Folgenden auch Gesellschaft genannt)

wurde ich zum Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr 2016 gewahlt. Daraufhin beauftragte

mich die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fir das Geschéaftsjahr vom 11. Januar 2016
bis zum 31. Dezember 2016 in Anlehnung der §§ 316 und 317 HGB zu priifen. Nach § 11 Abs. 2 ¢
des Gesellschaftsvertrages obliegt die Bestellung des Abschlussprifers dem Aufsichtsrat.

Die Gesellschaft wurde am 11. Januar 2016 im Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg i. Br.
eingetragen. Nach § 3 Abs. des Gesellschaftsvertrages wurde somit flir die Zeit vom 11. Januar 2016
bis zum 31. Dezember 2016 ein Rumpfgeschaftsjahr gebildet. Allerdings wurde fiir die Vorgesellschaft
ohne gesetzliche oder gesellschaftsvertragliche Verpflichtung ein Jahresabschluss fir die Zeit

25. November 2015 bis 31. Dezember 2015 erstellt.

Abweichend von der gesetzlichen und gesellschaftsrechtlichen Regelung wurde dem Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2016 die Eréffnungsbilanz zum 01. Januar 2016 zugrunde gelegt. Nach meiner
Uberzeugung sind die Schlussbilanzwerte zum 31. Dezember 2015 korrekt vorgetragen und die
zuldssigen Bilanzierungsmethoden fortgefiihrt worden. Auch ergeben sich fir den Zeitraum vom

25. November 2015 bis zum 11. Januar 2016 keine Einwendungen hinsichtlich der Ordnungs-
maBigkeit der Geschéaftsfiihrung nach § 43 GmbHG.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 3 HGB bezeichneten GréBenmerkmalen als Kleinstkapital-
gesellschaft einzustufen. Nach § 21 des Gesellschaftsvertrages sind der Jahresabschluss

und der Lagebericht nach den Prifungsgrundsatzen fir groBe Kapitalgesellschaften zu prifen.

Auch ergibt sich die Priifungspflicht nach § 53 HGrG aus § 22 des Gesellschaftsvertrages.

Nach § 321 Abs. 4 HGB bestatige ich, dass bei meiner Abschlussprifung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet wurden. Dem mir erteilten Prifungsauftrag standen
keine Ausschlussgrinde nach §§ 319 und 319 b HGB, 49 und 53 WPO sowie 20 ff. der Berufs-
satzung entgegen.

Uber Art und Umfang sowie (iber das Ergebnis meiner Priifung erstatte ich den nachfolgenden
Bericht, der nach den Grundséatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450) erstellt wurde.

Dem Bericht habe ich den geprifen Jahresabschluss 2016, bestehend aus Bilanz (Anlage 1),
Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), den gepruften Lagebericht 2016
(Anlage 4) sowie den von mir erteilten Bestatigungsvermerk (Anlage 5) beigefligt. Die gesellschafts-
rechtlichen Verhaltnisse habe ich in Anlage 6 dargestellt.
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Meinem Auftrag liegen die beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002 zu Grunde. Die Hohe
meiner Haftung bestimmt sich in Anlehnung an § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind
Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen maBgebend.

B. Grundsatzliche Feststellungen

. Lage des Unternehmens
Stellungnahme zur Lagebeurteilung des gesetzlichen Vertreters

Wirtschaftliche Lage und Geschéftsverlauf

Die Geschaftsfihrung hat im Jahresabschluss und im Lagebericht folgende Kernaussagen zur
wirtschaftlichen Lage und zum Geschéaftsverlauf getroffen:

1. Das abgeschlossene Geschéftsjahr war durch intensive Vorbereitungshandlungen zur Umsetzung
des Gesellschaftszweckes zur Férderung stadtebaulicher Ziele der Stadt Donaueschingen gepragt.

2. Aufgrund der in diesem Zusammenhang anfallenden Vorlaufkosten ergab sich ein Jahresfehlbetrag
fir das Geschaftsjahr von T€ 86,8.

3. Im Hinblick auf die liquiditatswirksame Kapitalausstattung der Gesellschaft ist die Finanzlage als stabil

und gesichert zu bezeichnen.
Auf Grund meiner Priifung stelle ich fest:

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens einschlieBlich der Pramisse zur
Unternehmensfortfihrung im Jahresabschluss und im Lagebericht halte ich fir zutreffend.

Kinftige Entwicklung sowie Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung im Lagebericht beruht auf Annahmen, bei denen
sich Beurteilungsspielrdume ergeben. Dabei ist insbesondere auf folgende Kernaussagen hinzu-
weisen:

Nach MaBgabe des Wirtschaftsplanes werden flir das Geschaftsjahr 2017 Umsatzerlése von T€ 730
erwartet. Unter Berlcksichtigung der hierzu erforderlichen Investionen und Gemeinkosten wird sich ein
voraussichtlicher Jahresiberschuss von T€ 421,8 ergeben.

Auf Grund meiner Prifung stelle ich fest:

Die Aussagen der Geschaftsfihrung im Lagebericht entsprechen auch meiner Auffassung Gber die
kinftige Entwicklung sowie die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung.
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Zu den gesellschaftsrechtlichen Grundlagen der Gesellschaft verweise ich im Ubrigen auf Anlage 6.

Il.  Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Fir das Berichtsjahr wurde die Prifung nach § 53 HGrG aufgrund der gesellschaftsvertraglichen
Verpflichtung einbezogen. Hierbei wurde die Priifung mit Hilfe eines im IDW Priifungsstandard
(IDW PS 720) enthaltenen und auf die Gesellschaft angepassten Fragebogens durchgefihrt.

Aufsichtsrat und Gesellschafterversammlung treten bei Bedarf zusammen, wobei die Geschéaftsfiihrung
hierbei insbesondere (ber die laufende Geschaftsentwicklung informiert und notwendige Beschluss-
fassungen getroffen werden. Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine anlassbezogene
pauschale Auslagenerstattung.

In der Aufsichtsratssitzung vom 08. Marz 2016 wurde eine Geschéaftsordnung fir die Geschaftsfiihrung
beschlossen. Diese regelt im Wesentlichen die Veranwortlichkeit in den Geschéftsbereichen sowie
die Verfahrensablaufe und Berichtspflichten.

Im Ubrigen nahm die Geschéftsfilhrung keine Rechtsgeschéfte und MaBnahmen gegen bestehende
Regelungen vor. Auch sind im Berichtsjahr keine ungewdhnlichen Geschéftsvorfalle, Finanzierungs-
vorgange und verlustbringenden Geschéafte durch die Geschéftsfihrung vorgenommen worden.

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Im Rahmen des mir erteilten Auftrags habe ich geman § 317 HGB die Buchflihrung, den nach
deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss - bestehend aus

Bilanz (Anlage 1), Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) sowie Anhang (Anlage 3) - und den
Lagebericht (Anlage 4) auf die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften geprift.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung deutscher handelsrechtlicher Rechnungslegungsvor-
vorschriften aufgestellt.

Den Lagebericht habe ich daraufhin Gberprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei meiner
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von

der Lage der Gesellschaft vermittelt. Die Priifung des Lageberichts hat sich auch darauf zu
erstrecken, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichts beachtet worden sind.

Beurteilungskriterien fiir meine Priifung des Jahresabschlusses waren unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflhrung die Vorschriften der §§ 242 bis 256 a und

264 bis 289 HGB sowie die Vorschriften des GmbHG. Erganzende Bilanzierungsbestimmungen
aus dem Gesellschaftsvertrag bestehen nicht.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere

ob alle Wagnisse berticksichtigt und hinreichend versichert sind, war nicht Gegenstand meines
Prifungsauftrags. Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelméaBigkeiten im Geld-
und Leistungsverkehr (Unterschlagungspriifung) war ebenfalls nicht Priifungsgegenstand.
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Im Verlauf meiner Prifungstatigkeit ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere
Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hatten.

Meine Prifung hat sich nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des gepruften Unternehmens
oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfuhrung zugesichert werden kann.

Die Geschaftsfihrung tragt die Verantwortung fir die Rechnungslegung und die gegentber
mir als Abschlussprufer erteilten Angaben. Meine Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, die
Unterlagen unter Einbeziehung der Buchfihrung und der gemachten Angaben im Rahmen
meiner pflichtgeméaBen Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den
Aufgaben meiner Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise
Ruckwirkungen auf den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten
Jahresabschluss oder auf den Lagebericht ergeben.

Art und Umfang der Prifung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Prifungshandlungen habe ich

im Rahmen meiner Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemaBem Ermessen bestimmt, das
durch gesetzliche Regelungen und Verordnungen, IDW Prifungsstandards sowie gegebenen-
falls erweiternde Bedingungen fiir den Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Bei der Durchfiihrung meiner Jahresabschlussprifung habe ich mich an den Vorschriften der

§§ 316 ff. HGB und den vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatzen ordnungsmaniger Abschlusspriifung orientiert. Danach ist die Priifung so zu

planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Versté3e, die sich auf die Darstellung

des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger

Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise

fir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und
Gliederungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéftsfilhrung sowie

die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der
Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir mein Prifungsurteil bildet.

Auf der Grundlage eines risiko- und systemorientierten Prifungsansatzes habe ich zunachst

eine Priifungsstrategie erarbeitet. Diese basiert auf einer Einschatzung des Unternehmens-
umfelds sowie Auskiinften der Geschaftsleitung Uber wesentliche Ziele, Strategien und Geschéfts-
risiken. Meine Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten analytische
Prifungshandlungen sowie Einzelfallprifungen.

Die in meiner Priifungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele fihrten zu folgenden
Schwerpunkten der Prifung:

Wirksame Griindung der Gesellschaft
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Beurteilung der Geschéaftsvorfélle in der Zeit vom Abschluss des
Gesellschaftsvertrages bis zur Eintragung im Handelsregister
Organisation der Gesellschaftsorgane

Desweiteren habe ich folgende Standardprifungshandlungen vorgenommen:
Plausibilisierung von Jahresabschlussposten

Die Prufung fUhrte ich in der Zeit von April 2016 bis Marz 2017 durch. Die Prufung wurde
am 21. Marz 2017 abgeschlossen.

Alle von mir erbetenen, nach pflichtgemaBem Ermessen zur ordnungsmafigen Durchflihrung der
PrGfung von den gesetzlichen Vertretern bendétigten Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht
Die Geschaftsfihrung hat mir die Vollstdndigkeit der Buchfiihrung und des Jahresabschlusses

in einer von mir eingeholten Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestéatigt.

D. Feststellungen und Erldauterungen zur Rechnungslegung
I.  OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das von der Gesellschaft eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem (IKS)
sieht dem Geschéftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und
Kontrolle der Arbeitsablaufe vor.

Die Aufzeichnungen der Geschéftsvorfalle sind nach meinen Feststellungen vollstandig, fortlaufend
und zeitgerecht erfasst. Die Organisation der Buchflhrung, das interne Kontrollsystem, der Daten-
fluss und das Belegwesen ermdglichen die vollstédndige, richtige, zeitgerechte und geordnete
Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfalle. Der Kontenplan ermdéglicht eine klare und
Ubersichtliche Ordnung des Buchungsstoffes mit einer fiir die Belange der Gesellschaft aus-
reichenden Gliederungstiefe.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen filhren nach dem
Ergebnis meiner Prifung zu einer ordnungsgeméBen Abbildung in der Buchfiihrung und dem
nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Buchfuhrung und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach meinen Feststellungen
den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflhrung.
Die Prufung fUhrte zu keinen Beanstandungen.
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2.

Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne der

§§ 267 , 267 a HGB. In dem mir zur Prifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungs-
vorschriften von der LIMBERGER FUCHS KOCH & PARTNER mbH aufgestellten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2016 wurden alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften ein-
schlieBlich der Grundsatze ordnungsmaniger Buchfiihrung und aller gréBenabhangigen, rechtsformge-
bundenen Regelungen sowie die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Donaueschingen fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 sind nach
meinen Feststellungen ordnungsgeman aus der Buchfiihrung und aus den weiteren gepriiften Unterlagen
abgeleitet. Die einschlagigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso
beachtet, wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB. Die Gliederung der Bilanz

(Anlage 1) erfolgt nach § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2)

entspricht dem Gesamtkostenverfahren nach § 275 Abs. 2 HGB. Soweit in der Bilanz oder

Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte eingerdumt sind, werden diese im

Anhang ausgetbt.

In dem von der Gesellschaft aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausreichend erlautert. Zur
OrdnungsmaBigkeit der im Anhang gemachten Angaben, Uber die von mir nicht an anderer Stelle
berichtet wird, stelle ich fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die gesetzlichen Vertreter
vollsténdig erfolgte.

Der Jahresabschluss entspricht nach meinen Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundséatze ordnungsmasiger Buchfiihrung. Die Prifung fihrte zu keinen
Beanstandungen.

Lagebericht

Meine Prifung hat ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und mit den bei meiner
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Lage der
Gesellschaft sind zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthalt die nach § 289 Abs. 2 HGB
geforderten Angaben.

Der Lagebericht enthalt nach den bei meiner Priifung gewonnenen Erkenntnissen die vorge-
schriebenen Angaben und entspricht den gesetzlichen Vorschriften.
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Gesamtaussage des Jahresabschlusses
Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Meine Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, das hei3t als Gesamt-
aussage des Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung nebst Anhang ergibt, unter Beachtung der Grundsétze
ordnungmaBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweise ich auch auf die analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage in Abschnitt D sowie auf die Ausfihrungen der Geschéaftsfihrung im Lagebericht (Anlage 4).

Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundséatzlich im Vergleich zum Vorjahr
beibehalten.

Sachverhaltsgestaltende MafBnahmen

Im Geschéftsjahr erfolgten keine sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen mit wesentlichen
Auswirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit dies zum
Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Erlduterung der

Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsgestaltenden
MaBnahmen nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB erforderlich ist und die Angaben nicht im Anhang

enthalten sind. Die Daten des Vorjahres beziehen sich auf den freiwillig aufgestellten Jahresabschluss.

Vermégens- und Finanzlage
Vermégens- und Kapitalstruktur
Vermoégenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniber dem Vorjahr ergeben

sich aus den nachfolgenden Zusammenstellungen der Bilanzdaten in T€ flr die beiden
Abschlussstichtage zum 31. Dezember 2016 und 31. Dezember 2015.

31.12.2016 31.12.2015 Verénderung
T€ Y% T€ Y% T€ Y%
Immaterielle Vermdgens-
gegenstande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sachanlagen 177,8 6,0 105,0 3,4 72,8 69,3

Anlagevermdgen 177,8 6,0 105,0 3,4 72,8

69,3
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31.12.2016 31.12.2015 Veranderung
T€ % T€ % T€ %
Sonstige Forderungen 0,6 0,0 0,0 0,0 0,6
Flussige Mittel 2.765,7 93,8 3.000,0 96,6 -234,3 -7,8
Rechnungsabgrenzungsposten 5,8 0,2 0,0 0,0 5,8
Umlaufvermégen 2.772,1 94,0  3.000,0 96,6 -227,9 -7,6
Aktivseite 2.949,9 100,0 3.105,0 100,0 -155,1 -5,0
Gezeichnetes Kapital 3.000,0 101,7  3.000,0 96,6 0,0
Verlustvortrag -6,0 -0,2 0,0 0,0 -6,0
Jahresfehlbetrag -86,8 -2,9 -6,0 -0,2 -80,8
Eigenkapital 2.907,2 98,6  2.994,0 96,4 -86,8 -2,9
Andere Ruckstellungen 6,6 0,2 3,0 0,1 3,6 120,0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 36,1 1,2 108,0 3,5 -71,9 -66,6
Kurzfristiges Fremdkapital 42,7 1,4 111,0 3,6 -68,3 -61,5
Passivseite 2.949,9 100,0  3.105,0 100,0 -155,1 -5,0
Finanzlage
Die Veranderung des Finanzmittelfonds sowie die dafiir urséchlichen Mitteloewegungen werden
mit der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufgezeigt:
2016
T€
Periodenergebnis -86,8
Verénderung der Ruickstellungen 3,6

Verénderung der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatig-

keit zuzuordnen sind -6,4
Veranderung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- und Finanzierungs-

tatigkeit zuzuordnen sind -71,9
Cash Flow aus laufender Geschéftstatigkeit -161,5
Sachanlagen - Einzahlungen aus Abgéngen 0,0
Sachanlagen - Auszahlungen flr Investitionen -72,8
Cash Flow aus der Investitionstétigkeit -72,8
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands -234,3
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 3.000,0

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.765,7
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Zusammensetzung des Finanzmittelbestands

Kassenbesténde 0
Guthaben bei Kreditinstituten 2.765,7
2.765,7

2. Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres 2016 abgeleitete Erfolgsrechnung zeigt
folgendes Bild der Ertragslage.

2016
T€
Betriebliche Ertrage 6,5
Personalaufwand -14,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen -81,3
Betriebsergebnis -89,0
Neutrales Ergebnis -0,2
Zinsergebnis 2,4

Jahresfehlbetrag -86,8



Paul Hengstler - Wirtschaftspriifer
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Prifungsbericht zum 31. Dezember 2016

E.

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem abschlieBenden Ergebnis meiner Prifung habe ich dem Jahresabschluss zum

31. Dezember 2016 (Anlagen 1 bis 3 ) und dem Lagebericht (Anlage 4) der Konversions- und Entwicklungs
gesellschaft mbH Donaueschingen, unter dem Datum vom 21. Méarz 2017 den folgenden uneinge-
schrénkten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang

- unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lageberichts der Konversions- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Donaueschingen fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016
gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefihrten Priifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflhrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung in Anlehnung an § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass
Unrichtigkeiten und Verst6Be, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfliihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen Uber mégliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass
meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht

der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buch-
fihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."

DeiB3lingen, den 21. Mérz 2017

Paul Hengstler
Wirtschaftspriifer



Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen,

Donaueschingen
Bilanz zum 31. Dezember 2016

Anlage 1 - Seite 1

Aktivseite

A. Anlagevermoégen

. Sachanlagen

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstidnde

Sonstige Vermdgensgegenstéande

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

31.12.2016 31.12.2015
€ €

177.802,00 105.000,00
620,85 0,00
2.765.690,81 2.999.965,66
2.766.311,66 2.999.965,66
5.794,09 0,00
2.949.907,75 3.104.965,66




Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen,

Donaueschingen
Bilanz zum 31. Dezember 2016

Anlage 1 Seite 2

Passivseite
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital

II. Verlustvortrag
[ll. Jahresfehlbetrag

B. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Bilanzsumme

31.12.2016 31.12.2015
€ €
3.000.000,00 3.000.000,00
6.048,08 0,00
86.831,64 | - 6.048,08
2.907.120,28 2.993.951,92
6.600,00 3.000,00
36.187,47 108.013,74
2.949.907,75 3.104.965,66




Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Donaueschingen

Anlage 1 - Seite 3
Entwicklung des Anlagevermdégens vom 01. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand am Stand am Stand am Stand am Stand am Stand am
01.01.2016 Zugang 31.12.2016  01.01.2016 Zugang 31.12.2016  01.01.2016 Zugang Abschreibung 31.12.2016
€ € € € € € € € € €
. Sachanlagen
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Vorlaufkosten Grundstlckserwerb und Projektierung  105.000,00 72.802,00 177.802,00 105.000,00 72.802,00 0,00 177.802,00

Insgesamt 105.000,00 72.802,00 177.802,00 0,00 0,00 0,00  105.000,00 72.802,00 0,00 177.802,00




Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen,
Donaueschingen

Anlage 2

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

1. Sonstige betriebliche Ertrage

2. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-
sorgung und far Unterstiitzung

3. Sonstige betriebliche Aufwendungen

4. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

5. Ergebnis nach Steuern
und Jahresfehlbetrag

2016 25.11.-31.12.2015
€ €
6.533,32 0,00
-11.016,00 -1.101,60
-3.177,36 -305,64
-81.525,67 -4.640,84
2.354,07 0,00
-86.831,64 -6.048,08




Anlage 3 - Seite 1

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Donaueschingen
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2016

Die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen hat ihren Sitz in Donaueschingen.
Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg im Breisgau unter HRB 714 091 eingetragen.

A. Allgemeine Angaben
Der vorliegende Jahresabschluss der Konversion- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen,
Donaueschingen wurde geman §§ 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt. Ergdnzend zu diesen Vorschriften
waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten. Nach den in § 267 HGB angegebenen GréBen-
klassen ist die Gesellschaft eine Kleinstkapitalgesellschaft. Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren gewahlt.
Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang
gemacht werden kdnnen, sind insgesamt im Anhang aufgefuhrt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Ubernommen werden. Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren daher unverandert

die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maBgebend:

. Anlagevermdgen

Das Sachanlagevermdgen ist mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten und soweit abnutzbar,
unter Berlcksichtigung planméaBiger Abschreibungen bewertet.

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Die sonstigen Vermdgensgegenstédnde wurden mit ihnrem Nennwert angesetzt.

Ill. Rdckstellungen
Die sonstigen Ruckstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Héhe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrages.

IV. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind grundsatzlich mit ihnrem Erflllungsbetrag angesetzt.



Anlage 3 - Seite 2

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Donaueschingen
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2016

C.

1.

1.

Iv.

Erlduterungen zur Bilanz

Verbindlichkeiten

Insgesamt
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Davon mit einer Restlaufzeit bis ein Jahr

Hiervon gegeniiber Gesellschaftern

Sonstige Pflichtangaben
Mitglieder des Aufsichtsrates

Oberbirgermeister Erik Pauly als Vorsitzender

Birgermeister Bernhard Kaiser als stellvertretender Vorsitzender
Bauingenieur Marcus Greiner

Bankbetriebswirt Thomas Hauger

Dipl.-Betriebswirt (BA) Markus Kuttruff

Dipl.-Ing. Raumordnung Wolfgang Karrer

Bauingenieur (FH) Frank Wild

Arzt Michael Blaurock

Mitglieder der Geschéftsfiihrung
Jurist Tobias Butsch

Dipl.-Ing. Raumplaner Jens Tempelmann
Dipl.-Ing. Raumplaner Heinz Bunse

31.12.2016 31.12.2015
€ €
36.187,47 108.013,74
36.187,47 108.013,74
36.187,47 108.013,74
35.887,59 106.407,24

Die Angabe von Organbeziigen unterbleibt im Hinblick auf § 286 Abs. 4 HGB.

Durchschnittlich beschaftigte Arbeitnehmer:

Im Jahresdurchschnitt wurden keine gewerblichen Arbeitnehmer und 3 leitende Angestellte beschaftigt.

Honorar des Abschlusspriifers fir das Geschaftsjahr

AusschlieBlich Abschlusspriifungsleistungen

3.300,00 €
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Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Donaueschingen
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2016

V.

VI.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach den abschlieBenden Verhandlungen mit der BImA wird voraussichtlich am 20. Méarz 2017 der
Erwerb der Konversionsflache notariell beurkundet. Der Besitziibergang und die Kaufpreiszahlungen
sollen in 2017, zum 01.01.2019 und 30.06.2020 erfolgen bzw. féllig werden.

Damit kann entsprechend dem Unternehmensgegenstand die operative Geschaftstatigkeit in 2017
aufgenommen werden.

Gewinnverwendungsvorschlag

€
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -6.048,08
Jahresfehlbetrag -86.831,64
Verlustvortrag auf neue Rechnung -92.879,72

Donaueschingen, den 09. Marz 2017
Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen

Die Geschéftsflhrer

gezeichnet gezeichnet gezeichnet
Tobias Butsch Jens Tempelmann Heinz Bunse



Anlage 5

BESTATIGUNGSVERMERK

An die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang

- unter Einbeziehung der Buchflihrung und des Lageberichts der Konversions- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Donaueschingen fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016
gepruft. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und uber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung in Anlehnung an § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufuhren, dass
Unrichtigkeiten und Verstdi3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmagiger Buchflhrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber
die Geschaftstéatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen Uber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flr die An-
gaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass
meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flir meine Beurteilung bildet.

Meine Prufung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht

der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buch-
fihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dei3lingen, den 21. Marz 2017

Paul Hengstler
Wirtschaftspriifer



Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen, Anlage 6
Donaueschingen
Rechtliche Verhéltnisse

Gesellschaftsrechtliche Grundlagen

Firma, Rechtsform und  Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen,
Sitz Donaueschingen

Grundung Durch Gesellschaftsvertrag vom 25. November 2015 und Eintragung im
Handelsregister am 11. Januar 2016

Handelsregister Amtsgericht Freiburg im Breisgau Abteilung B Nr. 714 091
Geschéftsjahr: Kalenderjahr

Gegenstand des Unter- Gegenstand des Unternehmens ist die Férderung von stadtebaulichen Zielen

nehmens der Stadt Donaueschingen aus Anlass der Konversion ehemals militarisch,
gewerblich oder in sonstiger Weise genutzter Flachen auf dem Gebiet der
Stadt Donaueschingen durch Stadteplanung, sowie aus diesem Anlass der
Ankauf, die VerauBerung, Betreuung, Entwicklung, Verwaltung und Vermietung
bebauter und unbebauter Grundstiicke in allen Rechts- und Nutzungsformen
sowie die Bereitstellung aller dazu gehérender Dienstleistungen gegenlber
der Stadt Donaueschingen einschlie3lich Leistungen eines ErschlieBungs-
bzw. Sanierungstrégers und/oder Entwicklungstreuhédnders

Stammkapital und Ge-  Das gesamte Stammkapital (iber € 3.000.000,00 wird durch die Stadt
sellschafter Donaueschingen gehalten.

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft wurde am 16. Dezember 2015 voll
einbezahlt.

Organe der Gesellschaft Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfiihrung, die Gesellschafter-
versammlung und der Aufsichtsrat.

Geschaftsfiihrung Jurist Tobias Butsch
Dipl.-Ing. Raumplaner Jens Tempelmann
Dipl.-Ing. Raumplaner Heinz Bunse

In der Aufsichtsratssitzung vom 08. M&rz 2016 wurde eine Geschéftsordnung
fur die Geschaftsfiihrung beschlossen



