Stadt Donaueschingen, Bebauungsplan ,,Proviantamt 2. Anderung*

kommunal PLUAN

stadtplaner + architekten

ABWAGUNGSVORLAGE Datum: 21.11.2017
Behorden-Beteiligung (TOB) gem. 8§ 4 (2) BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)BauGB Projekt: 1747
Lfd. | Anregungen von Behdrden Abwagungsvorschlag
Nr.
1 |IHK SBH, VS Schreiben vom 24.10.2017
Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
2 |LRA SBK Amt fir Wasser- und Bodenschutz, VS Schreiben vom 06.11.2017
2.1 | Aus Sicht des Wasser- und Bodenschutzes kénnen wir dem Vorhaben zustimmen. Es wird Kenntnisnahme.
im Sinne des Bodenschutzes ausdricklich begrif3t, dass die Nutzbarkeit bereits bebauter
innerstadtischer Flachen sichergestellt werden soll, da hierdurch die Inanspruchnahme von
unbebauten Freiflachen verhindert werden kann.
Niederschlagswasser Dacheindeckungen . . . S Co .
In den ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 1.1 werden fiir die Dacheindeckung nur g&?aégirigeﬁz%xvggcgﬁreu?gﬁ&%hte'?]té:)lgn(;t“(:hen Bauvorschriften wurden zur
Bedachungsmaterialien in Rot-, Braun- und Anthrazitténen fur zuléssig erklart. Wir bitten 9 9 9 9 '
darum, auch eine Dachbegrinung fur zulassig zu erklaren.
2.2 | Starkregen / Sturzfluten aus dem Auf3enbereich Kenntnisnahme.

.Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in BW* (LUBW, 2016;
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161)

Hinweis, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige bei der Planung und
Erstellung der flr ein Baugebiet notwendigen Entwasserungs- und Ableitungsmal3hahmen
auch das von angrenzenden Gelanden abflieBende Niederschlagswasser zu
bertcksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.99 zur hochwassersicheren Erschlie3ung).
Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt dartiber hinaus Starkregenwasser als
Hochwasser der allgemeinen Gefahrenabwehr und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bericksichtigen. (8§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus
AuReneinzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen, zu wild
abflieRendem Wasser und Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine
Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese
einzelnen Punkte kdnnen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes mdglichst fir die
Gesamtgemarkung nach den Férderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % geférdert werden.
Im B-Plan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.
Des Weiteren kdnnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen fir den
Starkregenschutz, z.B. fur Rickhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt werden.
Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen

Der Planbereich ist bereits seit vielen Jahren qualifiziert erschlossen und
vollstéandig bebaut.

Fir das Areal sind bisher keine Probleme in Bezug auf Uberflutungen durch
wild abflieRendes Wasser bekannt.

Eine Veranlassung fir besondere Vorkehrungen oder Sicherungsmafinahmen
gegen Uberflutungen besteht nach aktueller Kenntnis nicht.

¢ obejuy
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Lfd. | Anregungen von Behdrden Abwagungsvorschlag
Nr.
sowie zu Starkregen sind hier zu finden: www.hochwasser.baden-
wuerttemberg.de/bauvorsorge + www.um. baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicherlebensgrundlagen/wasser/starkregen
2.3 | Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / gro3flachige schéadliche Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bodenveranderungen Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt. Der gesamte Planbereich wurde zwar bei der
historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen als Teil des Altstandorts
.Heeresverpflegungslager im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) erfasst. Der
Altstandort wurde jedoch als A-Fall bewertet und ist somit aus dem BAK ausgeschieden.
Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumaf3nahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten
des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz unverziiglich
anzuzeigen.
2.4 | Bitte, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen und uns tber das Wird bertcksichtigt.
Abwagungsergebnis zu informieren.
Nach Abschluss des Verfahrens Bitte, uns das Inkrafttreten des B-Plans mitzuteilen und,
sofern Anderungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine
endglltige Fassung des B-Plans zuzusenden.
3 | Handelsverband Siidbaden e.V., Freiburg Schreiben vom 30.10.2017

An dieser Stelle besteht bereits ein Sondergebiet. Die Anderung wird notwendig, da der
Unterhaltungselektronikfachmarkt geschlossen hat und fur die Nachnutzung ein breiteres
Feld von Sortimenten ermdglicht werden soll. Zur Abrundung des Sortiments in
Donaueschingen ware sicherlich die weitere Nutzung in Form eines Elektronikfachmarktes
die beste Losung.

Neu wird eine Gesamtverkaufsflache von 4.000 gm festgeschrieben, wobei flr
unterschiedliche zentrenrelevante wie nicht-zentrenrelevante Sortimente Teilobergrenzen
festgesetzt werden. Bezug auf die Sortimentsliste in Donaueschingen aus dem
Einzelhandelskonzept vom 08.04.2014.

Als zusatzliche Sortimente sollen nun Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren
mit Parfimerie und Kosmetikartikel mit 1.200 gm bzw. 760 gm festgesetzt werden. Aus
raumordnerischer Sicht ist wohl davon auszugehen, dass bei diesen
Grolendimensionierungen wohl keine negativen Auswirkungen in der Raumschaft zu
befiirchten sind. Ferner ist in dem gegeniberliegenden Sondergebiet das E-Center
beheimatet und der Standort ist sicher als integriert zu bezeichnen.

Wettbewerbliche Auswirkungen in diesen Warengruppen innerhalb der Nahversorgung in
Donaueschingen sind allerdings nicht auszuschlieRen.

Mit diesem Vorgehen zementiert man allerdings die Versorgung mit Lebensmitteln und
Drogeriewaren an diesem Standort. Durch diese Planung wird sicher auch kein Beitrag

Kenntnisnahme
Die Anregungen stellen das Projekt nicht infrage.
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behérden

Abwagungsvorschlag

geleistet, dass die Frequenz in der eigentlichen Innenstadt gestarkt wird. Die Diskussion im
Gemeinderat zeigt, dass sich der Rat dem wohl bewusst ist. Sicher fordert dieser
Bebauungsplan auch nicht die Nahversorgung in den Stadtteilen.

LRA SBK Gewerbeaufsichtsamt Schreiben vom 17.10.2017

Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Regionalverband SBH, VS-Schwenningen Schreiben vom 27.10.2017

Das Plangebiet liegt gemaf Regionalplan im fiir das Mittelzentrum Donaueschingen fest-
gelegten Vorranggebiet flr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte. Darlber hinaus
werden aus Sicht des Regionalverbandes auch die anderen raumordnerischen Standortkri-
terien fur Einzelhandelsgro3projekte eingehalten. Die Weiterentwicklung des Standorts zu
einem leistungsfahigen und stédtebaulich integrierten Nahversorgungsstandort, der u.a. die
westliche Kernstadt versorgt, ruft aus unserer Sicht keine schadlichen Auswirkungen hervor.

Von Seiten des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg bestehen somit keine An-
regungen oder Bedenken gegentiber dem Vorhaben.

Kenntnisnahme

Stadt Blumberg Schreiben vom 11.10.2017

Seitens der Stadt Blumberg keine Anregungen.

Kenntnisnahme

Stadt Braunlingen Schreiben vom 09.10.2017

Die Stadt Braunlingen ist von den Anderungen nicht tangiert und hat daher keine Bedenken.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren erachten wir nicht als erforderlich.

Kenntnisnahme

Stadt Geisingen Schreiben vom 25.10.2017

Keine Bedenken und Anregungen

‘ Kenntnisnahme

Stadt St. Georgen im Schw. Schreiben vom 12.10.2017

Nicht betroffen.

‘ Kenntnisnahme

10 |Umweltberater des GVV Donaueschingen Schreiben vom 24.10.2017

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Standort/Landschaftsbild: Der vorliegende B-Plan liefert die Grundlage fir eine
Neufassung des Nutzungskonzeptes fir das bestehende ,Donaucenter I1°.

Grunordnung Im bisherigen B-Plan von 2013 wurde fiir die Parkflachen die Pflanzung von
12 grol3kronigen Laubbaumen festgesetzt. Die Anzahl der verpflichtend zu pflanzenden
Baume soll im Zuge der Neuplanung auf 10 reduziert werden. Hier regen wir an, durch die
geschickte Planung der Parkflachen die Anzahl von 12 Baumen beizubehalten. Wir bitten
um eine Beteiligung im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die Freiflachengestaltung.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird in den textlichen Festsetzzungen aufgenommen.
Festgesetzt wird die Anpflanzung von 12 Laubb&umen auf den Parkplatz- und
Grunflachen.
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Lfd. | Anregungen von Behdrden Abwagungsvorschlag
Nr.
11 | Stadtisches Wasserwerk, Donaueschingen Schreiben vom 13.10.2017
Keinerlei Bedenken Kenntnisnahme
12 | LRA SBK Untere Naturschutzbehorde, VS Schreiben vom 06.11.2017
der B-Plan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Durch die Der Hinweis zum Artenschutz wurde im Bebauungsplan erganzt.

Anderungen wird das Ziel verfolgt, das Planungsrecht des betreffenden B-Plans an das
Einzelhandelskonzept der Stadt Donaueschingen anzupassen. Seitens der unteren
Naturschutzbehdrde bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Plan&nderungen, die in erster Linie der Steuerung des Einzelhandels dienen. Durch die
Planadnderungen werden keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange erméglicht.

Den Planunterlagen liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung bei (Biro Grdzinger,
Oberndorf). Den Aussagen dieses Gutachtens wird unsererseits zugestimmt. Da allerdings
nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Folgejahr Brutvogelansiedlungen erfolgen
konnten, sollte u. E. unter C Hinweise Artenschutz ein allgemeiner Passus aufgenommen
werden, das Eingriffe in Geholze moglichst au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
erfolgen sollen bzw. zu gewahrleisten ist, dass bei der Entnahme von Gehélzen keine
Brutvogel beeintrachtigt werden.

13 |Stadt Loffingen Schreiben vom 02.11.2017

Keine Einwendungen Kenntnisnahme
14 | Gemeinde Eisenbach Schreiben vom 06.10.2017
Belange werden nicht berihrt. Kenntnisnahme

MaRnahmen bzw. Planungen sind nicht beabsichtigt.

15 |Gemeinde Brigachtal Schreiben vom 18.10.2017

Belange werden nicht berihrt. Kenntnisnahme

16 |RP FR Ref.21 Schreiben vom 17.11.2017

Aus raumordnerischer Sicht st63t die Planung auf keine Bedenken. Das Planungsgebiet Kenntnisnahme
liegt innerhalb eines im Regionalplan SBH ausgewiesenen Vorranggebiets fur grol3flachigen
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten. Etwaige Auswirkungen werden allenfalls
wettbewerblicher bzw. kleinrdumiger stadtebaulicher Art sein, ohne eine raumordnerische
Relevanz zu erreichen.

Hinsichtlich der Verkaufsflachenfestsetzungen unter Ziff. 1.1.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen hatten wir in der Besprechung darauf hingewiesen, dass es nach der - uns
zum damaligen Zeitpunkt bekannten - Rechtsprechung unzulassig sei, innerhalb des
geplanten Sondergebiets absolute Verkaufsflachenwerte als Obergrenze festzusetzen. Nach
unserer Besprechung wurde uns das Urteil 3 S 1002/16 des VGH Mannheim vom
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Lfd. | Anregungen von Behdrden
Nr.

Abwagungsvorschlag

18.04.2017 bekannt, wonach die Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache und einer
Verkaufsflachenobergrenze fir einzelne Sortimente keinen rechtlichen Bedenken
begegneten. Die Festsetzung unter Ziff. 1.1.1 des Textteils dirfte insoweit aus aktueller
Sicht vertretbar sein, wenngleich eine absolute Rechtssicherheit nicht garantiert werden
kann.

17 | Gewerbeverein Donaueschingen Schreiben vom 17.10.2017

17.1 | Das Ziel einer Stadtentwicklung sollte die innerstadtische Ansiedlung von
Einzelhandelsgeschaften mit Magnetwirkung sein.

Eine Stadtentwicklung hat stets mehre Ziele. Mit der Rettung des Donaucenters
Il kann ein akut drohender stéadtebaulicher Missstand und insbesondere die
SchlieBung des Intersport Fachgeschéfts verhindert werden. Durch die
Regelungen der zulassigen Sortimente soll insbesondere der innerstadtische
Einzelhandel geschitzt werden.

17.2 | Eine weitere Zersiedelung und Schaffung von zentrumsfernem, groR3flachigem Einzelhandel
vor allem mit zentrenrelevanten Sortimenten ist bisher vom Einzelhandelskonzept
Donaueschingen ausgeschlossen.

Die beschriebene weitere ,Zersiedlung® liegt nicht vor:

- Es handelt sich nicht um eine Neuansiedlung, sondern um die Umnutzung
eines Bestandsobjektes.

- Das Bestandsobjekt hat bereits umfassende zentrenrelevante Sortimente, es
wurde bewusst auf die Erganzung von innenstadtrelevante Sortimente im
engeren Sinne verzichtet (z.B. Bekleidung, Fahrrader, Horgeréate,
Sanitatswaren, Schuhe, Uhren/Schmuck etc). Lediglich die
nahversorgungsrelevanten Sortimente werden nun ergéanzt. In Abstimmung
mit den beiden Einzelhandelsgutachtern (Dr. Acocella und GMA) wurde die
Verkaufsflache fur Drogeriewaren auf 760 gm reduziert. Damit bleibt man
auch deutlich unter der Dimension der Drogerie Miller auf dem Posthofareal
welcher mit ca. 1.400 gm Verkaufsflache auch einen deutlich grolReren Anteil
an Randsortimenten aufweist.

- Die Darstellung beziiglich der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes ist
nicht zutreffend. Das Konzept regelt auch den Umgang mit grof3flachigem
Einzelhandel aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs insbesondere
zum nahversorgungsrelevanten Einzelhandel.

- Gemal Regionalplan SBH befindet sich der Standort im Vorranggebiet, also
genau an solchen Standorten sind solche Entwicklungen moglich und
gewlnscht. Daher haben auch Regierungsprasidium, Regionalverband und
IHK keine Bedenken angemeldet.

- Gemal Einzelhandelskonzept (Stadt Donaueschingen) handelt es sich um
eine ,integrierte Lage® (vgl. S. 40). Insofern kommt der Standort fir Angebote
der Nahversorgung grundsétzlich in Frage (vgl. S.70). Auch wenn hier nicht
der genannte Regelfall ,Standort mit Nahversorgungsliicke und
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behérden

Abwagungsvorschlag

standortgerechte Dimensionierung“ (vgl. S. 71) vorliegt, ist die Sicherung und
Starkung des Einzelhandelsstandorts, auch im Verbund mit dem sudlich
angrenzenden Nahversorgungsstandort, ist stadtebaulich gewilinscht und
versorgungstechnisch sinnvoll.

AuBerdem ermittelt das Einzelhandelskonzept speziell im Lebensmittelbereich
ein zusatzliches Potential von bis zu 2.900m2 Verkaufsflache (vgl. S. 55), das
Potential/der Bedarf dirfte sich durch den kirzlichen Wegzug von Netto sogar
noch erhéht haben. Im Sinne einer ressourcensparenden Entwicklung sollten
hierfur prioritar Bestandsstandorte herangezogen werden, statt neue
unbebaute Flachen zur erschlieBen. In der Kernstadt gibt es dariiber hinaus
kaum zusammenhangende Flachen von 2.000 gm welche einen
Alternativstandort fur eine vergleichbare Entwicklung héatten darstellen
kdnnen. Insofern muss das Freiwerden der Flache im Donaucenter auch als
Chance zur Verbesserung der Nahversorgung gesehen werden.

17.3

Ein Drogeriemarkt hat aber zentrenrelevante Sortimente (z.B. Parfimerie / Kosmetik) nicht
nur als Rand- sondern als Kernsortiment.

- Wird beriicksichtigt. Das Sortiment Parfimerie und Kosmetikartikel wird auf

150 m2 beschréankt.
Es gibt je nach GroRRe durchaus Drogeriemarkte bis zu 500 m2 oder noch
mehr Sortimente in dem Bereich.

17.4

Laut Gutachten der GMA ist von einer fast ausschlielichen Umverteilung des Umsatzes
innerhalb Donaueschingens auszugehen, da 84% des Umsatzes aus Donaueschingen und
Hufingen / Braunlingen generiert werden soll und es sich um bereits in Donaueschingen
vorhandene Sortimente handelt.

Die entsprechende Kaufkraft flie3t heute zu einem grofR3en Teil in das
Gewerbegebiet Hifingen und den dort wachsenden Einzelhandel z.B. den
2017 neu gebauten und erweiterten Lidl.

Der Standort wird einen Gegenpol zum Gewerbegebiet Hifingen bilden und
damit die Nahversorgung in der Kernstadt starken. Die Modernisierung von
Edeka hat gezeigt, dass diese Strategie funktioniert.

Nach Untersuchung der GMA ist durch das Vorhaben nicht von
"Marktaustritten" bedeutet SchlieBungen auszugehen.

Ein Gesprach mit dem Nahkauf in der Karlsstral3e und dem Frischemarkt in
der Siedlung zeigte, dass diese Marktteilnehmer keine kritischen Folgen
furchten.

Es handelt sich auch um einen Nahversorgungsstandort insbesondere fiir die
westlichen Wohngebiete von Donaueschingen.

Nach dem Regionalplan (Kongruenzgebot) darf der Standort auch keine
wesentlich Uber Donaueschingen, Braunlingen, Hifingen hinausgehende
Funktion bernehmen.

17.5

Ein weiterer Abzug von Kundenfrequenz und Umsatz aus der Innenstadt bei der derzeitigen
Leerstandsproblematik ware kontraproduktiv fir das Streben nach Neuansiedlungen und

Nach dem Ergebnis des Gutachtens der GMA sind allein wettbewerbliche
Auswirkungen auf die Innenstadt zu erwarten. Betriebsaufgaben und damit
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Lfd. | Anregungen von Behdrden Abwagungsvorschlag

Nr.
den Erhalt bestehender Ladenlokale. einhergehende relevante stadtebauliche Auswirkungen schliel3en die

Gutachter aus.

- Viele Innenstadte haben mit zunehmenden Leerstanden zu kdmpfen, hier
kann ein gutes Leerstandsmanagement helfen, wenn Eigentimer/Handler und
Kommune eng zusammenarbeiten z.B. beim Aufbau einer Objektdatenbank,
Zusammenlegung von Flachen/-Objekten, gezielte Abstimmungen zwischen
den Eigentimern, Investitionsbereitschaft, Matrix denkbarer Folgenutzungen,
gezielte Ansprache von Branchen mit Ansiedlungspotential, Priifung von Pop-
Up-Stores, Abstimmung mit Vermittlern wie Banken/-Immobilienprofis etc.

- Ein gesunder Wettbewerb im stationdren Handel kann auch Leerstande
verhindern, indem er Angebotsvielfalt und Innovation erzeugt. Dies ist gerade
im Wettbewerb mit dem Online-Handel wichtig.

17.6 | Dabei ist zu beachten, dass manche Innenstadtgeschéafte gerade mal 50 gm Verkaufsflache |50m2 Randsortiment sind génzlich anders zu bewerten als ein 50m2 grof3es
haben, die im geplanten grof3flachigen Einzelhandel als Randsortiment und fur den Fachgeschéft. Kleinere Fachgeschéfte kdnnen sich bspw. deutlich durch
innerstadtischen Handel als unbedenklich abgetan werden. Beratung und Service abheben.

17.7 | Das Sortiment der Fa. Rossmann besteht neben der reinen Drogerieabteilung laut eigener Wird berucksichtigt. Die beschriebenen Randsortimente wurden im B-Plan
Unternehmensbroschiire unter anderem aus Parfimabteilung, umfangreichem Naturkost begrenzt.
und Weinsortiment, umfangreichem Spiel- und Schreibwarensortiment sowie ein erweitertem
Haushaltswarenangebot.

17.8 | Die Firma Lidl musste sich dem Einzelhandelskonzept beugen und innerhalb der definierten |- Auch mit dem hier umzusetzenden Vorhaben wird dem Einzelhandelskonzept
Innenstadt bauen. Die innerstadtische Grenze fir das Einzelhandelskonzept wurde in der Rechnung getragen.
jungsten Vergangenheit sogar enger gezogen auch im Hinblick auf das Posthofareal, das als |- Mit dem Posthof wollte man das innerstadtische Angebot bewusst und aktiv
Fehlentwicklung erkannt wurde und nur mehr Bestandsschutz genief3t. Nun steht genau erweitert. Dies soll im Donaucenter Il gerade nicht der Fall sein. Der Standort
dieselbe Entscheidung wie seinerzeit beim Posthofareal an anderer, zentrumsfernen Stelle soll zu einem Nahversorgungsstandort weiterentwickelt werden.
an.

17.9 | Die Erlaubnis, sonstige zentrenrelevante Sortimente als Aktion zeitlich begrenzt auf mehr als |- Wird beriicksichtigt. Aktionswaren werden in der Festsetzung auf maximal
50 gm zuzulassen bedeutet in der Praxis, dass es faktisch immer eine Aktion geben kann. zwei Wochen je Aktion beschrankt.
Dies hangt nur von der Kreativitat des Betreibers ab. Die Kontrolle ist nicht mdglich und - Die Stadtverwaltung hat durchaus die Mdglichkeit derartige Festsetzungen zu
somit die Einhaltung der Vorgabe nicht kontrollierbar. Es ist weder die Dauer einer einzelnen kontrollieren und hat dies in der Vergangenheit auch schon getan.
Aktion definiert noch was unter einer ,Aktion® verstanden wird.

17.10 | Das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept von 2014 wirde mit der Anderung des B-Planes | Siehe Stellungnahme 17.2

ad absurdum gefuhrt werden.
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Lfd. |Anregungen von Behdrden Abwéagungsvorschlag

Nr.

17.11 | Strategisch sinnvoller ware eine Ansiedlung auf dem freiwerdenden Geléande der - Die Nutzung bzw. Uberplanung des heutigen Realschulgelandes wird in
Realschule. diesem Bebauungsplanverfahren nicht behandelt.

- Im Ubrigen dient der vorliegende Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
des Bestandsstandorts Proviantamt zur Verhinderung stadtebaulich
unerwiinschten Leerstands und Schaffung eines attraktiven
Nahversorgungsstandortes; dies ware durch eine Planung andernorts nicht zu
erreichen.

17.12 | Aufgrund der oben genannten Argumente kann der Gewerbeverein eine Anderung des B- Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Den Anregungen kann aus
Planes ,Proviantamt® nicht beflirworten. den genannten Griinden nur teilweise gefolgt werden.
18 | Gewerbeverein Donaueschingen / Lidl Schreiben vom 20.10.2017
18.1 | 2010 hat die Stadtverwaltung dem Gemeinderat die Ansiedlung eines

Nahversorgungsstandortes und eines Arztehauses auf dem Posthof-Areal an der
Bahnhofstral3e mit einem Muller-Drogeriemarkt, einem (damals) Netto-Markendiscounter,
einem Quick-Schuhgeschéft, einem Kik-Textildiscounter, einer Backerei mit Café, einer
Apotheke etc. empfohlen.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt haben wir vor den Auswirkungen auf den Einzelhandel in
der Karl-stral3e und den angrenzenden Stral3en gewarnt, da sich die Kundenstrome
aufgrund der Entfernung zwischen Posthof-Areal und Karlstral3e negativ auf den zentralen
Versorgungsbereich rund um die Karlstra3e entwickeln wiirde. Ferner haben wir auf das
freie innerstadtische Grundstick in der Villinger StraRe (hinter dem Rathaus, aktuell
Parkplatz) hingewiesen, welches aufgrund der guten Anbindung an die Karlstralle,
insbesondere fiir einen Drogeriemarkt, deutlich geeigneter gewesen ware. Leider wurden
unseren Anregungen und Empfehlungen von der Stadtverwaltung damals kein Gehér
geschenkt.

Von Drogerie Miller gab es damals eine Zusage, dass sie sich in der Villinger Stral3e -
neben Lidl - ansiedeln wirden, sofern im Bereich Bahnhofstral3e keine
Einzelhandelsentwicklung erfolgen wirde. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandlern und
Dienstleistern im zentralen Versorgungsbereich waren u. E. mit diesem Magnet mdglich
gewesen.

Zum Bedauern aller, haben die Folgen der Entwicklung des Posthof-Areals nicht lange auf
sich warten lassen und so haben viele Geschéfte in der KarlstraBe und den angrenzenden
StralRen geschlossen:

KarlstralRe: eine Parfimerie, eine Backerei, zwei Bekleidungsgeschéfte, ein Schuhgeschéft,
eine Metzgerei, ein Wasche- und Bettengeschéft. Max-Egon-Stralie: eine Apotheke,

ZeppelinstralRe: ein Bekleidungsgeschéft, eine Buchhandlung, eine Béckerei, ein Bettenhaus

Auch im Endbericht zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2014 von Herrn Dr.
Acocella wird darauf hingewiesen, dass eine lebendige Innenstadt nur mit kurzen Wegen
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gelingen kann und hierzu der zentrale Versorgungsbereich kompakt abzugrenzen ist. Bereits
dem Nahversorgungsstandort BahnhofstraRe wird lediglich eine eingeschrénkte Anbindung
zum zentralen Versorgungsbereich - aufgrund seiner Distanz zur Karlstraf3e und der
trennenden Wirkung durch die Brigach- bescheinigt. In der Tat ist es leider auR3ert selten,
dass Personen zu Ful3 vom Bahnhofsareal in die Karlstra3e gehen und umgekehrt.

Aktuell hat sich der technische Ausschuss fiir die Anderung des PB ,Proviantamt" Es ist nicht zutreffend, dass der Au3enbereich — in seiner planungsrechtlichen
(Donaucenter 1) ausgesprochen, um auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches Definition nach § 35 BauGB — eine Aufwertung erfahrt.
weiteren zentrenrelevanten Einzelhandel (Lebensmittel und Drogerie) ansiedeln zu kénnen.
Hierdurch erfahrt der AuRenbereich eine weitere Aufwertung, was zugleich die Innenstadt Es bleibt jedoch davon auszugehen, dass hier der Bereich der Kernstadt
weiter schwacht. Dem fir eine funktionierende Innenstadt so wichtigen zentralen gemeint ist, welcher auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt. In
Einzelhandel wird dadurch die Kaufkraft entzogen und ein weiteres Aussterben der dem Fall wird der Hinweis zur Kenntnis genommen. Mit der hier geplanten
Innenstadt wére die Folge. Fortentwicklung zu einem Nahversorgungsstandort soll die Kernstadt jedoch
eine verbesserte Nahversorgung erfahren und zugleich die Aufrechterhaltung
der bestehenden Einzelhandelsstrukturen im Donaucenter Il - unter
Bertcksichtigung der Schutzbediirftigkeit der Innenstadt - sichern.
Dartber hinaus wird auf die Stellungnahme 17.2 verwiesen.

18.2 | Schon in der Vergangenheit wollten sich diverse Einzelhdndler im Aul3enbereich ansiedeln, | Ausgehend von einem Leerstand eines Ankermieters in einem der wichtigsten
was von der Stadtverwaltung mit Blick auf das Einzelhandelskonzept und der zu Versorgungsbereiche aul3erhalb der Innenstadt, hat sich eine Situation ergeben,
befurchtenden Schwéachung der Innenstadt untersagt wurde. Heute soll dieses Gebot welche von dem Einzelhandelskonzept nicht hinreichend abgebildet ist. Mit der
gebrochen werden. Dieses Vorgehen ist es, was uns innerstadtische und langjahrige Entwicklung des Donaucenter Il (i.V.m. dem Donaucenter I) hin zu einem
Handler zu tiefst enttauscht. Nahversorgungsstandort soll in integrierter Lage, die Versorgungslage der

Kernstadt und der westlichen Kernstadt im Besonderen, insgesamt verbessert
werden. Ein von der GMA erstelltes und vom Biiro Dr. Acocella geprtftes
Gutachten attestiert diesem Vorhaben eine solche Zielsetzung erreichen zu
kénnen, ohne dabei den Einzelhandel der Innenstadt negativ zu beeinflussen.
Mdglich wird diese Entwicklung jedoch einzig durch die Tatsache, dass das
Donaucenter Il im ,Vorranggebiet Einzelhandel“ des Regionalplans liegt. Ein
Umstand dem es den meisten anderen Standorten aul3erhalb der Innenstadt
mangelt.

18.3 | Dass im Bereich des Donaucenters Il fir den Investor aufgrund des teilweisen Leerstandes |- Das Bestandsobjekt hat bereits umfassende zentrenrelevante Sortimente, es

Handlungsbedarf besteht, ist ersichtlich. Es ist u. E. jedoch ein absoluter Trugschluss, dass
das Donaucenter Il nur mit zentrenrelevanten Einzelhandel wiederzubeleben ist. Bei einer
realistischen und angemessenen Mietvorstellung des Investors werden sicherlich bald
adaquate Mietinteressenten ihr Interesse bekunden. Dazu gibt es viele Beispiele in anderen
Stadten. Aufgrund der angestrebten Bebauungsplananderung und somit Erweiterung des
Sortimentes wird das Objekt nochmals eine deutliche Wertsteigerung erfahren. Hierdurch

wurde bewusst auf die Erganzung von innenstadtrelevante Sortimente im
engeren Sinne verzichtet (z.B. Bekleidung, Fahrrader, Horgeréte,
Sanitatswaren, Schuhe, Uhren/Schmuck etc). Lediglich das
nahversorgungsrelevante Sortiment wird nun ergénzt. S. Stellungnahme 17.2
- Die Aussage "Bei einer realistischen und angemessenen Mietvorstellung des
Investors werden sicherlich bald adédquate Mietinteressenten ihr Interesse
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wilrde dem Investor, jedoch nicht den Einzelh&ndlern in der Innenstadt, geholfen werden. bekunden." ist irrefuhrend, da es laut Geb&udeeigentimer in der langen
Diese Schitzenhilfe seitens der Stadt sorgt vor allem bei uns langjéhrigen, innerstédtischen Leerstandszeit kaum alternative Mietinteressenten gab und mit diesen keine
Handlern fiur Unverstandnis und Unmut, da erneut der Auf3enbereich gestéarkt und der Gesprache zur Miethéhe gefuhrt wurden. Es ist nicht bekannt, dass sich einer
zentrale Versorgungs-bereich geschwécht wird. Unsere gemeinsame Zielsetzung sollte sein, der Absender bzw. ein Mitglied des Gewerbevereins oder Lidl als Interessent
dass die Innenstadt zuriick zu ihrer alten Starke gefuhrt wird. gemeldet hat.

18.4 | Wir innerstadtische Handler sprechen uns gegen die geplante BP-Anderung zur Ansiedlung | Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Den Anregungen kann aus
eines Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes im Donaucenter Il aus, da die den genannten Grunden nur teilweise gefolgt werden
Folgen fir die bereits heute nicht mehr florierende Innenstadt betrachtlich waren.
Offentliche Auslegung vom 06.10.2017 bis zum 06.11.2017

20 |Mieter A Schreiben vom 06.11.2017

Als direkt Betroffener sehen wir die Stellungnahme des Vorstandes aus einer ganz anderen
Sicht und haben uns deshalb entschlossen, uns auch direkt an Sie zu wenden.

Wie wir alle wissen, wird sich die Struktur im Einzelhandel bedingt durch den E-Commerce
und aggressive Preispolitik ( unter anderem einer moglichen Ansiedlung von Decathlon in
Bad Durrheim) signifikant verandern, diesen Herausforderungen missen wir uns stellen. Als
mittelstéandischer Sportfachhandler mit dem Schwerpunkt im Service und Beratung wird es in
Zukunft schwer, sich am Markt zu behaupten. Trotzdem haben wir uns damals auf Bitten des
Birgermeisters auf eine Erweiterung nach Donaueschingen entschieden und den
wesentlichen Teil unserer Belegschaft, sowie alle Auszubildende nach Donaueschingen
verlagert. Seit dem Leerstand des Objektes in der Hagelrainstrasse verzeichnen wir
Uberproportionale Umsatzriickgange, welche wir langfristig nicht in der Lage sind, zu
kompensieren.

Wir haben daher das gleiche Interesse, wie auch die Stadt Donaueschingen und der
Objektbesitzer, dass Objekt langfristig und qualitative durch eine Vermietung
schnellstmdglich wieder aufzuwerten und somit mogliche Kaufkraft von den Randgebieten
nach Donaueschingen zu ziehen. Statt dem Abfluss der Kaufkraft nach Hufingen, Villingen
oder Bad Diirrheim konnte dieser Zufluss auch der Innenstadt zugutekommen. Die
vorgeschlagenen Lésungswege halten wir keineswegs schéadlich fir den Einzelhandel in der
Innenstadt, selbst nicht fur die zwei inhabergefuhrten Lebensmittelgeschéafte welche wir
vorab gemeinsam besucht haben.

Der Leerstand dauert nun seit ca. einem Jahr an und je langer der Prozess geht, desto
existenzgefahrdender wird es fir uns, da wir mehr und mehr feststellen missen, dass
einmal verlorene Kunden nicht mehr zurtickkehren. Gerne sind wir auch nochmals bereit
unseren Standpunkt in einem personlichen Gespréach darzulegen. In der Hoffnung auf eine
schnellstmégliche zukunftsorientierte Lésung des Sachverhaltes, welche uns erméglicht, den

Kenntnisnahme
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Standort Donaueschingen weiter zu erhalten.
21 |Anlieger B Vermerk vom 10.08.2017
Die Anlieger beklagten zum einen, dass die Musik des Fitnessstudios oft zu laut sei. Die Einhaltung von Larmgrenzen obliegt dem Eigentimer bzw. dem Nutzer. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zwar ein Schallgutachten erstellt,
jedoch wird hier von der Einhaltung der baugebietsbezogenen
Schallleistungspegel ausgegangen.
Des Weiteren regten die Anlieger an, die Baume der im aktuellen B-Plan mit ,PFB 1" D.er Bebauungsplan .setzt den Erhalt dieser Baume fest. Eine Anderung in
; .. : N diesem Bereich ist nicht geplant.
gekennzeichneten Flache nicht zu fallen.
22 |Birgerin C Vermerk vom 24.07.2017

Die angrenzenden Baume sollen nicht geféllt werden, dariiber hinaus jedoch gestutzt
werden kdnnten.

Dies ist nicht Gegenstand der Bebauungsplananderung, wird dem Eigentimer
jedoch Ubermittelt.
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