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A

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden durch Planeintrag in der Nutzungs-
schablone vier reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16—21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen durch Planeintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB;
8§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen haben als Bezugs-
hohe die Hohenlage der Planstrale in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stiicks mit der Verkehrsflache dieser Stral3e. Die Bezugshdhe ist durch lineare Interpolati-
on aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen Stral3enhdhen zu
ermitteln.

Unterer Messpunkt der maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen ist die Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFH) des Bauvorhabens. MalR3geblich fir die EFH ist die H6he des
Rohful3bodens, die maximal 0,30 m tber der Bezugshohe liegen darf.

Die maximal zulassige Traufth6he (THmax= 5,50 m) wird gemessen von der EFH bis Ober-
kante Dachhaut im Schnittpunkt der Wandauf3enhaut

Die maximal zulassige Firsthohe (FHmax= 8,00 m) wird gemessen von der EFH bis zum
hdchsten Punkt des Gebaudes.

Die maximal zulassige Gebaudehthe eines Nebengebaudes (NHmax= 3,00 m) wird ge-
messen von der EFH bis zum héchsten Punkt des Gebaudes.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind (auch in aufgestdnderter Bauweise) bis zur
FHmax. bzw. NHmax. zul&ssig.
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2.2

2.3

4.1

4.2

Grundfldchenzahl (GRZ)

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Fur das Plangebiet wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Grundflachen
von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht tiberschritten werden.

Dabei kann zugelassen werden, dass dauerhaft wasserdurchlassig angelegte Flachen so-
wie die Grundflachen von Garagen und Nebengebauden, deren Uberdachung dauerhaft
begrunt ist, nur zur Halfte auf die zulassige Grundflache angerechnet wird.

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO

Fur das Baugebiet wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone die Zahl der Vollge-
schosse auf zwei Vollgeschosse (Il) begrenzt.

Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Bauweise wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone als offene Bauweise (0)
mit Beschrankung der Zulassigkeit auf Einzelhduser und Doppelhduser festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen den Eintragungen in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Firstrichtung der Hauptgeb&aude wird fir das WR 1 durch Eintragung in der Planzeich-
nung als giebelstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Auf den Baugrundstiicken sind héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.

Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. 8§ 12, 14 BauNVO

Garagen (Ga) und Carports (Ca) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
und in den dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stral3e mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten wer-
den.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer GroRe von 25,00 m3
pro Grundstuck innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, im rickwartigen Grund-
stiicksbereich auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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7.1

7.2

9.1

9.2

9.3

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB

StraBenverkehrsflache

Die Stral3enverkehrsflache wird durch Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ergeben sich aus der Planzeichnung.
Zweckbestimmung: Fuldgéngerbereich bzw. verkehrsberuhigter Bereich.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Entsorgungstragers belastet.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu sammeln und gedrosselt in
den Regelwasserkanal abzuleiten. Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch
geeignete abflussmindernde MalRnahmen (beispielsweise Retentionszisternen, Retenti-
onsmulden, Dachbegriindung) gewahrleistet werden. Die maximal zulassige Einleitmenge
ist auf 0,5 I/s je 100 m? Grundstiicksflache begrenzt. Der Nachweis ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Pflanzgebot im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB
Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralie sind entsprechend dem Planeintrag mittel-

grol3e Laubbaume gemal Pflanzliste mit einem Hochstammdurchmesser von mindestens
12—-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artempfehlung:
Spitz-Ahorn Acer platanoides ,Olmstedt”
Winter-Linde Tilia cordata

Die Baumstandorte kbénnen bei Bedarf angepasst werden.

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

Die Freiflachen der einzelnen Grundstiicke sind mit gebietsheimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein ge-
bietsheimischer, standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Die Standorte sind auf dem Grundsttick frei wahlbar.
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9.4

9.5

9.6

9.6.1

9.6.2

Baumarten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu enthnehmen. Vorzugsweise sollen auf privaten
Freiflachen Obstbaume gepflanzt werden.

Die Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen und
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Fertigstellung des Hauptbaukérpers
durchzufihren.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege und &hnliche, bei denen
eine Verunreinigung durch Lagerung/Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeug-
reinigung/-wartung 0.a. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzu-
stellen, um einen Abflussbeiwert von weniger als 0,8 einzuhalten. Dazu eignen sich zum
Beispiel Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Schotter- oder Kiesbelage. Diese befestigten Flachen sind in angrenzende Grinflachen zu
entwassern.

AuRRenbeleuchtung
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die gesamte AuRRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur nach unten abgeschirmte
Leuchten und Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin und einem
Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht
auszubilden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir den Artenschutz
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zeitliche Beschrankung von Gehdlzarbeiten

Baume und Straucher durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Méarz bis zum 31. Oktober ab-
geschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Nistkasten fur Hohlenbriter

Der Verlust von fur héhlenbritende Vogelarten geeigneten Brutplatzen ist auszugleichen.
Fur jeden entfallenden und geeigneten Héhlenbaum ist ein Ersatz in Form eines Nistkas-
tens fur kleine Hohlenbriter im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung anzu-
bringen.

Der jeweilige Grundstiickseigentiimer ist zur Unterhaltung und Reinigung der Nistk&sten
verpflichtet.
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B

11

1.2

13

14

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221) geandert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 der Verordnung vom 21.11.2017 (GBI.
S. 612, 613) geandert worden ist.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
874 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachformen und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen ergeben sich aus der Nutzungsschablone
in der Planzeichnung. Fir Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, fur flach-
geneigte Dachformen sind auch alternative Materialien zuldssig. Dacheindeckungen und
Ableitsysteme fur Regenwasser (Rinnen, Rohr) aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materi-
alien, bei denen durch Auswaschungen Schwermetalle in den Untergrund oder die Anlage
zur Oberflachenentwéasserung gelangen kénnen, sind nur dann zulassig, wenn durch ent-
sprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewébhrleistet ist, dass
keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.

Das Dach ist mit Materialien in grauer bis schwarzer Ténung oder in roter bis rotbrauner
Farbe zu decken. Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zuléssig.

Dachflachen der Nebengebéude und der Garagen, die eine Dachneigung von weniger als
15° aufweisen, sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,10 m extensiv dauer-
haft zu begriinen. Eine Terrassennutzung mit festem Belag ist ausnahmsweise zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf einer Dachflache des Hauptbaukorpers zu-
lassig, sofern ihre Lange insgesamt die Halfte der Trauflange des Hauptbaukérpers nicht
Uberschreitet. Der Abstand zu den seitlichen Giebelwdnden muss mindestens 1,00 m be-
tragen und mindestens 0,50 m zum First des Hauptdaches. Die Dachneigung der Dach-
aufbauten muss mindestens 30° betragen.

Gestaltung von Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von min-
destens 0,50 m einhalten.

Mullbehalter sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder zu begriinen, sodass sie
von den offentlichen Stralen und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.

Stellplatznachweis
8§ 37 Abs. 1 LBOi.V.m. 8 74 Abs. 2 LBO

Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz fir Wohnungen bis 60,00 m? bzw. zwei
Stellplatze pro Wohneinheit fir Wohnungen tiber 60,00 m? herzustellen.

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden als notwendige Stellplatze anerkannt.
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3. Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschittungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Hohe der Einfriedungen bemisst sich ggf. in Kombination mit Stitzmauern oder Auf-
schittungen.

Einfriedungen entlang offentlicher Flachen dirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m Uber der
angrenzenden offentlichen Flache nicht Gberschreiten.

Mit Einfriedigungen ist gegentber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden, ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die Einfriedigung héher als 1,50 m Uber der an-
grenzenden Grundsticksflache, so vergroR3ert sich der Abstand entsprechend der Mehr-
hohe.

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen mit einer Héhe zwischen 1,00 m
bis 1,90 m Uber der angrenzenden Grundsticksflache zulassig. Ist die Einfriedigung hoher
als 1,20 m und uberwiegend blickdicht, so ist ein Abstand von der Grundstlicksgrenze ent-
sprechend der Mehrhdhe einzuhalten.

4, Gestaltung und Bepflanzung von Vorgéarten
8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Nicht befestigte Vorgartenflachen sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflachen anzu-
legen. Die Anlage von Schotterflachen auf Vorgartenflachen wird grundsatzlich ausge-
schlossen.

Zulassig sind aber naturnah angelegte Steingarten z.B. mit Staudenpflanzungen und einer
Mulchschicht aus Splitt/Kies.
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C

HINWEISE

Pflanzliste — Auswahl gebietsheimischer Gehélze

Baume:
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Héange-Birke
Vogel-Kirsche
Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Apfel

Birne

Zwetschge

Kirsche

Strucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre

Acer platanoides

Betula pendula

Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Malus domestica ,in Sorten’
Pyrus communis ,in Sorten’
Prunus domestica ,in Sorten’

Prunus avium ,in Sorten’

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Dezentrale Niederschlagswasserbehandlung

Neben den unter 9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen genannten Verfahren sind
folgende fachliche Grundsatze zur Schmutz- und Niederschlagswasserbehandlung zu be-
achten:

Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen sollen grundséatzlich im
Trennsystem entwassert werden.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung utber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass unter anderem
bei der Bebauung von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaf-
ten ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung Uber eine min-
destens 0,30 m starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ge-
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gebenenfalls gepuffert) oder eine Kombildsung erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen
kénnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
nur gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Die Ausnahme ist zu
begriinden und dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen
der erlaubnisfreien Beseitigung gemaf § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfallt,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Nie-
derschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen >1.200,00 m2 der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,
Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert
oder ortsnah eingeleitet) werden.

Vorbehandlung

Zu verwenden ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten® (LUBW 2005; http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiservlet/is/ 13994).

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze, Straf3en)
anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaf o.g. Leitfaden im Hinblick auf
die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzuftihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (zum Beispiel verschmutztes Stra-
Benabwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende Vor-
behandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwasserkanal handelt,
mussen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen mussen wasserdicht und mit ei-
nem definierten Ablauf ausgefuhrt werden. Bei der Entwéasserung dieser Flachen ist eine
Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasser-
behandlung/Ruckhaltung maoglich.

Regenrickhaltung

Sofern eine Retention von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick vorgesehen ist,
sollte zusatzlich eine fur die Bemessung maf3gebliche Jahrlichkeit angegeben und mit dem
Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz abgestimmt werden.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser mus-
sen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Regenwassersammelanlagen

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwasser-
sammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht
unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retenti-
onszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfigen (Schwim-
merdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsanlagen konnen bei der
Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden,
wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser
sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beach-
ten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass
Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.
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3. Umgang mit Bodenmaterial

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberbo-
den und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten
Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (beispielsweise zum Massenaus-
gleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von Bodenmate-
rial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist mog-
lichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in maximal
2,00 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten
Zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wur-
zelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrock-
netem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (<4,00 N/cm?) be-
fahren werden.

BaustralBen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abge-
trocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfalle zur Verwertung (zum Beispiel Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis
(Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unauf-
gefordert an das Landratsamt — Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz — zu Ubermit-
teln. Untersuchungen fur Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich. (Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenver-
anderungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schéadlicher Bodenveranderun-
gen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu.)

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die durchwurzel-
bare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial
nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte
der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen Baulberwachung vom Beginn der Anliefe-
rung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Boden-
materials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren
und dem Landratsamt — Amt fir Umwelt, Wasser-und Bodenschutz — mitzuteilen.

Selbststandige Bodenauffillungen und -abgrabungen im AufRenbereich sind ab einer Fla-
che von mehr als 500,00 m? bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei
sind die AusmalRe des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist unab-
hangig von der Flache erforderlich, wenn die Auffullflache in einem Schutzgebiet liegt.
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4, Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (vor allem § 49 WHG i.V.m. § 43
WHG) sind zu beachten.

Dréan- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unter-
halb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren
(zum Beispiel ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte). Zur Herstellung der Ab-
dichtung von Baukoérpern/Bauteilen o.a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen
eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Arietenkalk-Formation (Unterjura).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mog-
licher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifen-
des, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (beispielsweise zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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