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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geéandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablo-
ne ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Malf der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 16—21a BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der

Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen durch Planeintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB;
§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen haben als Bezugs-
hohe die Hohenlage der Kappelestral3e in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Bau-
grundstiicks mit der Verkehrsflache dieser Stral3e. Die Bezugshdhe ist durch lineare In-
terpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen Stral3en-
héhen zu ermitteln.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

THmax. = maximal zulassige Traufhthe = 5,50 m
FHmax. = maximal zulassige Firsthbhe = 9,00 m
NHmax. = maximal zulassige Gebaudehodhe eines Nebengebaudes = 3,00 m

Unterer Messpunkt fiir die Wand- und Firsthéhe ist die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH)
des Bauvorhabens. Maf3geblich fiir die EFH ist die Hohe des Rohful3bodens, die maximal
0,30 m uber der Bezugshohe liegen darf.

Die THmax. wird gemessen von der EFH bis Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt der
Wandauf3enhaut.

Die FHmax. wird gemessen von der EFH bis zum héchsten Punkt des Geb&udes.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind (auch in aufgestéanderter Bauweise) bis zur
FHmax. bzw. NHmax. zuldssig.
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1.2

1.3

14

15

Grundflachenzah! (GRZ)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Fur das Reine Wohngebiet wird den Eintragungen der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Gemal 819 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Grundflachen
von Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten werden. Ausnahmen
i.S.d. 8 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO gelten entsprechend.

Dabei kann zugelassen werden, dass dauerhaft wasserdurchlassig angelegte Flachen
sowie die Grundflachen von Garagen und Nebengebauden, deren Uberdachung dauer-
haft begrint ist, nur zur Halfte auf die zulassige Grundflache angerechnet wird.

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO

Fur das Baugebiet wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone die Zahl der Vollge-
schosse auf zwei Vollgeschosse (1) begrenzt.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Bauweise wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone als offene Bauweise (0)
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen den Eintragungen in
der Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Firstrichtung der Hauptgebéude wird durch Eintragung in der Planzeichnung festge-
setzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Auf den Baugrundstiicken sind héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. 8§88 12, 14 BauNVO

Garagen (Ga) und Carports (Ca) sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.
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8.

1.6

1.7

1.8

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der éffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der StraRe mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten wer-
den.

Nebenanlagen sind pro Grundstick bis zu einer GrofRe von 40,00 m? auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB

StraRenverkehrsflache
Die Stral3enverkehrsflache wird durch Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

Beseitigung von Niederschlagswasser
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstick zu sammeln und gedrosselt in
den Ortskanal abzuleiten. Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch geeig-
nete abflussmindernde MaRnahmen (zum Beispiel Retentionszisternen, Retentionsmul-
den, Dachbegriindung) gewéhrleistet werden. Die maximal zulassige Einleitmenge ist auf
0,5 I/s je 100 m2 Grundstticksflache begrenzt. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen.

Pflanzgebot Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstiicksflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ist der stidliche Gebietsrand mit ei-
ner artenreichen Hecke und mit Einzelbaumen in einer Breite von 3,00 m zu bepflanzen.

Der geplante Grinstreifen ist zu mindestens 70 v.H. abwechselnd mit Bdumen und locke-
ren Strauchgruppen zu bepflanzen, wobei grundstiicksbezogen pro angefangene 10 Ifm
Grundstucksgrenze mindestens ein Baum zu pflanzen ist.

Baum- und Straucharten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen. Thuja und andere
nicht standortgerechte Pflanzungen sind ausgeschlossen.

Bei der Auswahl und Pflege der Pflanzungen ist auf die Freihaltung des Lichtraumprofils
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu achten. Die Hecke ist alle 10 bis 25 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Die Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptgebaudes
durchzufihren.

Verwendung wasserdurchladssiger Beldge
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Fahrzeug-
reinigung/-wartung 0.4. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchldssigen Belagen
herzustellen, um einen Abflussbeiwert von weniger als 0,8 einzuhalten. Dazu eignen sich
zum Beispiel Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Schotter- oder Kiesbeldge. Diese befestigten Flachen sind in angrenzende Grinflachen
Zu entwassern.
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1.9

11

1.2

1.3

AulRenbeleuchtung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur nach unten abgeschirmte
Leuchten und Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin und einem
Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht
auszubilden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S.581, ber. S. 698), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221) geandert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 der Verordnung vom 21.11.2017 (GBI.
S. 612, 613) geandert worden ist.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachformen und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen ergeben sich aus der Nutzungsschablo-
ne in der Planzeichnung. Fur Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, fiir flach-
geneigte Dachformen sind auch alternative Materialien zulassig. Dacheindeckungen (ein-
schl. das Ableitungssystem) aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materialien, bei denen
durch Auswaschungen Schwermetalle in den Untergrund oder die Anlage zur Oberfla-
chenentwésserung gelangen kénnen, sind nur dann zulassig, wenn durch entsprechende
Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewahrleistet ist, dass keine
Schadstoffe ausgewaschen werden kdnnen.

Das Dach ist mit Materialien in grauer bis schwarzer Tonung oder in roter bis rotbrauner
Farbe zu decken. Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachflachen der Nebengebaude und der Garagen, die eine Dachneigung von weniger als
15° aufweisen, sind mit einer Vegetationsschicht von min. 10 cm extensiv dauerhaft zu
begriinen. Eine Terrassennutzung mit festem Belag ist ausnahmsweise zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, sofern ihre Lange insgesamt die Halfte
der Trauflange des Hauptbaukdrpers nicht tUberschreitet. Der Abstand zu den seitlichen
Giebelwanden muss mindestens 1,00 m betragen und mindestens 0,50 m zum First des
Hauptdaches. Flachdacher sind fir Dachaufbauten unzulassig.

Gestaltung von Nebenanlagen

Zuldssige Nebenanlagen missen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten.

Mullbehalter sind in Geb&uden unterzubringen, einzuhausen oder zu begriinen, sodass
sie von den Offentlichen StralRen und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.
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10.

11.

12.

Stellplatznachweis
§ 37 Abs. 1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 LBO

Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit fir Wohnungen bis 60,00 m2
bzw. sind zwei Stellplatze je Wohneinheit fir Wohnungen tber 60,00 m2 herzustellen.

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden als notwendige Stellplatze anerkannt.

Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschittungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Hohe der Einfriedungen bemisst sich ggf. in Kombination mit Stitzmauern oder Auf-
schuttungen.

Einfriedungen entlang offentlicher Flachen dirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m tber der
angrenzenden offentlichen Flache nicht tGberschreiten.

Mit Einfriedigungen ist gegenuber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden,
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die Einfriedigung hoher als 1,50 m tber der
angrenzenden Grundsticksflache, so vergréRert sich der Abstand entsprechend der
Mehrhohe.

An den Ubrigen Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen mit einer Hohe zwischen 1,00 m
bis 1,90 m Uber der angrenzenden Grundstiicksflache zuldssig. Ist die Einfriedigung héher
als 1,20 m und Uberwiegend blickdicht, so ist ein Abstand von der Grundstiicksgrenze
entsprechend der Mehrhdhe einzuhalten.

Gestaltung und Bepflanzung von Vorgarten
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Nicht befestigte Vorgartenflachen sind dauerhaft zu begriinen. Die Anlage von Schotter-
flachen auf Vorgartenflachen ist unzulassig.

HINWEISE

Pflanzliste

Auswahl gebietsheimischer Geholze

Baume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hénge-Birke Betula pendula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
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Apfel
Birne
Zwetschge

Kirsche

Straucher:
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
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Malus domestica ,in Sorten’
Pyrus communis ,in Sorten’
Prunus domestica ,in Sorten’

Prunus avium ,in Sorten’

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2. Denkmalschutz
(Hinweise des Landesdenkmalamtes)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gemafl § 2 DSchG: Hinter den Hau-
sern, Bretena fruhmittelalterlicher Reihengraberfriedhof (6./7. Jahrhundert n.Chr.), Ifd.
Nr. 7 auf der Liste der Kulturdenkmale. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen
Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gemaf § 2 DSchG — zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatz-
lich ein 6ffentliches Interesse.

Im Vorfeld von Bodeneingriffen soll frihzeitig (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten,
Baugrunduntersuchungen, Leitungstrassen etc.) der Humusabtrag/Oberbodenabtrag im
Bereich der Bodeneingriffsflachen in Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen
Denkmalpflege durchgefiihrt werden. Dies betrifft insbesondere die unbebauten Freifla-
chen. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum Baubeginn frei-
zuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archéa-
ologischer Befunde (Kulturdenkmale gemaf 8§ 2 DSchG) zu rechnen ist. Sollten sich hier-
bei archaologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Aus-
grabungen zu rechnen.
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Die betreffende Flache wird gemaR 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

(3465723 / 5316227] Ly T w =

¥

e
z

Kulturdenkmale geméB DSchG

500 m Archéologisches Denkmal
Priiffall (Arch.)

| | Datengrundlage: Obars Wissen
Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg n " =
Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Stand der Geobasisinformationen: 09/2016 B

| | Ausdruckdatum: 13.02.2019

(3466867 / 5315443]

Das Bebauungsplangebiet (blau umrandete Flache) liegt im Bereich des Kulturdenkmals
gemal 8§ 2 DSchG: Hinter den Hausern, Bretena frihmittelalterlicher Reihengraberfried-
hof (6./7. Jahrhundert n.Chr.).

3. Abwasserbeseitigung
(Hinweise des Amts flir Wasser- und Bodenschutz)

Schmutzwasser

Die in einem Bebauungsplan erstmals zur Bebauung vorgesehenen Flachen sollen
grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden.

Niederschlagswasser — Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass unter an-
derem bei der Bebauung von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu be-
wirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung tber eine min-
destens 0,30 m starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ge-
gebenenfalls gepuffert) oder eine Kombildsung erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen
konnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
nur gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberir-
disches Gewasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Die Ausnahme ist
zu begriinden und dem Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.
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Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen
der erlaubnisfreien Beseitigung gemanR § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterfallt,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Nie-
derschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen >1.200,00 m2 der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsfla-
chen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt
(versickert oder ortsnah eingeleitet) werden.

Niederschlagswasser — Vorbehandlung

Zu verwenden ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten® (LUBW 2005; http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiserviet/is/ 13994).

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze, Straf3en)
anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaf o.g. Leitfaden im Hinblick auf
die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (zum Beispiel verschmutztes Stra-
Benabwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende Vor-
behandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwasserkanal handelt,
mussen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet werden.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit ei-
nem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser Flachen ist eine
Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasser-
behandlung/Riickhaltung méglich.

Niederschlagswasser — anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser mus-
sen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser tber Regenwasser-
sammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht
unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Rickhaftung werden Retenti-
onszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfliigen (Schwim-
merdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsanlagen kénnen bei der
Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden,
wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser
sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu be-
achten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass
Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

4, Umgang mit Bodenmaterial

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen.
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Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeig-
neten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (beispielsweise zum Mas-
senausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertung von Bo-
denmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist mog-
lichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in maximal
2,00 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenar-
ten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wur-
zelraum fur geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrock-
netem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (<4,00 N/cm?)
befahren werden.

BaustralB3en sollen mdglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abge-
trocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfalle zur Verwertung (zum Beispiel Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis
(Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und un-
aufgefordert an das Landratsamt — Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz — zu
Ubermitteln. Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt,
sind nicht erforderlich. (Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Boden-
veranderungen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu.)

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwur-
zel-bare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial
nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswer-
te der Verwaltungsvorschrift flr die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bauuberwachung vom Beginn der Anliefe-
rung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehtérenden Boden-
materials eine sensorische Prufung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren
und dem Landratsamt — Amt fur Umwelt, Wasser-und Bodenschutz — mitzuteilen.

Selbststéandige Bodenauffillungen und -abgrabungen im AuRRenbereich sind ab einer Fla-
che von mehr als 500,00 m2 bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei
sind die Ausmal3e des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmigung ist un-
abhangig von der Flache erforderlich, wenn die Auffillflache in einem Schutzgebiet liegt.
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5. Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (vor allem § 49 WHG in Verbin-
dung mit 8§ 43 WHG) sind zu beachten.

Dréan- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile un-
terhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fuhren (zum Beispiel ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukoérpern/Bauteilen oder ahnlichem dirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

6. Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
(Hinweise Umweltbliro Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen)

Zur Verminderung von Vogelschlag ist fir Bauvorhaben, die grofRere Glaselemente als
das gangige ,Wohnhaus-Lochfenster" oder Sonderstrukturen wie glaserne Balkonbris-
tungen, Wintergarten etc. enthalten, vom Bauherrn vor Baubeginn ein mit dem Hochbau-
amt abgestimmtes MalRnahmenkonzept zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas vorzu-
legen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten mit grof3en Glasflachen
(>4,0 m2) in Abstimmung mit dem Hochbauamt folgende MalRBhahmen zu ergreifen:

- Ausschluss von Uber-Eck-Verglasungen

- Transparente Scheiben fir Vogel sichtbar machen durch geprifte Markierungen
am Glas, wie zum Beispiel

- durch Siebdruckverfahren, Mattierungen oder Folien

- Verwendung fester vorgelagerter Konstruktionen, wie zum Beispiel Rankgitterbe-
grinungen oder feststehender Sonnenschutz

Auf das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von wildlebenden Vogeln gemaf § 44 Abs. 1
Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

Im Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" herausgegeben. Diese ist als PDF-Datei abrufbar unter https://www.
vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas _licht_2012.pdf

7. Altlasten

Im Bereich des Plangebietes sind zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen be-
kannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumafRnahmen optische oder geruchliche Auffalligkei-
ten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz un-
verzuglich anzuzeigen.
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