planbaar Anlage 2

Grof3e Kreisstadt Donaueschingen
Bebauungsplan ,,Graustein, 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Stand: 11.03.2019
Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Graustein, 1. Anderung“ wurde auf den nachstehenden Rechtsvor-
schriften ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2018
(GBI. S. 221) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 der Verordnung vom 21.11.2017 (GBI.
S. 612, 613) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
geéndert worden ist.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten
Art enthalten, auRer Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch Planeintrag in der Nutzungs-
schablone ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2 Die in 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und sportliche Zwecke sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3  Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind jedoch zulassig (8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.4 Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans (8 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).
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Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Allgemein
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl,

der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse, der Bauweise sowie der Hohe
der baulichen Anlagen durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird weiterhin bestimmt durch Festsetzung der Ge-
schosszahl und Bezugshohen.

Stellplatze
Gemal § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der

Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
unbertcksichtigt.

Sonstige Nebenanlagen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Nr.1, 2, und 3
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Erdgeschossfulzbodenhéhen (EFH)

Die Bezugshdhe (Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss) ist 756,43 m i. NN. Die
EFH kann nach oben und unten jeweils um 0,30 m Uber- oder unterschritten werden.
Wird die festgesetzte EFH Uberschritten bzw. unterschritten, verringert bzw. erhéht sich
die maximale Gebaudehthe um die Differenz.

Maximale Gebaudehthe

Als maximal zulassige Gebaudehdhe wird 6,75 m lGber EFH festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdachern gilt als maximale Gebaudehdhe die Oberkante Attika,
gemessen an der Aulenkante des aufgehenden Mauerwerks.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern bemisst sich die Gebdudehdhe bis zum First
bzw. zur Spitze der Dachkonstruktion der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhen ist fur untergeordnete Nebenanla-
gen und technische Einrichtungen (z.B. Liftungsschéachte, Schornsteine) sowie fir Mo-
bilfunkmasten zulassig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Bebauung mit der offenen Bau-
weise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bestimmt.

Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (89
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

Carports und Garagen gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemalR § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Unterirdische Bauteile sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den durch Planzeichen (rot gestrichelte Linie) festgesetzten Flachen zuléssig.

Sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Gréf3e von
25,00 m3 pro Grundsttick innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, im riickwar-
tigen Grundstiicksbereich auch aufRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Fihrung von Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind in dem Plangebiet unterirdisch zu fihren.

Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je Privatgrundstuck ist pro angefangene 500,00 m2 Grundstticksflache mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Laubbaum oder ein grof3kroniger Baum aus den nachfolgenden

Listen 7.2.1 und 7.2.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Liste der Baume und Straucher

Klein- bis mittelkronige Baume:

Feldahorn, Spitzahorn (Sorte), Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche/
Vogelbeere, Mehlbeere.

GroRRkronige Baume:

Bergahorn, Spitzahorn, Sommer- /Winterlinde, Rotbuche, Esche, Trauben- /Stieleiche
und einheimische Obstbaume.

Straucher:

Heckenrose, Schlehe, Weil3dorn, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn, roter Hartriegel, Liguster,
Holunder, wolliger Schneeball, gewdhnlicher Schneeball, rotes Geil3blatt, Haselnuss
Die Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Fertigstellung des Hauptbaukor-
pers durchzufuhren.
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8. AulBRenbeleuchtung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fir die AuBenbeleuchtung sind nur nach unten abgeschirmte Leuchten und Leucht-
mittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin zulassig. Die Leuchten sind
staubdicht auszubilden.

9. Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung von Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Kabelverteilerschranke des Stromversorgers sind im gesamten Bereich auf Anlieger-
grundstiicken, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen, zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Graustein, 1. Anderung*
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachformen und Dachneigung

Im zeichnerischen Teil werden in den Nutzungsschablonen die zulassigen Dachformen
festgesetzt: Flachdach bzw. Pultdach.

Eindeckung
Das Dach ist mit Materialien in grauer bis schwarzer Tonung oder in roter bis rotbrauner

Farbe zu decken. Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.
Vollflachig angebrachte Bedachungsmaterialien sowie Ableitungsanlagen fur Regen-
wasser (Rinnen, Rohre) aus Metall (zum Beispiel Kupfer, Zink oder Blei) sind nicht
zulassig.

Flachdéacher sind mindestens extensiv mit einer Vegetationsschicht von 0,10 m dauer-
haft zu begrinen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bis zur maximalen Geb&aude-
hohe gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

Dachaufbauten bei Wohngebauden

Die Lange der einzelnen Gauben bzw. Negativgauben einschlieBlich Wiederkehren
durfen in der rechnerischen Zusammenfassung 1/2 der Geb&udeldnge nicht uber-
schreiten.

e Breite der Gauben a + b betragt maximal 1/2 der Hauslange.

o Breite der Gaube c betragt maximal 1/2 der Hauslange.

Dachaufbauten und Hausldnge

—105m —10,5m
10m a3 .~ [075m — € 1075m
Hauslange ——— +— Hauslange

Die Abstandsflache von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachenfenster
e zum First muss mindestens 0,50 m senkrecht gemessen,

e zur Traufe mindestens 0,75 m

e und zur GiebelauRenwand mindestens 1,00 m

betragen.
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Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1
Nr. 3 LBO).

Grundstiicksfreiflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht tberbauten Grundsticksflachen (Vorgéarten,
Garten) bzw. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind als Griinanlagen herzu-
stellen und zu unterhalten. Schottergéarten sind unzul&assig.

Weqge, Zufahrten und Stellpléatze

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf privaten Flachen sind mit durchlassigen
Belagen aus Rasengittersteinen, grof3fugigem Pflaster, Schotterrasen oder wasserge-
bundener Decke zu versehen. Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses ist
ein Abflussbeiwert von < 0,8 einzuhalten

Folgender Stellplatznachweis ist fiir Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:

Einfamilienhaus 2 Stellplatze
Mehrfamilienhaus bis zur Zweizimmerwohnung  je Wohnung 1,25 Stellplatze
ab Dreizimmerwohnung je Wohnung 1,75 Stellplatze

Einfriedungen und Stutzmauern

Die Hohe der Einfriedungen bemisst sich ggf. in Kombination mit Stiitzmauern oder
Aufschiittungen. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen dirfen eine Gesamthdhe
von 1,00 m Uber der angrenzenden offentlichen Flache nicht Gberschreiten.

Mit Einfriedigungen ist gegeniber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt
werden, ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die Einfriedigung hoher als
1,50 m uber der angrenzenden Grundstiicksflache, so vergréert sich der Abstand
entsprechend der Mehrhéhe.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen mit einer Hoéhe zwischen
1,00 m bis 1,90 m uUber der angrenzenden Grundsticksflache zulassig. Ist die
Einfriedigung hdher als 1,20 m und Uberwiegend blickdicht, so ist ein Abstand von der
Grundstiicksgrenze entsprechend der Mehrhdhe einzuhalten.

Stitzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein verblendete Mauern zu
errichten. Stlitzmauern sind als Trockenmauern auszufiihren, soweit statisch mdglich.
Ist die Stitzmauer hoher als 1,50 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Halfte
um mindestens 0,50 m gegenliber der Vorderkante des darunterliegenden Mauerteils
zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in die Landschatft ist der dstliche Rand des
Geltungsbereiches entlang der HegistraRe mit einer Hecke zu versehen. Hiervon aus-
genommen sind Garagenzufahrten und Hauseingange.
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3. Festsetzungen zur naturvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung (8 74
Abs.3Nr.2LBOi.V.m. 81 Abs. 6 Nr. 7und 8 9 Abs. 1 Nr. 14 bzw. 20 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser, vor allem das Dachablauf-
wasser, ist auf dem Grundstick zu sammeln und gedrosselt in den Mischwasserkanal
abzuleiten. Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch geeignete, abfluss-
mindernde Mal3nahmen (z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Dachbegrin-
dung) gewabhrleistet werden. Die maximal zulassige Einleitmenge ist auf 0,51/s je
100 m? Grundstucksflache begrenzt. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Ge-
samtflache von 1,00 m2 zulassig. Die Oberkante darf eine Hohe von 3,00 m tber der
festgesetzten Bezugshohe nicht tberschreiten.

Im Gesamten Plangebiet sind unzulassig:

e beleuchtete Werbeanlagen,

e Booster (Lichtwerbung am Himmel),

¢ Werbeanlagen auf dem Dach,

¢ selbstandige (freistehende) Werbeanlagen.

5. Gestaltung und Bepflanzung von Vorgarten (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Nicht befestigte Vorgartenflachen sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflachen
anzulegen. Die Anlage von Schotterflachen oder Steingarten auf Vorgartenflachen ist
nur in untergeordnetem Umfang auf einer Flache bis maximal 15 m? je Baugrundstiick
zulassig.
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C Hinweise

1. Dezentrale Niederschlagswasserbehandlung

Dezentrale Beseitigung

Nach 8 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass unter
anderem bei der Bebauung von Grundsticken das Niederschlagswasser dezentral zu
bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand maoglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung Uber eine
mindestens 0,30 m starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewassereinlei-
tung (gegebenenfalls gepuffert) oder eine Kombiloésung erfolgen. Fur stark bean-
spruchte Flachen kdnnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich
sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung
ist nur gegeben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Die Aus-
nahme ist zu begriinden und dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzutei-
len.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderun-
gen der erlaubnisfreien Beseitigung gemal § 2 der Niederschlagswasserverordnung
unterfallt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit
ist die Niederschlagswasserbeseitigung von bebauten oder befestigten Flachen
>1.200,00 m? der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsfla-
chen, Altlast und altlastverdéachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt

(versickert oder ortsnah eingeleitet) werden.

Vorbehandlung

Zu verwenden ist der Leitfaden ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten® (LUBW 2005; http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiserv-
let/is/13994).

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-Stellplatze, Stra-
3en) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemal o.g. Leitfaden im Hin-
blick auf die mdgliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung durchzu-
fuhren.


http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiservlet/is/
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiservlet/is/
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Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (zum Beispiel verschmutztes
Strallenabwasser) muss der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausrei-
chende Vorbehandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwasser-
kanal handelt, miissen eventuell Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet wer-
den.

Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit
einem definierten Ablauf ausgefuhrt werden. Bei der Entwasserung dieser Flachen ist
eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur
Abwasserbehandlung/Ruckhaltung maéglich.

Regenrickhaltung

Sofern eine Retention von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick vorgesehen
ist, sollte zusatzlich eine fir die Bemessung mafgebliche Jahrlichkeit angegeben und
mit dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz abgestimmt werden.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Regenwassersammelanlagen

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwasser-
sammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen
nicht unterirdisch versickert werden darf. Zur Verbesserung der Rickhaltung werden
Retentionszisternen empfohlen, die Gber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfligen
(Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsanlagen kon-
nen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung ange-
rechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser tiber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwas-
ser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu
beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h.
dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein
muss.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AufRenbereich

Zu verwenden ist der Leitfaden ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement
in Baden-Wirttemberg" (LUBW, 2016;
http://www4.1ubw.baden-wuerttemberg.de/serviet/is/261161)



http://www4.1ubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161)
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Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungs-
pflichtige bei der Planung und Erstellung der fir ein Baugebiet notwendigen Entwasse-
rungs- und AbleitungsmafRnahmen auch das von angrenzenden Gelanden abfliel3ende
Niederschlagswasser zu bertcksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur
hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unter-
liegt dartiber hinaus Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahrenab-
wehr und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. (8§ 1 Abs.6
BauGB u. § 37 WHG)

Aus verschiedenen Grunden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus Aul3en-
einzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu wild
abflieRendem Wasser und Uberflutungen kommen.

2. Umgang mit Bodenmaterial

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen.

Dass bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an ge-
eigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (beispielsweise zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
maximal 2,00 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Ver-
nassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten zu begrunen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut ab-
getrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich
ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (<4,00
N/cm?) befahren werden.

BaustraRen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei ab-
getrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

10
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Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt
fur mineralische Abfélle zur Verwertung (zum Beispiel Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fih-
ren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Boden-
schutz - zu Gbermitteln. Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches aus dem Plange-
biet stammt, sind nicht erforderlich. (Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastverdachtige Flachen zu.)

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das Boden-
material nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zu-
ordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelun-
gen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautberwachung vom Beginn der An-
lieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden Bo-
denmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu doku-
mentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser-und Bodenschutz - mitzu-
teilen.

Selbststéandige Bodenauffiillungen und -abgrabungen im AuRRenbereich sind ab einer
Flache von mehr als 500,00 m? bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig.
Hierbei sind die AusmalRe des Gesamtvorhabens ausschlaggebend. Eine Genehmi-
gung ist unabhangig von der Flache erforderlich, wenn die Auffllliflache in einem
Schutzgebiet liegt.

3. Grundwasserschutz
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (vor allem § 49 WHG i.V.m. §

43 WG) sind zu beachten. Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betrof-
fen.
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Dréan- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bau-
teile unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufuhren (zum Beispiel ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte). Zur
Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen 0.4. dirfen keine Stoffe verwen-
det werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Donaueschingen, ..............c.cooe...

Erik Pauly
Oberbirgermeister
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