GroRe Kreisstadt Donaueschingen, Ortsteil Aasen, Bebauungsplan ,,Graustein, 1. Anderung*

Anlage 4

Abwéagungsvorschlag: Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB), Stand: 11.03.2019

Lfd. |Anregungen von den Behorden, sonstigen Tragern dffentlicher Abwagungsvorschlag
Nr. Belange und der Offentlichkeit
1. RP Freiburg,

Abteilung 2 -

Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
79083 Freiburg i. Br.
Schreiben vom 31.01.2019

1. Planungsrechtliche Belange

1.1

Entgegen den Ausfihrungen in der Bebauungsplanbegrindung ist das
Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan nicht als Wohnbaufl&-
che, sondern als ,Flache fir die Landwirtschaft" enthalten.

Allerdings kann die nun geplante, nur ca. 0,125 ha grof3e Wohnge-
bietserweiterung u. E. im vorliegenden Fall noch als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Nach Auffassung der héheren Raumordnungsbehérde ist es hier des-
halb ausreichend, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
an die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplans anzupassen.

1.2

Aus den bisherigen Planunterlagen wird noch nicht ausreichend deut-
lich, ob bzw. inwieweit das Bebauungsplananderungsverfahren nach §
13 BauGB (vereinfachtes Verfahren), § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 BauGB) oder
nach 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) betrieben werden soll.

Dies ist deshalb im weiteren Verfahren noch néher auszufuhren.
Hierbei weisen wir allerdings darauf hin, dass die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Graustein" - entgegen den Ausfuihrungen in der Bebau-
ungsplanbegriindung - u. E. weniger der ,Innenentwicklung" oder ,in-
nerdrtlichen Nachverdichtung”, als vielmehr einer Bauflachenerweite-
rung in den bisherigen Aul3enbereich hinein dient.

Es sollte deshalb geprift werden, ob hier nicht am ehesten ein Bebau-
ungsplanverfahren nach 8§ 13b BauGB in Frage kommit.

Abschnitt 1.2.1 der Begrindung bekommt folgende neue Fas-
sung: “Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 des GVV
Donaueschingen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Wohnge-
bietserweiterung betragt lediglich ca. 0,125 ha und der Flachen-
nutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Das Planungsziel ist
daher in Bezug auf Bedeutung und GroR3e, nicht jedoch in Be-
zug auf die Darstellung aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar.”

Der Anregung wird gefolgt. Abschnitt 7 der Begrindung be-
kommt folgende neue Einleitung:

.7. Verfahren nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan ,Graustein, 1. Anderung” sieht eine Ande-
rung der Bebauung im bisher nicht bebaubaren Teil des Gel-
tungsbereichs des aktuell rechtskréaftigen Bebauungsplanes
,Graustein“ mit einer Nachverdichtung nach § 13a Abs. 1
BauGB vor und damit verbunden eine Erweiterung der Gebiets-
abgrenzung fur Wohnnutzungen im Auf3enbereich i.S.d. § 13b
Abs. 1 BauGB.

Die Gesamtflache der Anderung betragt 1.247 m2. In Zusam-
menhang mit der Grundflachenzahl setzt der Bebauungsplan
demnach eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 fest, was
als Grenzwert in 8 13b BauGB vorgegeben ist.
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2. Belange der Raumordnung und Landesplanung

21

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-
Heuberg liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zu einem ,schutz-
bedurftigen Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Vor-
rangflur) i. S. d. Grundsatzes 3.2.2 Regionalplan.

Wir regen deshalb an, hier auch die Belange der Landwirtschaft und des
Erhalts guter landwirtschaftlicher Béden in die bauleitplanerische Abwa-
gung einzubeziehen.

2.2

Aus unserem Raumordnungskataster geht hervor, dass die Anderungs-
flache im Bereich des Bauhdhenangabenplanes 2001, des Bauschutz-
bereiches und der Hindernisbegrenzungsflache um den Landeplatz Do-
naueschingen-Villingen liegt.

Wir regen deshalb an, auch das fir die Belange des Luftverkehrs zu-
standige Referat 46.2 (Luftverkehr und Luftsicherheit) beim Regierungs-
prasidium Stuttgart an dieser Planung zu beteiligen.

3. Prufung der Umweltbelange

Die 88 13 Abs. 3 Satz 1, 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13b Satz 1 BauGB
befreien zwar vom Verfahren der Umweltprifung, nicht aber von der
materiellen Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes in der Abwagung zu
berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7, 8 1 Abs. 7 sowie § 1a BauGB).

Nach § 13b BauGB gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspléne
mit einer Grundflache von weniger als 10 000 m2 im Sinne des §
13a Abs. 1 Satz 2 BauGB, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Dies ist hier gegeben.
Obwohl § 13a und 8 13b BauGB verschiedene Voraussetzun-
gen haben, ist eine Kombination durch den Verweis von § 13b
auf 8§ 13a BauGB mdglich. “

Wird zur Kenntnis genommen.
Das Landwirtschaftsamt im Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis ist an dem Verfahren beteiligt worden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte Gebaudehdhe orientiert sich am bestehenden
Nachbargebaude. Zudem steigt das Gelande stark an. Die ge-
plante Gebaudehohe ragt nicht tGber den hochsten Punkt des
Gelandes hinaus. Mit einer Beeintrachtigung des Flugverkehrs
ist daher nicht zu rechnen. Der Verkehrslandeplatz Donaue-
schingen-Villingen ist an dem Verfahren beteiligt worden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Graustein, 1. Ande-
rung“ sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes (8§ 1
Abs. 6 Nr. 7, 8 1 Abs. 7 sowie § la BauGB) in der Abwagung
bertcksichtigt worden. Die Untere Naturschutzbehérde im Land-
ratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis ist an dem Verfahren beteiligt
worden.
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In enger Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde sollte
deshalb geprift werden, ob die bislang in den Bebauungsplanunter-
lagen enthaltenen Ausfihrungen zu den Umweltwirkungen dieser
Planung sowie die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3nahmen so ausrei-
chend sind.

4. Hinweis

Die textlichen Ausfiihrungen zum Gebaudebestand innerhalb des Ande-
rungsbereiches auf Seite 3 der Bebauungsplanbegriindung sind u.E. so
unzutreffend. So zeigt auch die auf Seite 2 der Begriindung dargestellte
Gebietsabgrenzung, dass sich die dort aufgefiihrten Gebaude auf den
Flst. 401/2 (Garage) und 401/3 (Teil einer Garagenbebauung) aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Anderungsentwurfes
befinden.

Wir regen daher an, diese Angaben entsprechend zu andern.

Im Ubrigen stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage, warum nicht
auch die bereits auf dem Flst. 401/3 vorhandene, aber auf3erhalb des
Geltungsbereiches des bhisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes liegende Wohn- und Garagenbebauung (Hausnummer 21a) in das
jetzige Anderungsverfahren einbezogen wurde.

Hier handelt es sich offensichtlich um ein redaktionelles Miss-
verstandnis. Die textlichen Ausflihrungen zum Gebaudebestand
innerhalb Seite 3 der Begriindung beziehen sich nicht auf den
Anderungsbereich, sondern auf den bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan. Zur Verdeutlichung wird der entsprechende
Einleitungssatz in der Begrindung wie folgt geandert:

.Entgegen dieser Festsetzung wurde die Flache geringfligig
bebaut, die siidwestlich an den Geltungsbereich der Anderung
grenzt. Dabei ragen lediglich Teile des Garagengebaudes in den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans.*

Das Wohngeb&ude und der Grof3teil der Garagen auf dem
Grundstick Flst. 401/3 liegen im Geltungsbereich einer Abrun-
dungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB.
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Umweltbiro
GVV Donaueschingen

Schreiben vom 21.02.2019

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen den vorliegenden
Bebauungsplan.

A. Standort/Landschaftsbild

Beim Bebauungsplan ,Graustein, 1. Anderung“ handelt es sich um eine
Erweiterung der bestehenden Bebauungsflache des alten Bebauungs-
planes ,Graustein® im Nordosten von Aasen. Aufgrund der geringen
zusatzlichen Flache (782 m? auBerhalb der bisherigen Planflache) ist
diese Erweiterung als Abrundung einzustufen.

B. Naturschutz
keine Anmerkungen

C. Bebauungsvorschriften
Die Verpflichtung zur Begrinung von Flachdachern wird begrif3t.
Es sollte erganzt werden: 0 — 15° Neigung.

Zu B 2.1: Hier sollte erganzt werden: Die Anlage von Schottergérten
wird ausgeschlossen.

Zu B 5: Die Vorgaben fur Vorgarten hier stehen in Widerspruch zum
Absatz B 2.1, der eine generelle Begriinung fordert. Schottergarten bis
15 m? halten wir fir zu grofRflachig. Wenn Absatz B 2.1 gilt, sollte B 5
ersatzlos entfallen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der angeregten Ergénzung, auch Pultdacher mit einer Neigung

bis zu 15° zu begrtinen, wird nicht gefolgt:

e Ein nachtragliches Anbringen von Photovoltaik- bzw.
Solarthermie anlagen waren auf einem Grindach nur sehr
schwer moglich.

e Der geplante Grauwasserkreislauf ware nicht mdglich. Mit
einer Dachbegriinung gabe es zu viele Huminstoffe, die eine
Verwendung des Wassers hierfur ausschliel3en.

Der Anregung wird gefolgt und die Ziffer B 2.1 der textlichen
Festsetzungen entsprechend erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und die bisherige Ziffer B 5 der textli-
chen Festsetzungen entsprechend gestrichen.
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Die Vorgabe wasserdurchlassiger Befestigung von Wegen und Zufahr-
ten wird begrift.

Zur Verminderung von Vogelschlag ist fur Bauvorhaben, die groRere

Glaselemente als das gangige ,Wohnhaus-Lochfenster” oder Sonder-

strukturen wie glaserne Balkonbristungen, Wintergarten etc. enthalten,

vom Bauherrn vor Baubeginn ein mit dem Bauamt abgestimmtes Mal3-

nahmenkonzept zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas vorzulegen.

Formulierungsvorschlag:

»Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten mit grof3en

Glasflachen (> 4m?) in Abstimmung mit dem Bauamt folgende Maf-

nahmen zu ergreifen:

e Ausschluss von Uber-Eck-Verglasungen

o Transparente Scheiben fur Vogel sichtbar machen durch geprifte
Markierungen am Glas, wie z.B. durch Siebdruckverfahren, Mattie-
rungen oder Folien

¢ Verwendung fester vorgelagerter Konstruktionen, wie z. B. Rankgit-
ter-begriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz).

Auf das Toétungs- bzw. Verletzungsverbot von wild lebenden Végeln

gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird

hingewiesen.

Im Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschire ,Vogel-

freundliches Bauen mit Glas und Licht" herausgegeben. Diese ist im

Internet als PDF-Datei abrufbar:

https://www.vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel

glas licht 2012.pdf*

Zum Schutze der Insekten sollte die Qualitat der Beleuchtung im Au-
Renbereich wie folgt geregelt werden: Fir die gesamte AulRenbeleuch-
tung des Plangebiets sind nur nach unten abgesicherte LED-Leuchten
und -Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelvin zulas-
sig. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist unzulassig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anregungen zur Verhinderung von Vogelschlag sind nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
bleiben unberihrt.

Mit dem Grundsticksverkauf wird der zukinftige Bauherr tber
die Anregungen und der Broschire informiert.

Es wird eine neue textliche Festsetzung A 8 wird mit folgendem
Wortlaut in die textlichen Festsetzungen aufgenommen: ,Fir die
AulRenbeleuchtung sind nur nach unten abgeschirmte Leuchten
und Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000
Kelvin zulassig. Die Leuchten sind staubdicht auszubil-
den.“3.000 Kelvin ist nach dem Stand der Wissenschaft die Ma-
ximaltemperatur, um warmes Licht zu gewahrleisten. Die Art des
Leuchtmittels vorzuschreiben ist nicht erforderlich und gerecht-
fertigt.
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D. Grinordnung

Zu A7: Die Pflanzlisten sind unter Absatz 7.2.1 und 7.2.2 aufgefihrt.
Das festgesetzte Pflanzgebot (1 Baum 1. Ordnung bzw. 2 Baume 2.
Ordnung je angefangene 300 m? Grundstuicksflache entspricht 5 Bau-
men 1. Ordnung bzw. 10 Baumen 2. Ordnung fiur die BP-Flache) fuhrt
zu einer zu dichten Bepflanzung, die uns nicht umsetzbar erscheint. Wir
schlagen daher vor, die Pflanzverpflichtung auf 1 Baum 2. Ordnung je
500 m? angefangene Grundstiicksflache anzupassen.

Weiterhin sollte eine Konkretisierung dahingehend erfolgen, dass sich
das Pflanzgebot nur auf die stdlichen Flachen der Flurstiicke 402 und
403 bezieht, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in die Landschaft regen wir
an, die Pflanzung eines 3 m breiten Heckenstreifens mit Pflanzenarten
der Liste 7.2.3 entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplanes fest-
zusetzen.

E. Regenwasser

Im Bebauungsplan ist eine gedrosselte Ableitung des Niederschlags-
wassers vorgesehen.

Inwieweit eine Versickerung auf dem Grundstiick méglich ist, sollte ge-
pruft werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Ziffer A 7.1 der textlichen
Festsetzungen bekommt folgende neue Fassung:

“‘Je  Privatgrundstick ist pro angefangene 500,00 m2
Grundstuicks flache mindestens ein klein- bis mittelkroniger
Laubbaum oder ein grof3kroniger Baum aus den nachfolgenden
Listen 7.2.1 und 7.2.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

Der Konkretisierung bedarf es nicht, weil sich die Festsetzungen
nur auf den Geltungsbereich beziehen.

Bei der von der Bebauungsplananderung betroffenen Flache
handelt es sich um eine reine Mahwiese ohne besondere
Pflanzenvorkommen. Durch die unter A7 der textlichen
Festsetzungen getroffenen MalRnahmen werden die durch die
Bebauung verursachten Eingriffe ausgeglichen. Daher wird der
Anregung nur insoweit nachgekommen, als die textlichen
Festsetzung B 2.3 um eine Ziffer B 2.3.3 mit folgendem Inhalt
erganzt wird:

»ZUr besseren Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ist
der dstliche Rand des Geltungsbereiches entlang der
HegistraBe mit einer Hecke zu versehen. Hiervon
ausgenommen sind Garagenzufahrten und Hauseingange.”

Die genaue Breite wird dem Bauherrn Uberlassen. Die Art der
Bepflanzung wird durch die textlichen Festsetzungen A 7 gere-
gelt.

Eine Retention des Niederschlagswassers wird durch eine
Retentionszisterne vorgenommen. Eine Retensionsmulde ist
wegen der Hangneigung des  Grundsticks  héchst
wahrscheinlich nicht moglich. Ansonsten wird auf die
Festsetzungen zur naturvertraglichen Niederschlagswasserbe-
seitigung B 3 und die dazugehérigen Hinweise C 1 verwiesen.
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F. Plangestaltung
Keine Anmerkungen

G. Energie
Bislang keine Angaben. Angesichts der geringen Grélie des Baugebie-
tes erscheint eine Nahwarmeversorgung nicht moglich.

H. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB entfallt
die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Umweltberichtes sowie einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH
Postfach 140
78502 Tuttlingen
Schreiben vom 29.01.2019

Zum Bebauungsplan bringen wir folgende Anregungen ein:

Zur Versorgung des geplanten Wohnhauses mit elektrischer Energie
konnen wir unsere derzeit bestehenden Anlagen erweitern. Der An-
schluss des gepl. Wohnhauses wird voraussichtlich als Freileitungsan-
schluss gegebenenfalls als Kabelanschluss realisiert.

Im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Neubaumafnahmen wird es eventuell
erforderlich, auf 6ffentlichem Grund und nicht 6ffentlichen Grund, auch
auRRerhalb des Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelvertei-
lerschrénke zu errichten.

In den Textteil bitten wir auch aufzunehmen, dass Kabelverteilerschran-
ke der Netze BW GmbH im gesamten Bereich auf Anliegergrundstu-
cken, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen, gemal3 § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB zu dulden sind.

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie, uns
weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen werden um A 9 Anlagen und Ein-
richtungen zur Verteilung von Strom (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
erganzt mit dem Wortlaut: ,Kabelverteilerschranke der Netze
BW GmbH sind im gesamten Bereich auf Anliegergrundstiicken,
angrenzend an offentliche Verkehrsflachen zu dulden.”

Wird zugesagt.
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4, Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
- Landwirtschaftsamt -
HumboldtstralZe 11
78166 Donaueschingen
Schreiben vom 06.03.2019
Es werden insgesamt 1.247 m? landwirtschaftliche Flache in Anspruch |Wird zur Kenntnis genommen.
genommen, deren Lage schon sehr siedlungsnah ist. Das restliche
Grinland mit ca. 1.849 m? kann weiterhin als Grinland genutzt werden,
die Zufahrt und Bewirtschaftbarkeit der Restflache wird durch die Ande-
rung nicht verschlechtert.
Aus landwirtschaftlicher Sicht stehen keine erheblichen Bedenken der | Wird zur Kenntnis genommen.
Erweiterung bzw. Umwidmung des Baugebiets Graustein entgegen.
5. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis

Amt fir Umwelt, Wasser und Bodenschutz
Am Hoptbihl 5
78048 Villingen-Schwenningen
Schreiben vom 06.03.2019

Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Wasser- und Boden-
schutzes bertcksichtigt werden, kénnen wir dem Vorhaben zustimmen:

Abwasser

Neben den bereits im Bebauungsplan genannten Verfahren zur
Schmutz- und Niederschlagswasserbehandlung und -ableitung ist Fol-
gendes zu erganzen:

Niederschlagswasser

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung lber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht
die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundstiicken das
Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schad-
los und mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
weise C im Bebauungsplan aufgenommen
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Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versicke-
rung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die direk-
te ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombilésung
erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen kénnen weitergehende An-
forderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlags-
wasserbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn weder eine Versickerung
noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser mit ver-
tretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist zu be-
grinden und dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzutei-
len.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den
Anforderungen der erlaubnisfreien Beseitigung gemaR § 2 der Nieder-
schlagswasserverordnung unterfallt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Niederschlagswasser-
beseitigung von bebauten oder befestigten Flachen > 1200 m? der unte-
ren Wasserbehorde anzuzeigen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderun- | Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
gen, Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht |weise C im Bebauungsplan aufgenommen

ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet)
werden.

Vorbehandlung

zu verwendender Leitfaden:
J#Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” | Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
(LUBW, 2005; weise C im Bebauungsplan aufgenommen
http://www4Jubw.baden-wuerttembera.de/servlet/is/13994)

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (PKW-
Stellplatze, StralRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewer-
tung gemal o.g. Leitfaden im Hinblick auf die mdgliche stoffliche Belas-
tung und ggf. erforderliche Behandlung durchzufihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entspre-
chend verschmutztes StralRenabwasser) muss vor der Versickerung
durch geeignete MalRnahmen vorbehandelt werden.
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Ist eine ausreichende Vorbehandlung nicht méglich, ist das Nieder-
schlagswasser dem Mischwasserkanal zuzuleiten. Flachen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen missen wasserdicht und mit ei-
nem definierten Ablauf ausgefihrt werden. Bei der Entwasserung dieser
Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vor-
schalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/ Rickhaltung mdaglich.

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Ruckhaltung von Nieder-
schlags-wasser missen den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechen.

Dacheindeckungen

Wir bitten, in die unter Punkt B - 1.2 aufgefiihrte Regelung beziiglich
der fur die Dacheindeckung erlaubten Materialien auch das Ablei-
tungssystem fir Regenwasser (Rinnen, Rohre) aufzunehmen.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser tUber
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der
Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden darf.
Zur Verbesserung der Rickhaltung werden Retentionszisternen emp-
fohlen, die Uber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfigen (Schwim-
merdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsanlagen
kénnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasser-
behandlung angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachende-
ckend zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen
als Brauchwasser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch
die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte
Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser
(Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
weise C im Bebauungsplan aufgenommen

Der Anregung wird gefolgt. Satz 2 der textlichen Festsetzung B
1.2 wird wie folgt neu gefasst:

“Vollflachig  angebrachte = Bedachungsmaterialien  sowie
Ableitungsanlagen fir Regen-wasser (Rinnen, Rohre) aus
Metall (zum Beispiel Kupfer, Zink oder Blei) sind nicht zulassig.”

Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
weise C im Bebauungsplan aufgenommen
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Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches
dem Plangebiet ggf. stérend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch
der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch
geeignete MalRnahmen mdglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafur
notwendige Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm machtige
belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung ins Gewas-
ser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fur den Umgang mit Regenwas-
ser: Regenriickhaltung" der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstticks
behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden (8§ 37 Abs.1 WHG).

Die entsprechenden MalRhahmen sind im Bebauungsplan darzustellen.

Hinweis:

Unter Punkt B - 3 wird festgelegt, dass das anfallende Oberflachenwas-
ser in den Regenwasserkanal abzuleiten ist. GemaR der uns vorliegen-
den Unterlagen ist im Planbereich lediglich ein Mischwasserkanal und
kein Trennsystem (Regenwasserkanal und Schmutzwasserkanal) vor-
handen. Wir bitten, den betroffenen Absatz entsprechend anzupassen.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AufRenbereich

zu verwendender Leitfaden:

.Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement
Wirttemberg" (LUBW, 2016;
http://www4.1lubw.baden-wuerttemberg.de/serviet/is/261161)

in Baden-

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwas-
serbeseitigungspflichtige bei der Planung und Erstellung der fir ein
Baugebiet notwendigen Entwéasserungs- und AbleitungsmalRnahmen
auch das von angrenzenden Gelanden abflieRende Niederschlagswas-
ser zu bertcksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur hoch-
wassersicheren Erschlie3ung).

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich ein Grund-
stiick, auf dem die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir den
Bau eines Einfamilienhauses geschaffen werden. MalRnhahmen
gegen wild abflieRendes Niederschlagswasser sind im Plangebiet
nicht vorgesehen. Aus der bisherigen Bebauung des Umfeldes
und den Ortlichen Kenntnissen liegen keine Anhaltspunkte vor,
die Malznahmen gegen wild zuflieRendes bzw. abflieRendes Nie-
derschlagswasser im Plangebiet erforderlich machen.

Die textlichen Festsetzung B 3 wird entsprechend Kkorrigiert.

Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 1 der Hin-
weise C im Bebauungsplan aufgenommen.
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Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt darlber hinaus
Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahrenabwehr
und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. (8 1
Abs.6 BauGB u. § 37 WHG)

Aus verschiedenen Grinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hangla-
gen, aus AuReneinzugsgebieten, Uberlastung des Kanalnetzes etc.,
kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und Uberflutun-
gen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten | Wird zur Kenntnis genommen.
erstellt, eine Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept aufge-
stellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes mdglichst fur die Gesamtgemarkung nach den For-
derrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % gefordert werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren|Wird zur Kenntnis genommen.

Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkun- | Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich ein Grund-
gen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen | stiick, auf dem die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir den
Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden. Bau eines Einfamilienhauses geschaffen werden.

Des Weiteren konnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen | Entsprechende Festsetzungen sind im Plangebiet nicht vorge-
fur den Starkregenschutz, z.B. flr Ruckhalt, Ableitung, Versickerung |sehen. Im Plangebiet sind aufgrund der naturraumlichen Gege-
etc., festgesetzt werden. benheiten und den bisherigen Erfahrungen im Umfeld keine
Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und|Umstéande bekannt, die MalRnahmen zur Abwehr von Naturge-
Uberschwemmungen sowie zu Starkregen sind hier zu finden: | walten im Bebauungsplan erforderlich machen.
httos://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge

und htto://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen
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Bodenschutz

zu verwendende Grundlagen:
Merkblatt ,Boden - ein schitzenswertes Gut!" (LRA SBK, 2012,
https://www.lrasbk.de/media/custom/2961 1678 1.PDF?1542640801 )

Schutzgut Boden in der Umweltprifung
Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § | Wird zur Kenntnis genommen.
13a BauGB handelt, ist fur diesen Eingriff kein Ausgleich erforderlich.

Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist gemaf § la Abs. 2 BauGB sowie im Sinne | Wird zur Kenntnis genommen.

der Erhaltung einer naturnahen kleinraumigen Wasserbilanz auf das|Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich ein Grund-
notwendige Mal3 zu beschranken. Dazu sind folgende Punkte zu beach- | stiick, auf dem die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur den
ten und im Bebauungsplan festzusetzen: Bau eines Einfamilienhauses geschaffen werden. Die Anregun-
Die ErschlieBungsflachen (StraBen, Wege etc.) sind auf das technisch|gen sind somit bereits stadtebaulich vertraglich bericksichtigt
vertretbare Mindestmald zu begrenzen, um die Versiegelungsflache zu | worden.

minimieren.

Neben den Fahrbahnen sollen mdglichst Grinstreifen, Vegetationsfla-
chen und Gehdlzpflanzungen zur Erhéhung der Verdunstung und Versi-
ckerung angelegt werden.

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc.,
bei denen eine Verunreinigung durch Lagerung/Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.&. nicht zu erwarten
ist, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder
Kiesbelage etc.), ggf. zusatzlich mit bewachsenen Versickerungsmul-
den, herzustellen.

Garagen sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie
maoglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und maéglichst nur im bauli-
chen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Es darf maximal die Mindestanzahl an Stellplatzen gemaf der aktuell
gultigen Fassung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiur Ver-
kehr und Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV
Stellplatze) eingerichtet werden.
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Umgang mit Bodenmaterial
GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande- | Die folgenden Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 2
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen | der Hinweise C im Bebauungsplan aufgenommen.

der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Dass bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach
humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und
soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen
Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die
DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem
Unterboden ist méglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung
unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die
durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei
langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten
Zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet ist. Erdarbeiten soll-
ten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und broseligem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren
unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit gerin-
ger Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

BaustralRen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte
Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bo-
denverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzu-
lockern.
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Bodenmaterial, welches von au3erhalb in das Plangebiet antransportiert
und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersu-
chen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfélle zur Verwertung (z.
B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitats-
Uberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, De-
klarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fuhren und
unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz - zu Ubermitteln. Untersuchungen fur Bodenmaterial, welches
aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial
in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bun-
des Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen
Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen
einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte
der Verwaltungsvorschrift fr die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom
Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum
Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung
durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landrat-
samt - Amt fir Umwelt, Wasser-und Bodenschutz - mitzuteilen.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / grof3flachige schadliche
Bodenveranderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder | Wird zur Kenntnis genommen.
Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumal3nahmen optische oder ge-
ruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziiglich anzuzeigen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass aktive Gewerbestandorte nicht als
Altstandorte bewertet wurden, sofern keine Nutzungsanderung stattge-
funden hat. Dennoch besteht dort grundséatzlich je nach Nutzung ein
Verdacht auf Untergrundverunreinigungen.

In der Néhe des Plangebietes befanden sich mehrere Bunker, die nach | Wird zur Kenntnis genommen.

Auskunft Ortskundiger als Munitionslager dienten. Die Kampfmittelfrei- | Bei der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft wurden
heit auf dem Plangebiet wird von uns nicht beurteilt. FUr eine Beurtei- | keine Umstande bekannt, die MaBnahmen zur Abwehr einer
lung der Kampfmittelfreiheit wéare der Kampfmittelbeseitigungsdienst|Gefahrdung durch Kampfmittel erforderlich machen.

(RP Stuttgart) anzufragen. Mit dem Grundsticksverkauf wird der zukinftige Bauherr tber
die Anregungen informiert.

Grundwasserschutz
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8§ 49
WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Misch- | Die Hinweise und Vorgaben werden unter Nummer 3 der Hin-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist|weise C im Bebauungsplan aufgenommen.

grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchsten Grund-
wasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren (z. B.
.weille Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukoérpern / Bauteilen o. a. diurfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwas-
sers zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Wird zur Kenntnis genommen.
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6. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Untere Naturschutzbehérde
Am Hoptbihl 5
78048 Villingen-Schwenningen
Schreiben vom 07.03.2019
Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung. Geschiitze Biotope und FFH-Mahwiesen sind nicht
betroffen. Die Gestaltung von ggf. erforderlichen Stitzmauern in Tro-
ckenbauweise aus Natursteinen sowie eine Begriinung der Flachdacher
und Einschrankung einer Gartengestaltung mit Schotterflichen wird | Wird zur Kenntnis genommen.
begrufit.
KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN
7. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Amt far Abfallwirtschaft
Am Hoptbiihl 2
78048 Villingen — Schwenningen
Schreiben vom 30.01.2019
8. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
- StraRenbauamt -
HumboldtstraRe 11
78166 Donaueschingen
Schreiben vom 01.02.2019
9. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Vermessungs- und Flurneuordnungsamt
HumboldtstraRe 11
78166 Donaueschingen
Schreiben vom 04.02.2019
10. Stadt Donaueschingen

Kommandant Feuerwehr Donaueschingen
Durrheimer Str. 2a —
78166 Donaueschingen
Schreiben vom 06.02.2019
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11.

Stadtverwaltung Hufingen
Hauptstr. 18
78183 Hufingen

Schreiben vom 15.02.2019

12.

Stadt Donaueschingen
SG 31 Sicherheit und Ordnung
Untere Verkehrsbehotrde

Schreiben vom 31.01.2019

13.

Stadt Donaueschingen
Wasserwerk

Villinger Stral3e 27

7166 Donaueschingen

Schreiben vom 31.01.2019

14.

Unitymedia BW GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

Schreiben vom 21.02.2019

15.

Landesnaturschutzverband BW
Olgastrafde 19
70182 Stuttgart

Schreiben vom 04.03.2019

Schreiben erfolgte im Namen des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wirttemberg, des NABU und des BUND Regionalver-
bandes.
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