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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Da sich der Geltungsbe-
reich im Aufenbereich befindet, ist eine Umweltprifung durchzufuhren.

Die maRgeblichen Rechtsgrundlagen sind:

e BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017

e BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v.
13.05.2017

e PlanzeichenVO Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstellung
des Planinhalts, Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der Landesbauordnung (LBO) Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 5. Marz 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 8GBI. S. 313).

3 Anhang zum Bebauungsplan

Im Anhang finden sich Pflanzlisten zu den Pflanzgeboten 1, 2, 3 und 4

4 Anlage zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
e Zeichnerischer Teil (Planzeichnung);
o Textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften: Teil |
e Begrindung: Teil lla;
e Begrundung Teil Ilb: Umweltbericht;

5 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Er umfasst
die Flurstiicke: 1662, 1662/1, 1663, 1663/1, 1663/2, 1663/3, 1663/4, 1663/5, 1664, 1665, 1666, 1667/1 und
1667/2.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

6.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude;

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

PLANUN G sV S

Nicht zulassig sind:

- Anlagen flir sportliche Zwecke;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
- Anlagen flir Verwaltungen;

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 BauNVO)

6.2.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

6.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflache (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt
die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen einschlieBlich zugehdriger Nebenein-
richtungen, dazu zéhlen die Flachen der Stellplatze einschlieRlich Fahrgassen sowie die Flachen
der fir die Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen Nebenraume, und sind auf die Geschossflache
nicht anzurechnen.

6.2.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Staffelgeschosse sind bei einzeln stehenden Hausern an einer Aulenseite und bei Doppelhausern
an jeweils einer Aulenseite mindestens 1,5 m von der Aulenwand des Gebaudes zuriickzusetzen.
Alle Ubrigen AuRenseiten von Staffelgeschossen sind von der Aufenwand des Gebaudes um je-
weils mindestens 0,5 m zurlickzusetzen.
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6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung bauli-
cher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

6.3.1 Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt: Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser (E/D) zulassig. Die Lange der Gebaude
darf 30 m nicht iberschreiten.

6.3.2  Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache werden im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans durch das Festsetzen von Baugrenzen bestimmt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht (iberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht eingehaust) und -
Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 10 m um bis zu 1,5 m zulassig.

6.3.3  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehohen (OK) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolu-
te Hohen Uber Meereshohe Normal Null (m 0. NN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachda-
chern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO der hochste Punkt des Dachs festgesetzt. Als oberer Bezugs-
punkt ist auf Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die maximal zulassige Gebaudehdhe
der héchste Punkt der Dachhaut (Oberkante Dachstein/-ziegel) festgesetzt. Eine Uberschreitung der ma-
ximal zulassigen Gebaudehdhe um maximal 1,5 m fir erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. techni-
sche Aufbauten) und fiir Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist ausnahmsweise zulassig.

I
¢

\Y
=
&)

1,1m

10,0 m

Prinzipskizze Flachdach
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6.4 Flachen fiir Stellplaitze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO, und § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

6.4.1 Flachen fiir Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
6.4.2 Flachen fir Carports und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

6.4.1 Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Je Geb&ude ist eine Geschirrhltte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten)
bis 30 m* Bruttorauminhalt innerhalb der tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstuicksfla-
chen zulassig.

6.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.5.1  StralRenbegrenzungslinie
Die StralRenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
6.5.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6.5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBweg
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Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung FuRweg, ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

6.5.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsflache

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung gemischt genutzte
Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

6.6  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.6.1 Offentliche Griinflichen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind gart-
nerisch zu gestalten (siehe Pfg 1). Die mit Pflanzbindung gekennzeichneten Baume (Pfb 1) sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine Liste geeigneter Pflanzenarten findet sich
im Anhang.

Zweckbestimmung: Parkanlage, Spielanlage
Die offentliche Griinflache am Rainlesbachweg wird mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Spiel-
anlage festgesetzt.

Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen, Ausgleichsflache
Die offentliche Griinflache am Rainlesbach wird mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen,
Ausgleichsflache festgesetzt (siehe 6.7.1 und 6.8.5).

6.6.2 Private Grinflachen

Die privaten Grinflachen sind zu mind. 80 % gartnerisch zu gestalten (siehe Pfg 2). Zur géartneri-
schen Gestaltung gehdren eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie eine Rasenansaat
(Landschaftsrasen). Eine Liste geeigneter Pflanzenarten findet sich im Anhang.

6.7  Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen, Gewinnung von Bodenschéatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

6.7.1 Aufschittungen

In den im Plan als Flachen fiir Aufschittung gekennzeichneten Bereichen ist eine durchgehende
Aufschittung des Gelandes in einer Hohe von 0,5 m gegenliber dem urspriinglichen Gelande zum
Schutz vor Hangwasser zu errichten und auf Dauer zu erhalten. Die Aufschittung ist auf der Sud-
seite als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen durch eine Befestigung in 0,5 m Hohe
gegenuber dem urspriinglichen Gelande zu befestigen.

6.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.8.1 Gewasserrandstreifen entlang des Rainlesbaches und Ausgleichsflache

Der Gewasserrandstreifen entlang des Rainlesbaches wird als offentliche Grinflache mit einer
Breite von 10 m festgesetzt. Er dient dem Schutz des Gewassers und soll schédliche Eintrége in
9
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6.8.2

6.9

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

das Gewasser vermeiden. Zudem dient die offentliche Grinflache der Umsetzung von Mafinahmen
des naturschutzrechtlichen bzw. planungsrechtlichen Ausgleichs. Fur die Flache wird ein Pflanzge-
bot (Pfg 5) festgesetzt.

Vogelschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme)

Sudlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 60 m ein Vogelschutzgebiet (Schutzge-
biet Nr. 8017441.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),
siehe Pflanzliste im Anhang

Pfg 1: Begriinung 6ffentlicher Grinflachen

Die im Plan gekennzeichneten éffentlichen Grinfldchen sind auf mindestens 80 % der Flache mit
standortgerechten Baumen und Strauchern der im Anhang genannten Artengruppen oder hecken-
artig zu bepflanzen und durch Pflege dauerhaft zu erhalten. Die Griinflachen sind mit Rasenansaat
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Pfg 2: Begrlinung privater Griinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf mindestens 80 % der Flache mit Rasenan-
saat oder Strauchern der im Anhang genannten Artengruppen zu bepflanzen und durch Pflege
dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grundstlcksflachen sind je angefangene 150 m? der nach der festgesetzten GRZ
nicht tberbaubaren Grundsttlicksflache mit mindestens einem Baum 2. Ordnung zu bepflanzen. Ei-
ne Liste geeigneter Pflanzenarten findet sich im Anhang.

Pfg 3: Pflanzung von Einzelbaumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorten sind Laubbaume 2. Ordnung mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Lage der anzupflanzenden Baume ist nicht bindend. Abweichungen von bis zu 5 m sind
zulassig.

An allen eingezeichneten Baumstandorten sind standortgerechte Arten zu verwenden. Die Pflan-
zungen sind durch regelméaRige Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Eine Liste geeigneter Pflanzenarten findet sich im Anhang.

Die offentlichen Verkehrsgrinflachen im Bereich der 6ffentlichen Parkierung im Straenraum sind
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Pfg 4: Dachbegriinung

Die Flachdacher (0° - 10°) sind auf einer Fldche von 60 % der Dachflachen extensiv mit einer min-
destens 15 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine Liste geeigneter Pflanzenarten
findet sich im Anhang.

10
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Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind zulassig, soweit der Anteil der Dachbegriinung an der
Gesamtdachflache 50 % nicht unterschreitet.

6.9.5 Pfg 5: Entwicklung eines Gewasserrandstreifens und Ausgleichsflache

Der im Plan gekennzeichnete Gewasserrandstreifen entlang des Rainlesbachs dient als Aus-
gleichsflache und ist als Sukzessionsflache und Hochstaudenflur durch zweimalige Mahd im Jahr
zu entwickeln.

6.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pfb 1: Pflanzbindung Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgangige
Baume sind durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen (vgl. Pflanzliste im Anhang).

Der Wurzelbereich der Baume (mind. die Bodenoberflache unter der Krone, maglichst zzgl. 1,5 m zu allen
Seiten) ist mit einem stabilen Zaun vor Auswirkungen durch Baumalinahmen wahrend der Bauzeit zu si-
chern. Wird wahrend der Baumalinahmen im Wurzelbereich Boden voriibergehend oder dauerhaft aufge-
schttet, ist fir eine ausreichende Belliftung zu sorgen. Nach Ende der Bauzeit ist der Wurzelbereich der
Baume mdglichst von jeglichen Bodenbelagen freizuhalten.

7 Ortliche Bauvorschriften

7.1 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude und untergeordnete Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als Dachform Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 25° bis 45° und Flachda-
cher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) bis 15° zulassig.

Der Kniestock darf bei Satteldachern max. 1,1 m Hohe betragen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte
Stellplatze (Carports) und Geschirrhlitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten)
sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude mit Satteldach sind Dachziegel oder Betonsteine. Das Dach ist
mit Materialien in grauer bis schwarzer Tonung oder in roter bis rotorauner Farbe zu decken. Grellfarbige
oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachflachen der Nebengebaude und der Garagen, die eine Dachneigung von weniger als 15° aufweisen,
sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens 15 cm extensiv dauerhaft zu begriinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

11

PLANUN G sV S



Stadt Donaueschingen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,Weiherbriinnele“ in Neudingen

Die Summe aller Aufbauten und Einschnitte bei Satteldachern darf zusammen 50 % der jeweiligen Lange
des Gebaudes (bei Doppelhausern jeder Wohneinheit bzw. jeden Teils des Gebaudes) nicht tberschreiten.
Der senkrechte Abstand zum First muss mindestens 50 cm, der waagerechte Abstand zur duleren Gie-
belwand des Gebaudes bzw. der Hausgruppe und zu anderen Aufbauten oder Einschnitten mindestens
2 m betragen.

Fur Flachdacher gelten die Regelungen zu den Vollgeschossen in Kapitel 6.2.3.

7.2 Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind nicht zulassig.
7.3 Anlagen zur Energiegewinnung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind zulassig. Photovoltaik und Solarthermieanlagen schlie3en eine
Begriinung von Dachflachen nicht aus (vgl. Kapitel 6.8.4).

7.4  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade als Hinweis auf Beruf oder Ge-
werbe, nur bis zu einer Gesamtflache von 1 m? zulassig. Die Werbeanlagen diirfen nicht iber die Fassade
hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen oder Pylonen sind nicht zulassig. Werbeanlagen in Form
von Lauflicht- oder Wechselanlagen, Laserwerbung, groflachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulassig.

7.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und iiber die Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

7.5.1  Bodenversiegelung.

Zum Schutz des Klimas, zur Verminderung der Aufheizung und zum Erhalt der Kalt- und Frischluft-
entstehung, ist die Bodenversiegelung mdglichst gering zu halten.

7.5.2  Wasserdurchl@ssige Ausflihrung von Stellplatzflachen sowie Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Ein- und Ausfahrten und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) herzustellen. Der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

ANMERKUNG: Soll in den textlichen Festsetzungen gestrichen und in der Begriindung aufgefiihrt
werden.

7.5.3  Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind im Allgemeinen bis zu einer Hohe von max. 75 cm zulassig.

12
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754

7.5.5

7.5.6

7.5.7

Hohere Gelandespringe durch Aufschuttungen und Abgrabungen des natlrlichen Gelandes inner-
halb des nordéstlichen Baufensters 6stlich der offentlichen Grinflache sind im freien Gelénde in
Abstufungen von max. 75 cm Hohe zu unterteilen.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden oder
mussen auf durch Bepflanzung oder Einfriedung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

Einfriedungen und AuRenanlagen

Gartenmauern und Hecken sind bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m Hohe zugelassen.
Zu 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand der Einfriedungen von 0,5 m einzu-
halten. Bei 6ffentlichen Gehwegen ist kein Mindestabstand einzuhalten.

Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem Einreichen des
Baugesuchs sind mittels Schnitten durch das gesamte Grundstlick das Einfligen des Gebaudes,
Stltzmauern oder Aufschittungen bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbar-
grundstiicken nachzuweisen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlcke sind als Griinflachen mit flachigem Bewuchs gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (vgl.5.8.2). Das Anlegen von Schottergarten ist
nicht zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Nutzen oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken
nach Moglichkeit vorrangig dezentral beseitigt werden.

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Déachern in Behaltern (Retentionszister-
nen) auf dem Baugrundstlck zurlickgehalten wird. Pro angefangene 100 m? Dachflache werden
2,3 m* Speichervolumen bendtigt. Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen. Die Ruckhalteanlagen sind auf einen 5-jahrlichen Bemessungsregen zu
bemessen.

Die Anlagen sind so herzustellen und zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahr-
leistet ist (vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Die Anlagen zum
Ruckhalt des Niederschlagswassers missen dem Stand der Technik entsprechen, sie sind mit ei-
ner gedrosselten Ableitung bei einem Drosselabfluss von 0,15 I/s/100m? in den Regenwasserkanal
herzustellen.

Bei begriinten Dachflachen mit mindestens 10 cm Substratschicht zur verzogerten Abgabe des
Niederschlagswassers und wasserdurchlassigen Belagen wie Sickerpflaster kann das Retentions-
volumen auf 1,15 m? pro 100 m? teildurchl&ssiger Flache vermindert werden. Der maximale Dros-
selabfluss betragt hier 0,15 I/s/100m?.

Bei einem Anschluss von Verkehrsflachen an die Zisternen sind diese mit Filterelementen auszu-
statten.
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Die Bemessung der Anlagen richtet sich nach den Bauvorhaben. Nachweise Uber die Leistungsfa-
higkeit sind im Bauantrag zu erbringen.

7.6  Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebiets nicht zulassig. Niederspan-
nungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Bundesrechtliche Vorschriften wie zum Beispiel das Telekom-
munikationsgesetz (TKG) bleiben davon unberihrt.

8 Nachrichtliche Ubernahmen
8.1.1  Vogelschutzgebiet

Sidlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 60 m ein Vogelschutzgebiet (Schutzge-
biet Nr. 8017441).

8.1.2 Denkmalschutz ,Romische Siedlung“

Der Geltungsbereich umfasst Teile des arché&ologischen Kulturdenkmals ,Rémerzeitliche Siedlung*
(Listen-Nr. 5). Innerhalb des ausgewiesenen Areals kann ein Vorkommen von Bodendenkmalen
nicht ausgeschlossen werden. Die Hinweise zum Denkmalschutz sind zu beachten.

8.1.3  Flurstiicke

Die Lage der ursprunglichen Flurstiicke wurde aus dem Liegenschaftskataster ibernommen.

8.1.4 Hohenlage

Die Hohenlinien im Baugebiet wurden aus der Entwasserungsvorplanung des Blros BIT vom
26.09.2019 Gbernommen. Sie lieferten die Grundlage fir die maximal zulassige Gebaudehdhe
(Oberkante) in den einzelnen Baufeldern.

8.1.5 Baugrundstiicke

Die Grundstiicksgrenzen der bereits notariell zugeteilten Baugrundstliicke wurden nachrichtlich
ubernommen (unverbindlich).

8.1.6  Versorgungs- und Abwasserleitungen

Die Lage der Versorgungs- und Abwasserleitungen wurden von der Vorplanung des Blros BIT
2020 Gbernommen.
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9 Hinweise

9.1 Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
bericksichtigen, die fir die besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche
Verbote von Beeintrachtigungen definieren.

Eingriffe in vorhandene Baum- und Geholzbestande sowie der Abriss von Gebauden sind aulerhalb der
Brut- bzw. Aktivitatszeit der Vogel (Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar) vorzunehmen. Dabei ist zu
prifen, ob andere Tierarten betroffen sein konnten (Kleinsauger, hohlenbewohnende Kéfer etc.)

Das Vogelschlag-Risiko durch Glasflachen zur freien Landschaft hin sollte durch vorbeugende Malnah-
men, z. B. durch groRflachige und dichte Markierungen von Glasflachen, abgemildert werden.

9.2 Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung,
vor allem im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insek-
ten zu erwarten waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf die
angrenzenden Grinflachen ist zu vermeiden. Beleuchtungsanlagen zur grofflachigen und dauerhaften
Ausleuchtung von AuBenanlagen und Gebauden sind nicht zulssig.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere sind von den Grundstiicken sowie der Straenbeleuchtung ausgehende
Lichtemissionen durch die Verwendung geeigneter Beleuchtungskdrper und Beleuchtungsmittel (z. B. Nat-
rium-Dampflampen oder LED-Lampen statt Quecksilber-Hochdrucklampen) zu verwenden.

9.3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelung (BBodSchV, DIN 19731 und DIB 18915) wird hingewiesen. Gem. § 1a
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden sowie die Boden-
versiegelung auf das notwendige MaR begrenzt werden. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden
(§ 10 LBO). Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Der Bodenaus-
hub ist, falls moglich, innerhalb des Grundstlicks wieder zu verwenden. Eine Deponierung ist nur in Aus-
nahmeféllen zuléssig.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom
ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Ver-
dichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.
Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbe-
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lastungen angetroffen, ist unverzlglich das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis zu benachrichtigen. Un-
brauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufberei-
tung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem zustandigen
Umweltschutzamt sowie Gesundheitsamt des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis mitzuteilen.

9.4 Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmale)

Der Geltungsbereich umfasst Teile des archaologischen Kulturdenkmals ,Romerzeitliche Siedlung® (Liste
Nr. 5).

Geplante Abbruchmafinahmen und Bodeneingriffe innerhalb ausgewiesener archaologischer Verdachtsfla-
chen bedUrfen aufgrund der zu erwartenden archéologischen Quellen heimatgeschichtlicher Bedeutung zur
Wirtschaftsgeschichte, der alteren Siedlungsentwicklung und der materiellen Sachkultur Donaueschingens,
grundsatzlich der friihzeitigen Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege.

Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst anhand erganzender Materialien
(Bauakten zum ehemaligen und rezenten Gebaudebestand, ggf. bereits vorhandene Bohrprotokolle) erfol-
gen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archéo-
logischen Fundstellen (z. B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden bzw. fachlich zu
beurteilen sind.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaR § 20 DschG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DschG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanzen ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Zum Schutz vor unbeachteter Zerstérung bediirfen Bodeneingriffe gem. §§ 8 und 15 DSchG der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung. Vorsorglich wird auf mdgliche Kostentragungspflichten von Investoren
und Bauherren fir notwendige archéologische SondierungsmalRnahmen/ Voruntersuchungen und eventuell
erforderliche Rettungsgrabungen bzw. baubegleitende Befundaufnahmen hingewiesen.

9.5 Nutzung von Photovoltaik und Solarthermieanlagen

Die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen wird grundséatzlich empfohlen.
Photovoltaik und Solarthermieanlagen schlieen eine Begriinung der Dacher nicht aus.

9.6 Grundwasser

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasser-
absenkung ist nicht zulassig.

16

PLANUN G sV S



Stadt Donaueschingen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Bebauungsplan ,Weiherbriinnele“ in Neudingen

9.7 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen derzeit keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altab-
lagerungen oder altlastenverdachtige Standorte vor.
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! Schriftiche Mitteilung des Umweltbiiros Donaueschingen vom 20.5.2020
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10 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 06.11.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfs durch den Gemeinderat
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Donaueschingen, den

Erik Pauly, Oberblrgermeister Genehmigung durch das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis

Ortstibliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB
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ANHANG

Pflanzliste Baume und Straucher (Pfg 1, 2 und 3)

Pflanzengruppe | Botanischer Name Deutscher Name Pfg1 |Pfg2 [Pfg3 |Pb
Baume 1. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X X
Ordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X X
Betula pendula Hange-Birke X X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X X
Frangula alnus Faulbaum X X X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X
Prunus padus Gewohnliche X X X
Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche X X X
Quercus robur Stiel-Eiche X X X
Robinia pseudoacacia | Robinie X X X
Tilia cordata Winter-Linde X X X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X X X
Ulmus glabra Berg-Ulme X X X
Baume Acer campestre Feld-Ahorn X X X X
2. Ordnung
Acer negundo® Eschen-Ahorn X X X
Alnus incana ‘Aurea™* | Golderle X X X
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn | x X X
‘Paul’s Scarlet™* 'Paul’s Scarlet'
Coryllus collurna ‘Gra- | Rotlaubiger Baumhasel | x X X X
nat™* 'Granat'
Crataegus monogyna | Eingriffliger. Weilkdorn | x X X
Fraxinus ornus* Blumenesche X X X
Liquidambar Amberbaum X X
styracyflua**
Malus sylvestris Holzapfel X X
Malus "Prof. Sprenger’ | Zierapfel ,Prof. X X
Sprenger’
Prunus mahaleb* Felsen-Kirsche X X X X
Prunus padus ‘Albertii™** | Traubenkirschen X X X X
‘Albertii’
Pyrus communis Wildbirne X X X X
Salix caprea Sal-Weide X X X X
Salix triandra Mandel-Weide X X X X
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Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name Pfg1 |Pfg2 [Pfg3 |Pb
Salix viminalis Korb-Weide X X X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X X X
Sorbus domestica Speierling X X X X
Sorbus Schwedische Mehlbeere | x X X X
intermedia™/**/***

Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia playtyphyllos Schmale Sommerlinde X X
‘Orebro™**

Ulmus hollandica Schmalkronige Stadt- | x X X X
‘Lobel™*** Ulme

Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X
Corylus avellana Gewohnliche Hasel X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorn | x X
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn | x X
Euonymus europaeus | Gewohnliches X X

Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster | x X
Prunus spinosa Schlehe X X
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn X X
Rosa canina Echte Hunds-Rose X X
Rosa rubiginosa Wein-Rose X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X
Viburnum opulus Gewohnlicher  Schnee- | x X

ball

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz (LfU), Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg — Das
richtige Griin am richtigen Ort, 2002, erweitert um kleinkronige, bedingt standortgerechte Gehdlze 2. Ord-
nung; stadtklimafest oder trockenheitsvertraglich 2019

* industriefest, trockenvertraglich

** stadtklimafest

*** hoher Wuchs, gute Eignung als Strakenbaum

Liste zu den empfohlenen Obstbaumen fr die Baar

Apfelsorten (Malus)

Birnensorten (Pyrus)

Steinobstsorten (Prunus)

Jakob Fischer (Schoner vom Oberland)

Brettacher
Boskoop
Berlepsch

Oberdsterr. Weinbirne
Alexander Lukas
Clapps Liebling
Schweizer Wasserbirne

Deutsche Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy

Hedelfinger Riesenkirsche
Schwarze Knorpelkirsche
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Jakob Lebel

Gravensteiner

Kardinal Bea

Geheimrat Dr. Oldenburger
Maunzenapfel

Bohnapfel

Martens Gravensteiner
Blumberger Langstiel
Danziger Kantapfel
Schéner von Herrnhut

Pastorenbirne
Gellerts Butterbirne

Artenliste Dachbegriinung (Pfg 4)

Botanischer Name Deutscher Name Bliitenfarbe | Bluitezeit | Optimale
Substrat-
hohe (cm)

Anthoxanthemum odoratum Gewohnliches Ruchgras - V_VI 10-15

Antennaria dioica Katzenpfotchen rosa V-VI 7-10

Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut weild V-IX 7-10

Briza media Mittleres Zittergras - V-V 10-15

Bromus erectus Aufrechte Trespe - V-Vl 10-15

Campanula rotundifolia Rundblattr. Glockenblume blau V-VII 10-15

Dianthus carthusioanorum Karthauser-Nelke pink VI-IX 7-10

Dianthus deltoides Heidenelke rosa VI-VIII 7-10

Erodium cicutarium Gewohnlicher  Reiherschna- | rosaweil} V-Vl 6-8

bel

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch gelblich V-VI 6-8

Festuca amethystina Amethyst-Schwingel

Festuca ovina Echter Schaf-Schwingel - VI-VIIE [ 7-10

Festuca pallens Bleicher Schaf-Schwingel - V-V 7-10

Helianthemum nummularium | Gemeines Sonnenréschen | gelb V-V 7-10

Hieracium aurantiacum Orangerotes Habichtskraut | dunkel-orange | VI-VIII 10-15

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut gelb V-VII 7-10

Koeleria macrantha Zierliches Schillergras - V-VI 7-10

Melica ciliata Bewimpertes Perlgras - V-VI 7-10

Phleum phleoides Steppen-Lieschgras - VI-VII 10-15

Potentilla argentea Silber-Fingerkraut gelb VI-VII 7-10

Prunella grandiflora GroRe Brunelle violett VI-VIII 7-10

Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle | violett -1V 10-15

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer gelb VI-VII 6-8

Sedum album Weiler Mauerpfeffer weil VI-VIII 6-8

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer gelb VI-VII 6-8

Sempervivum arachnoideum Spinnen-Hauswurz rosa VII-VIIL | 6-8
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Botanischer Name Deutscher Name Bliitenfarbe |Bliitezeit | Optimale
Substrat-
hohe (cm)

Ranunculus bulbosus Knollen-Hahnenfuf® gelb IV-VII 7-10

Salvia pratensis Wiesen-Salbei violett VI-VIII 7-10

Silene nutans Nickendes Leimkraut weil VI-VII 7-10

Thymus pulegioides Arznei-Thymian rosa-violett | V-VIII 7-10

Thymus serpyllum Feldthymian violett V-IX 7-10

Sofern die Dachbegriinung durch Ansaat erfolgt, sollte um einer Florenverfalschung entgegenzuwirken
Saatgut aus dem Herkunftsgebiet Stdwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrheingraben 8SW) —

Schwarzwald verwendet werden.

22

PLANUN G sV S



