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Sitzung Gemeinderat - 6ffentlich - 10.05.2022

Beratungspunkt Bebauungsplan "Konversion II" - Satzungsbeschluss

Anlage 1 - Abwagungstabelle

Anlage 2 - Zeichnerischer Teil

Anlage 3 - Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
Anlagen Anlage 4 - Begriindung

Anlage 5 - Artenschutzrechtliche Vorprifung

Anlage 6 - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Kontierung
Gaet Frau Eva Poser / BHM-Planungsgesellschaft
aste
Vorlage Nr. Sitzung Datum
4-039/20 TA-Q 21.07.2020
vorangegangene 4-005/22 GR-O 25.01.2022
Beratungen

Erlduterungen:

Der Technische Ausschuss hat am 21. Juli 2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften ,Konversion 11 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) gefasst.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage zur Realisierung des Konver-
sions-Rahmenplans ,,Am Buchberg” im entsprechenden Teilbereich geschaffen. Der Geltungs-
bereich umfasst ca. 1,4 ha und soll von zwei regionalen Investoren bebaut werden. Darliber
hinaus umfasst der Bebauungsplan auch einen kleinen Bauplatz in der siid-westlichen , Ecke”
(Eigentiimer: Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH Donaueschingen).

Konkret soll der Bebauungsplan die Rahmenbedingungen fiir ein lebendiges sowie vielfaltiges
Quartier ermoglichen, welches die vorhandene nordlich angrenzende stadtebauliche Struktur
des Wohngebietes ,Konversion 1“ sinnvoll fortfiihrt. MalRgebend ist im stdlichen Teilbereich
eine aufgelockerte Baustruktur mit Doppel- und Reihenhdusern. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes befindet sich eine dichtere Baustruktur mit Mehrfamilienhdausern. Der westliche
Teilbereich des Geltungsbereiches bildet eine 6ffentliche Parkanlage, welche nérdlich an die
Parkanlage des Bebauungsplanes , Konversion I“ anknipft und sich von Nord nach Sid mittig
durch das gesamte Konversionsgebiet erstreckt.

Im August/September 2020 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen
Bauvorschriften gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die dabei eingegangenen
Anregungen sind in der als Anlage beigefligten Tabelle aufgefiihrt sowie mit Abwagungsvor-
schlagen versehen. Die aus den Stellungnahmen und Behandlungsvorschldgen resultierenden
Anderungen sind bereits im beigefiigten Bebauungsplanentwurf (samt Anlagen) eingearbei-
tet.
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Ebenso berucksichtigt wurden die, wahrend der im Februar / Marz 2022 erfolgten 6ffentlichen
Auslegung (Offenlage) gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit (Ergebnis: Keine Anregungen) sowie der Behérden und Triger 6ffentlicher
Belange fand vom 4. Februar bis 9. Marz 2022 statt. Zu entnehmen ist dies der Ubersicht ,Zu-
sammenstellung des Abwagungsmaterials” (Abwagungstabelle) vom 12. April 2022.

Dariber hinaus wurden zwischenzeitlich die ErschlieBungs- sowie Gebdudeplanungen fortge-
fuhrt.

Dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates lGber den Bebauungsplan muss eine Beschlussfas-
sung des Gremiums Uber den diesbezliglichen Stadtebaulichen Vertrag vorausgehen (siehe
separater Beratungspunkt).

Als Anlage 1 ist die Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen einschlieflich
der Empfehlungen des Planers, wie darauf reagiert werden soll, beigefligt. Darliber hat der
Gemeinderat im Rahmen der notwendigen Abwagung einen Beschluss zu fassen.

Darliber hinaus soll vom Gremium der Zeichnerische Teil (Anlage 2) abschlieRend gebilligt und
der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

Die Uiberarbeiteteten / ergianzten Textlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften
sind als Anlage 3, die liberarbeitete Begriindung als Anlage 4 beigefligt.

Die aktualisierte ,Artenschutzrechtliche Vorprifung” (Anlage 5) und die ,Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung” (Anlage 6) sind ebenfalls Bestandteile des Bebauungsplanes.

Frau Eva Poser von der BHM Planungsgesellschaft, Bruchsal, erlautert die Planung und steht
fur die Beantwortung offener Fragen in der Sitzung zur Verfligung.

Beschlussvorschlag: 1. Den Abwagungsvorschlagen / Beschlussempfehlungen
zu den im Rahmen der formlichen Auslegung (Offenlage)
zur Beteiligung von Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2
BauGB) sowie Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen
wird zugestimmt.

2. Der Planentwurf wird gebilligt.

3. Der Bebauungsplan ,Konversion 11“ und die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Konversion I1“
werden gemaR § 10 Abs. 1 BauGB jeweils als Satzung be-
schlossen.

Beratung:
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