Stadt

Q) Donaueschingen

Be b auu n\Weahprbriannete a
In Neudingen

Teil laBegrindung

10.05.2022
Projektleitung: Prof. DAng. Michael Koch
Bearbeitung: M.Sc. Felix Jacob

Dipk Geogr. Gunther Wetzel
B.Eng.Stadtplanurigsa Kramer

Fachbeitraiere/ Artenschutz: DiplBiol. PeteChristian Quetz

PLANUNG WA 9NA

Stuttgart+Berlin www.planung-umwelt

Planungsbiro Prof. Dr. Michael Koch

Hauptsitz Stuttgart: Buro Berli
FelixDahrStr. 6 Dietzgenstralde
70597 Stuttgart 13156 Berl
Tel. 0711/ 97668 Tel. 030/ 477504
Fax 0711/ 97688 Fax. 030/ 4775Q€

E-Mail: Info@planwngwelde InfoBerlin@planwaghweltle




Bebauungspint wur f AWei herbr¢nnel ei in Neudingen,

Inhaltsverzeichnis
1 Erfordernis dePlanaufStellung..........coouuuiiiiiiimmmmmn e e e
2 Einfigung in bestehende Rechtsverhaltnisse............c.oooviceemmm i e D
3 Bestand innerhalb und au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs.....................6
4 PlanungSKONZEPUQADN ... .....uuuuuuiiii s ettt e e sttt e s e e eenennes 8.
5 ErschlielBung / Technische INfrastruktur...............ooiii e e et e Q.
6 Gutachten und UNterSUCNUNGEN........coouuuuei et commmm e et e e e e et e e e e e e e e 10.
7 Begrindung zu den planungsrechtlichestdatzungen..............coooiiiiicmmmeee e e 11
7.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. BatBNQ.88.1............... 11
7.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. BatMY.0.88.16........... 12.

7.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs..2 BauNVO).......12

7.4  Flachen fur offene Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. 8 12 BauNVO, und 8§ 14 Abs. 1 BauNV®@ 23 Abs. 5 BauNVQ)............. 12

7.5 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB)...........ootccmmmmeeeeeeeeeeeeeieesessmmmmen . 13
7.6  Offentliche und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15.BauGB)..........co.......13

7.7 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6.BaUGB).............cemmmmeeeeeeierieierieeeean 14.

7.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
LT =) J OO 14

79 Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr..25b.BauGB]5

7.10 Flachen fur Aufschuttungen, Abgralfgriyabs. 1 Nr. 17 BauGB...................... 15

7.11 Zuordnung externer Ausgleichsimaign aus dem Gdanto der Stadt
DONAUESCRINGEIL.....ce ittt ettt s ettt ettt ettt e e 16

7.12 Festsetzung bedingter Zulassigkeit von NUtzungen............coeeeevvvvvveinnnnnnenn. 17.

7.13 Grundrissorientierung im Bereich des Rainleshachwegs..........cccoeeeeeeee.. .18

8 Begriundung der ortlichen BauvorsChriffen...............uuuuimme e i e 19
S J0 R D - T [0 TS ¢= 1L 0T o SO SPPS 19
8.1.1 Dachforrand DachN@IQUNG.........cccuuuuiiiiicmemam e e e 19.

8.1.2 Dachaufbauten und DacheinsChnitte............oouvcmeeeeeeieeeeieeeeeiees e 20



Bebauungspint wur f AWei herbr¢nnelei in Neudiigen,

8.2 FassadengestaltUnNg...........ccouuuiiiimmmmmmreieeeiiieeeerie e e s s e e et e e e ennn s e e s mmmmmm s a2 20
8.3 Anlagen zur ENergiegeWINNUNG........ccouuuieimmmmmm e eeeeieeeesin e s s mmmmmm e e e sannaeeennnas 20.
8.4  WerbeanlagerL..........ouuiiiii e ————————————— 20

8.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
sowie Uber Notwendigkeit oder Zuléssigkeit und tber Art, Gestatiengon

Y 1T (8] oo =Y o PP P PSRRI 20
8.5.1 Bodenversiegelung.... . e 20
8.5.2 Wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzflachenwui/\MHJEﬁahrten .20
8.5.3 Aufschittungen und Abgrabungen..............uuuceeeeeeeeeeeiee e e e eeeees 20
8.5.4 Bewegliche Abfallbehalter............ouiiiiime e e 21.
85.5 Einfriedungen und AuBENANIagen............ooeeiceemmmeeeeeeiiiie e e e e 21

8.5.6 Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen...........ccoeee.........21
8.5.7 Anlagen zum Sammeln, Nutzen oder Versickern von Niederschlagswasszt

8.6 Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen.............coeeeeeveeeeeereeennnnsemeenn2 1l

9 Berucksichtigte Belange nach 8 1 Abs. 6 BauGRB...............ommmeevevvvveiiiiiiiiin e 21

9.1 Gesunde Wohind Arbeitsverhaltnisse nach 8 1 Abs. 6 Nr.. L BauGB............ 21.

9.2 Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 2.BaUGB.............cummeeeeeeeiieiieiiinnnnns 22.

9.3 Soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung nach 8 1 Abs. 6.Nr..3.B22GB
9.4 Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile nach § 1 Abs. 6.Nr..4.BaugzB
9.5 Denkmalschutz nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5.BauGB..............commmmeeriiiiiiiiiiiiiiesscnnnnn . 22
9.6 Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge nach 8 1 Abs. 6 Nr..6.BauGB.22

9.7 Belange des Umweltschutzes na8bsg & Nr. 7 BauGB...................cecememevvnnnnee. 22
9.8 Sonstige Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 bis 13 BauGB...........coeameiiiiiinnnnn. 23
9.8.1 Landund Forstwirtschaft.............ooouui oo 23.
9.8.2 Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der
Versorgungssicherheit... SRR |
9.8.3 Personerund Guterverkehr Mobllltat der Bevolkerung e e 23
9.8.4 Vateidigung und ZiVIISCRULZ...............oo i e 23.
9.8.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepl.e...........................................................24
9.8.6 Hochwasserschutz... Y |
9.8.7 Fluchtlinge und ihre Unterbrlngu.ng ............................................................... 24
10 Umweltbelange nach 8 1a BAUGRB..............uuuuimmmmn oottt s e eeeeeeeenaes 24.

10.1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden nach § la.Abs.28BauGB
10.2 Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Abs. 3.BauGB............ccceeeiiiiiiininnnnn. 24.
10.3 Erhaltungsziele nach 8 1a Abs. 4 BauGB............ccoicccemeiiiiiiiiiiiineeecvvcemen e 24
10.4 Erfordernisse des Klimaschutzes nach § 1la Abs.5BauGB..........ccce..........24



Bebauungspiint wur f AWei herbr¢nnelefi in Neudidngen,

5 R = T =T o o1 = o V2SS 25.
12 Bodenordnung / FOIgeVerfanren.............uuuuii e s e 25.
13 Literaturund QuellenVverzeiChnis..........coou it e 26.

I N 1] = Vo 1= o U SUPPPSURRNNS”, o



Bebauungspiint wur f AWei herbr¢nnel ei in Neudibgen,

1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplien&nswvicklung derFlachennutzungspko20der
StadDonaueschingansgewiesenen Wohnbauflacistadtteil Neudingen

In der Staddonaueschingbesteht eine NachfragehBaulanddie durch Aufstell@igesBeba-
ungsplans gemindert werderDsallPlangebid/eiherbriinnéleefindet sich astidvestlichen Gt
rand desStadtteildleudingeand wir@ntwickelum den Bedarf an Wohnflachen zu degiandie
Aufstellung des Bebauungsplans will die Stadt das Angebot an BauplatzesodrawitEorien
wicklung vddeudingebeitragen.

DieStadt Donaueschingen hab.ata?0Bb es c hl os s en, den Bebawungsyg
stellen. Das Plangebiet hat eine Gré3e 308tea.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die Bélange des
schutzegrmittelt, bewertet und in einem Umweltbericht dargelegt werden. Zudem ist ain Grinordi
plan aufzustellen.

2 Einfigung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Regionalplan
Im Regionalpldes RegionalverbafthwarzwaBlaamHeuberg aus dem Jahr 28103as Plangebiet
imOrtsteil Neudingaislandwirtschaftlichéche (Vorrangfldaygestellt.
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Abbildungl: Auszug aus dem gultigen RegionalplarRiggonalerband Sch;varzwalBaaF
Heuberg003
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Flachennutzungsplan

ImrechtswirksamEtachennutzungsp2&20 der Stadt Donaueschv@ez0({ ist das Plangebads
geplantédVohnbauflachdargestellDa es sich bei dem Plangebiet @engeptante Wohnbauflache
handelistgemal’ 8§ 8 Abs. 2 Bawii® Entwicklung aiesn Flachennutzungspkegeben
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Abbildung2: Auszug aus dem gultigen Flaalmezungsplan; rechtsverbindliskit dem
06.07.2006
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Bebauungsplan
ImGeltungsbereich liegt kein rechtsgultiger Bebauungsplan vor.

3 Bestandnnerhalb und auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Lage im Siedlungsbereiahd bestehende Nutzung

Neudingen ist ein Ortsteil von Donaueschingen und liegt stidéstitadte®kten deSchwar-
waldBaarKreigs In Neudingen wohrezn 700 Eirolaner. Norddstlich des Ortszentrums verlauft die
DonauDonaueschingen hat insgesamt 22.485 Einwohner auf einer Flaéh6voa: CasPlan-

gebiet liegtm stdwestlichen OrtsramdNeudingemd umfasst neben bereits bebauten Flachen eine
bisher als Wiese wide ackerbaulich genutkiehe.

Naturraumliche Lagebedingungen und Topographie

Das geplante Wohngebiet wilidhiiind nérdlidbegrenzt durch Wohnbebalisibestehersché-
Rungsmaoglichlegitiber dissumpfohrener Steaihd én Rainlesbachweg im Nowemen Stral3en
bestehen alte, breitkronige Badom&esteandSiden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Wiesen arOstlich verlauft der Rainlesbach mit Uferbésahdngewésserbegleitender Vegetation

! Statistisches LandesamtBips://www.statidiik.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01515020.tab?R+@&8226@1griff 18.03.2019
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Das Gelatefallt va Stidwsten nacNodostenah Insgesamt ist das Plangehi&09hagrol3 und
weist einen Hohenunterschiederstidwestlichen Eq80,5m) bis zunorddstlichen Eclg@3 m)
vonca.6,5m auf.

Stadtebaulicher Bestand in der Umgebung

Angrenzend an den Geltungsbereich des BebastWgspkabrinnéleefinden sich iNordervar-
wiegend Einfamiliend Doppelh&duseitGartennutzungsowie einige Scheunad Nebengebaude
Ostlichdes Gebiets siktkinteilige WohnnutzurayegesiedeWoravestlich befinden senAussid-
lehofsowie Kleingewerbe.

Geltungsbereich

Gemal 8§ 9 Abs. 7 BauGB setzt der BebanuigSpéazen seines raumlickeltungsberegch
(Plangebiet) feBh Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende FiL688)ck&52/1663,1663/1,
1663/2, 1663/3, 1663/4, 1666868, 1665, 1686671667/1 und 1667/2.

Abbildung3: Ubersicht Plangebiehd UmgebungQ: Luftbild,Stadt Donaueschingen




























































