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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v.
15.09.2021

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802

— Landesbauordnung fiur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

— Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

— Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Breitelen Strangen, 1.
Erweiterung” vom XX.XX.2022

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind zuldssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
1. Selbststandige Webeanlagen
2. Einzelhandelsbetriebe

Nach § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundfldache und Baumasse untergeordnet sind.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO ausgefiihrten Ausnahmen Nr. 2 (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.1

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16—21a BauNVO)
Maximal zuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag
Maximal zuldssige GeschoBflachenzahl gem. Planeintrag

Maximale First- (FH) und max. Traufhohe (TH) gem. Planeintrag

Angabe maximal in Metern Gber der Bezugshéhe. Bezugshdhe ist die Hohe des unteren
Bezugspunkts (siehe 2.4). Als Traufhéhe wird dabei die Hohenlage der Schnittkante der
gebdudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. die Hohenlage der
Verbindungslinie dieser Schnittkanten an den Giebelseiten bzw. die Oberkante (iber
der Bezugshohe definiert. Als Firsthdhe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion
eines Gebdudes.

Zahl der Vollgeschosse gem. Planeintrag

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzilige, Silos,
Krdne, Hochregale etc. darf die festgesetzte Firsthohe um jeweils max. 3,0 m
Uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile diirfen dabei in der Summe ihrer
Grundfldchen lediglich max. 20 % der Grundfldche des Gebdudes ausmachen.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe baulicher
Anlagen gilt die Oberkante des StralRenabschnitts, an dem sich der Grundstiicks- bzw.

Gebdudezugang befindet (StraRenrand).

Die Berechnung der zuldssigen Firsthohe erfolgt sinngemal gem. § 5 Abs. 4 LBO fiir
Baden-Wiirttemberg.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)
Baugrenzen

Festlegung der Baugrenzen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.



3.2

4.1

4.2

Bauweise

Als Bauweise wird die abweichende (a) Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Sie
unterscheidet sich insofern von der offenen Bauweise, dass die maximale
Gebdudeldange 150 m betragen darf.

Stellung und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)
Firstrichtung

Es werden keine Firstrichtungen festgesetzt.
ErdgeschossfuRbodenhéhe

Bezugshohe der baulichen Anlagen fiir die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist im GE
1 und GE 3 die Hohe des unteren Bezugspunktes gem. Ziff. 2.5 Abweichungen von
+/—50 cm sind zulassig. Im GE 2 wird die EFH Hohe (Hohe Oberflache FertigfulRboden
Erdgeschoss) auf min. 677,50 m (NHN) festgesetzt. Die zulassige
Erdgeschossfulbodenhohe (EFH; NHN im DHHN2016) darf nicht unterschritten
werden. Es ist maximal ein Untergeschoss unter der festgesetzten EFH zul3ssig.

Anmerkung: Aufgrund der Hochwassergefahrensituation im Plangebiet sind
MaBnahmen zum Hochwasserschutz erforderlich. Die Wasserspiegellage bei einem
Hochwasserereignis hundertjahriger Jahrlichkeit (HQ 100) wird im Geltungsbereich bei
677,00 m (NHN) angenommen.

Die HochwasserschutzmaRnahmen missen auf die im Bebauungsplan festgesetzte
EFH abgestimmt sein. Die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 WHG sind zu erfillen:

Dabei ist zu beachten, dass:
— ein Untergeschoss als wasserdichte, auftriebsichere Wanne auszubilden ist,

— ein Untergeschoss sowie Teile oder Bauteile des Gebaudes, die unterhalb der EFH
Hohe von 677,50 geplant und gebaut werden sollen, hochwasserangepasst zu
planen und zu bauen sind,

— beiden Entwasserungsleitungen zwingend Riickstauklappen einzubauen sind.

— Von auBen eingebrachter Bodenaushub zur Regulierung der Hohenverhaltnisse
muss die Zuordnungswerte ZO gemdRR der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial einhalten. AuBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes muss bei Zuordnungsklassen > ZO ein Abstand
zwischen der Auffillung und dem hdchstmoglichen Grundwasserstand von
mindestens 1 m eingehalten werden.



— In den Flichenbereichen, welche in einem Uberschwemmungsgebiet liegen, ist
der Einsatz von Recyclingmaterial nicht moglich. Aulerhalb des
Uberschwemmungsgebietes muss der Abstand vom Recyclingmaterial zum
hochstmoglichen Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Hohere Wasserspiegellagen kdnnen bei Hochwasserereignissen mit einer grofleren
Jahrlichkeit (groRer HQ 100) nicht ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete MalRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge)
vorzusehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Durchfihrung der einzelnen MalRnahmen sind die allgemein giiltigen DIN-Vor-
schriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu beachten. Alle nicht versiegelten
Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Artenwahl bei
Pflanzgeboten orientiert sich an der potenziell natirlichen Vegetation. In der
Pflanzliste im Anhang sind Arten beispielhaft aufgefiihrt.

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Bodenverunreinigungen durch den Baubetrieb, durch Betriebsstoffe von
Baumaschinen, Bauschutt und Abfallen sind zu vermeiden. Grundsatzlich ist mit
dem Boden sorgsam und schonend umzugehen. Auf die einschlagige
Fachliteratur wird verwiesen.

— Vorhandener Oberboden ist zu sichern und wahrend der Baumalinahme
fachgerecht auf Mieten zu lagern. Die Mieten sind vor Verunreinigungen zu
schitzen und mit einer Zwischenbegriinung zu versehen.

— Reduzierung der Flachenversiegelung durch Einbau von durchldssigen
Stellplatzbeldgen.

— Rodungen von Gehdlzen aullerhalb der Vegetationsperiode nach § 43 NatSchG.

— Geholze werden durch BaumschutzmalBnahmen gemaRR der Landschaftsbau-
Norm DIN 18 920 vor mechanischen Beschadigungen sowohl am Stamm als auch
im Wurzelbereich geschitzt.

— Minimierung Vogelschlag:

Fur Glaselemente ab 4 m? Glasfliche sind MaRnahmen zu treffen, die einem
erhohten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Verglaste Gebdudeansichten mit fir
Vogel gefahrlichen Spiegelungs-und Transparenzsituationen sind zu vermeiden
oder mit entsprechenden MalRnahmen (z. B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren.
Uber-Eck-Verglasungen sind nicht zuldssig. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der Schweizer
Vogelwarte Sempach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).



Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete Mallnahme zur
Vorbeugung von Vogelschlagrisiko. Darliber hinaus werden Glasscheiben mit
moglichst geringem AulRenreflexionsgrad (12—-13 %) empfohlen.

StralRen- und AuBenbeleuchtung:

Fir die Aulenbeleuchtung sind ausschlieflich LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 3.000 bis max. 4.100 Kelvin und einem Spektralbereich von
570 bis 630 Nanometer zu verwenden. Die Leuchten missen staubdicht sein
und sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers. Nach oben streuende
Fassadenanstrahlung ist unzulassig.

b) MaRkRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

MaRnahmen/ Okologische Ausgleichsflichen auf privaten gewerblichen
Flachen

Alle Gebdudedacher mit Dachneigungen bis 15° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit mind. 10 cm Dachgartensubstrat zu versehen. Die Flachen
sind mit einer Wiesen- Krauter-Sedum-Mischung (50 %) zu begriinen.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum 1. Ordnung in der
Qualitat Stammumfang 16—-18 cm anzupflanzen (siehe Liste im Anhang). Die
Bdume sind als Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Fiir diese
Pflanzungen sind ausreichend grofle Baumstandorte auszubilden. Abgangige
Exemplare sind zu ersetzen. Leitungen miissen zu Baumen an festgesetzten
Standorten einen Mindestabstand von 2,50 m haben. Die Anpflanzungen sind
verstarkt im Bereich der Grundstiicksgrenzen vorzunehmen.

Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflaichen zu gliedern. Je 10 Stellplatze ist
mindestens ein hochstammiger Laubbaum Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen, zu pflegen (siehe Liste im Anhang). Fir die Pflanzungen sind
ausreichend groRe Baumstandorte auszubilden.

Abgdngige Exemplare sind zu ersetzen.

Leitungen mussen zu Bdumen an festgesetzten Standorten einen
Mindestabstand von 2,50 m haben.

Larmschutz (Gewerbelarm-Kontingentierung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flr das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen
in Form einer Gewerbeldrmkontingentierung getroffen.

In den Teilflachen GE 1, GE 2, GE 3 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen zul3ssig,
deren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:



Teilflachen Emissionskontingente
Lex
dB(A)/m?
tags nachts
Flache 01 62 47
Flache 02 62 47
Flache 03 61 46

Es werden richtungsgebundene Zusatzkontingente festgesetzt. Fir die dargestellten
Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7)
der DIN45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch Lek + EKzus
ersetzt werden.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Sektor Winkel" EK,zus, T’ EK,zus,N"
Anfang ° Ende ® dB(A) dB(A)
A >70 115 0 0
B > 205 252 5 5
C > 252 345 0 0
D > 345 70 8 13

Zum Schutz von Verkehrslarmimmissionen sind in den Bereichen GE 1 und GE 2 passive
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen (siehe Schallgutachten Heine + Jud).

- Vermeidung von schutzbedirftiger Bebauung in den betroffenen Bereichen wie
z.B. Hausmeister- oder Betriebsleiterwohnungen bzw. das Achten auf eine
geeignete Grundrilgestaltung (Schutzbedirftige Rdume moglichst zur ,ruhigen”
und nicht schutzbedirftige Rdume zur ,lauten” Seite hin ausrichten).

- Vorsehen von Schallschutzfensterns

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemaR Planeintrag, Griinordnungsplan und Anhang Pflanzliste.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Erhalt von Bdaumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen.



9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

9.15

9.1.6

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) siehe Umweltbericht

MaRBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen

Beleuchtung (MaRnahme M3 UB):
Verzicht auf AuBenbeleuchtung der Gebdude in Richtung Stille Musel

Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (MaRnahme M4 UB):

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis
max. 4.100 Kelvin und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer
(warmweiRes bzw. gelbes Licht) zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und
nicht in Richtung des Himmelskdrpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist
unzulassig.

Festsetzung von extensiver Dachbegriinung (MaBnahme M5 UB):

Alle Gebaudedacher mit Dachneigungen bis 15° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit mind. 10 cm Dachgartensubstrat zu versehen. Die Flachen sind mit
einer Wiesen- Krauter-Sedum-Mischung (50 %) aus heimischen Arten zu begriinen (vgl.
Pflanzliste C).

Entscharfung spiegelnder Fassadenelemente (MaRhahme M6 UB):

Bei Verwendung spiegelnder Fassaden- und Fensterflachen ab 4m2 sind geeignete
MalBnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen, die einem erhéhten Vogelschlagrisiko
verbeugen (vgl. www.vogelglas.info). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist
keine geeignete MaRRnahme. Uber-Eck-Verglasungen sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht
fir die Erdgeschosszone.

Wasserdurchlassige Beldage (MaRnahme M9 UB):

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchldssigen Bauweise
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder weniger auszufiihren
und nach Madglichkeit durch eine entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die
angrenzenden Grunflaichen anzuschlieBen. Dies gilt nur, sofern keine
Verunreinigungen durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
betrieblichen Verkehr, Fahrzeugreinigung/-Wartung o.a. erfolgt.

Gartnerische Anlage nicht bebauter Flachen, Fassadenbegriinung (MaRnahme M10
UB):

Nicht Uberbaute Flachen, die keiner spezifischen Nutzung dienen, sind gemal der
Landesbauordnung zu begriinen. Die reine Abdeckung von Fliachen mit Steinen
aullerhalb eines Abstands von 50 cm von Gebduden (Ziersplitt, Schottergarten) stellt
keine andere Nutzung im Sinne des § 9 (1) Satz 1 der Landesbauordnung dar. Als
begriint gelten Flachen, wenn sie zu mehr als 50 % von Pflanzen bedeckt sind.

Die Begriinung der Fassaden ist aus 6kologischen, klimatischen und Ortsbildgriinden
anzustreben (vgl. Pflanzliste D im Anhang).



9.1.7

9.1.8

9.1.9

Pflanzgebote (MalRnahme M15 UB):

* Pflanzgebote gemaR Planeintrag (24 Einzelbdume)

* Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum 1. Ordnung in der
Qualitdat Stammumfang 16—18 cm anzupflanzen (siehe Liste A im Anhang). Die
Bdaume sind als Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Fir diese
Pflanzungen sind ausreichend groRBe Baumstandorte auszubilden (mind. 2x3x1,5m).
Abgdngige Exemplare sind zu ersetzen. Leitungen miissen zu Bdumen an
festgesetzten Standorten einen Mindestabstand von 2,50 m haben. Die
Anpflanzungen sind verstarkt im Bereich der Grundstlicksgrenzen vorzunehmen.

» Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Je 10 Stellplatze ist
mindestens ein hochstammiger Laubbaum Stammumfang 16—18 cm zu pflanzen, zu
pflegen (siehe Liste A im Anhang). Fir die Pflanzungen sind ausreichend groRRe
Baumstandorte auszubilden (mind. 2x3x1,5m). Abgangige Exemplare sind zu
ersetzen.

Erhalt Auwaldstreifen (PFG 1) (MaBnahme M16 UB):

Der bestehende Auwaldstreifen im Bereich PFG 1 ist dauerhaft zu erhalten. Er darf
aullerhalb von PflegemaRBnahmen nicht genutzt werden (insbesondere nicht befahren
oder belagert).

Pflege:

Liegendes Totholz und/oder Anschwemmungen durch Hochwasser ist zur Vermeidung
von Verklausungen unterhalb soweit erforderlich zu entfernen. Stehendes Totholz ist
zu belassen. Eine Mahd ist i.d.R. nicht erforderlich. Wird z.B. zur Ausmagerung eine
Mahd durchgefiihrt, ist das Mahgut abzuraumen.

Entwicklung Magerwiese (PFG 2) (MaBnahme M17 UB):
Im Bereich der Retentionsmulden im Sliden des Plangebietes sowie nordlich des
Kreisels ist eine Magerwiese zu entwickeln.

Durchfiihrung:
1. Jahr: Ausmagerung der Ackerflaichen durch Getreidebau (Hafer) diingefrei, ohne

Pflanzenschutz

2. Jahr: Einsaat von artenreichem Griinland(Herstellerangaben beachten) Saatgut:
regionales (regio-zertifiziert) Wiesendruschsaatgut, www.rieger-hofmann.de (Mi-
schung Nr.01, Ursprungsgebiet 11) oder vergleichbar

Pflege:

Traditionelle Heuwiesennutzung: Mahd mit Abrdumen nach der Bliite der Obergraser
(i.d.R. Mitte Juni), 10% als mind. 1m breite Streifen stehen lassen (auf jahrlich
wechselnden Standorten, Mahd mit ndchstem Heuschnitt), Mahdgut muss mind. 1 Tag
auf der Flache verbleiben, damit Tiere sich in die ungemdhten Randstreifen
zurilickziehen konnen; 2. Mahd friihestens 8 Wochen spater

DUngung:
keine Diingung, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln



9.1.10

9.1.11

10.

10.1

10.2

11.

111

11.2

11.3

12.

121

13.

Artenreiche Gestaltung von Verkehrsnebenflachen (MaRnahme M18 UB):
Die im Plan dargestellte Verkehrsgrinflache im Kreisel wird mit einer ausdauernden
Staudenmischung bepflanzt. Ein hoher Anteil heimischer Arten ist anzustreben.

Malnahmenkomplex Stille Musel (PFG 3):

Ostlich der Stillen Musel soll auf Flurstiick 5940, Gemarkung Donaueschingen, der
Retentionsaus-gleich fiir den Nordteil des Plangebietes geschaffen werden. Darauf
folgend sollen folgende natur-schutzfachlichen Aufwertungen auf diesem und dem
sudlich angrenzenden Flst. 5942 (beide stddtisch) vorgenommen werden:

> Laufverlanderung der Stillen Musel durch ein bis zwei Bettverschwenkungen

> Einbau anfallender Wurzelstocke als Strukturelemente

> Erhalt des alten Verlaufs als ein bis zwei Altarme

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Festsetzungen der externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb der Eingriffsgrundstiicke werden
den erstmals bebaubaren Grundstiicksflaichen und den ErschlieBungsanlagen im Sinne
von § 33 Nr. 1 und 2 KAG kostenerstattungspflichtig zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt
im Verhaltnis bebaubarer Grundstiicksflache 83,43 % und ErschlieBungsanlagen 16,57
%.

Verkehrsflachen (§ 9 BauGB)

Verkehrsflachen geméR Planeintrag

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal Planeintrag:

P: Offentlicher Parkstreifen

G+R: Kombinierter Geh- und Radweg

LW:  Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsgrin entsprechend Planeintrag:

Flachen fiir Verkehrsgriin gehdren zur jeweiligen Verkehrsanlage und werden gem.
Grunordnungskonzept bepflanzt.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) entsprechend Planeintrag
Offentliche Griinfliche entsprechend Planeintrag

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung) und die Regel des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Volumenausgleich Hochwasserriickhaltung (V):
Der durch die Bebauung entstehende Verlust an Hochwasserriickhaltevolumen wird
durch Abgrabung in gleicher Hohe auf der festgesetzten Flache ersetzt.



14.

15.

16.

16.1

Uberschwemmungsgebiet (U):
Die Héhenlage des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes darf nicht verindert
werden.

Flachen fiir die Abwasserentsorgung (Regenriickhaltung) (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltung (RU):

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Sidosten des Plangebietes

eine Flache fir eine zentrale Regenriickhaltung festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1:

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Donaueschingen zur Fiihrung und Unterhaltung
eines Regenwasserkanals. Eine Uberbauung mit Geb3uden, Garagen, Carports und
Nebenanlagen ist nicht zuldssig.

Schutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

380 kV-Leitung Transnet BW Villingen-Hifingen, Anlage 7630:

Der in der Planzeichnung dargestellte Schutzstreifen der 380 kV-Freileitung ist mit

einem Leitungsrecht zugunsten der Fa. Transnet BW zur Unterhaltung und Betrieb zu
belasten. Eine Unterbauung der Leitungsanlage innerhalb des dinglich gesicherten
Schutzstreifen wird nicht geduldet.

Folgende Sicherheitsvorschriften und Hinweise sind zu beachten:

1. Fiir Gebdude im Bereich des Schutzstreifens (Leitungsrecht) miissen die jeweils

glltigen Sicherheitsabstande bei der Errichtung von Bauwerken beachtet werden.

Die zurzeit gliltige DIN EN 50341 (VDE 0210) vom April 2016 weist folgende

Sicherheitsabstande fir neu zu errichtende Gebaude zu den Leiterseilen aus:
- Gebdude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung <15°- 6,8m

- Gebdaude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung >15°- 4,8m

(feuerhemmenden Dachern = Dachausbau mit min. F30 in der AuRenwirkung)

- Gebdude ohne feuerhemmenden Dachern und feuergefahrdeten Einrichtungen

(z.B. Tankstellen) - 12,8 m
Zu den Bauhdéhen mdéchten wir noch folgendes anmerken:

werden die Bauhdhen so gewahlt, dass nur die Sicherheitsabstiande zwischen den
Gebdudeoberkanten (Dachern) ausreichend sind, ist der Einsatz eines Krans im
Bereich der Leiterseile praktisch ausgeschlossen, was zu erheblichen Mehrkosten
bei der Bauausfihrung fihren kann.

. Die Einrichtung von jeglichen Photovoltaikanlagen im Bereich des Schutzstreifens

der Leitungsanlage ist nicht oder nur mit ausdricklichen Zustimmung der
TransnetBW zuldssig. Dies betrifft insbesondere auch die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen.

3. Wir weisen Sie darauf hin, dass bei Ihrem Vorhaben die Normen zur Beeinflussung
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von Telekommunikationsanlagen (Reihe DIN VDE 0845-6-) bzw. von Rohrleitungen
(DIN EN 50443) durch Starkstrom- bzw. Hoch-spannungsanlagen sowie die
einschlagigen Technischen Empfehlungen der Schiedsstelle far
Beeinflussungsfragen zu beachten sind (http://www.sfb-emv.de/sfb_doks.html).

. In einem Radius von 20 m um die AuBenkanten der Masten diirfen keine
Erdungsanlagen oder Leitungsanlagen ohne gesonderten Schutz gegen
Beeinflussung durch die Hochstspannungsfreileitungsanlage angelegt oder
installiert werden.

. Zu den Masten ist ein Schutzabstand von 10 m, ab Aulenkante der sichtbaren
Mastfundamente, einzuhalten. In diesem Bereich dirfen ohne separater
Abstimmung keine Aushubarbeiten und Aufschittungen erfolgen.

. Alle Bauausfiihrungspldne im Bereich des Schutzstreifens sind rechtzeitig bei der
TransnetBW zur Priifung und Zustimmung einzureichen. Die Hohenangaben zur
Dachoberkante des Gebaudes sind darin auf Meter tiber NN (DHHN12) zu beziehen.
Der Abstand des Gebaudes zur Leitungsachse ist anzugeben.

. Im Bereich der Freileitung ist wahrend der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass
mit Personen, Baugerdten oder anderen Gegenstianden stets ein Abstand von
mindestens 5 m zu den Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches
Ausschwingen der Leiterseile zu bericksichtigen.

. Nach Fertigstellung der Gebaude benétigen wir die Einmessungsunterlagen in Lage
und Hohe (Traufe und Giebel). Die Vermessungsdaten sollen im Koordinatensystem
ETRS 89 (UTM) und im Hohensystem DHHN12 (NN) als DXF/DWG bzw. als Shape
Datei Gbergeben werden.

. Etwaige Mehrkosten bei der Bauausfiihrung und der spateren Unterhaltung sind
vom Antragsteller bzw. dem jeweiligen Eigentiimer zu tragen.

10. Samtliche metallische Bauteile wie Gelander, Metallzdune, Attika o0.4. miissen

ausreichend geerdet sein, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern.
Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe zur Leitungsanlage kann es unter Umstanden zu
unangenehm spirbaren Elektrisierungen durch Funkenentladungen, vor allem beim
Berlihren von leitfdhigen Gegenstanden (metallische Bauteile oder
Baugeratschaften), kommen. Dies bedeutet fir betroffene Personen eine
geringfligige Belastigung, eine Gefahrdung besteht aber nicht.

11. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe und technischer Gase im

Schutzstreifen der Leitung, auch wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit
Zustimmung der TransnetBW zuldssig.

12. Reklametafeln, Lampen u. &. dirfen im Schutzstreifen nicht bzw. nur in

Abstimmung mit der TransnetBW aufgestellt werden.

13. Die Nutzung der Parkpldtze muss zweckgebunden bleiben. Es muss ausgeschlossen

sein, dass diese Fliche fir anderweitige Nutzungen (z.B. Ubernachtung in
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16.2

17.

Wohnmobil) verwendet werden.

14. Die im Schutzstreifen geplanten Baume und Straucher miissen stets einen
Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Um wiederkehrende
Ausastungen oder gar die Beseitigung einzelner Baume und Strdaucher zu
vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu berticksichtigen.

15. Im Bereich der Leiterseile kann es bei entsprechender Witterung evtl. zum
Eisabwurf kommen. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass es zu Verschmutzung durch
Vogelkot unter den Seilen bzw. im Mastbereich kommen kann. Die TransnetBW
haftet nicht flir dadurch entstehende Schaden.

16. Wir verweisen auf die von der 380-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -

elektrische und magnetische — Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der
26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder) - 26.BImSchV - vom 16. Dez. 1996.
Darin sind Schutz- und Vor-sorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder
festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend
aufhalten.
ErfahrungsgemaR fiihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion Uber die
moglichen Folgen der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen
Verunsicherung zu Vorbehalten bei der Kaufentscheidung von Grundstilicken, sowie
bei der spateren Nutzung von Gebauden, wenn diese sich innerhalb des
Leitungsbereiches befinden. Die TransnetBW haftet fiir keine Ausfille im
Verkaufserlos die daraus folgen.

17. Bei widrigen Wetterverhaltnissen konnen an Hochstspannungsleitun-gen TA-Larm
relevante Gerausche (,Koronagerdusche”) auftreten, deren wesentliche Ursache,
elektrische Entladungen an Wassertropfen auf den Leiterseilen sind. Diese
Emissionen entstehen bei Regen oder Schneefall und kdnnen mit der Intensitat des
Niederschlags zunehmen.

18. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die
durch die Bautatigkeit an der Hochstspannungsfreileitung entstehen.

110 kV-Leitung Netze BW:

Der in der Planzeichnung dargestellte Schutzstreifen der 110 kV-Freileitung ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Fa. Netze BW zur Unterhaltung und Betrieb zu
belasten.

Herstellen der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung der
StraBenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern
zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicke unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton von
Randsteinen entlang der Grundstiicke mit einer Breite von 0,30 m und einer Tiefe von
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18.

19.

19.1

0,80 m zu dulden.
Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat

— das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der

StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper und

— der hierfiir notwendigen Fundamente und
— des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.
Er ist vorher zu benachrichtigen.

Umgrenzung der nach § 2 DSchG als Bodendenkmal erfassten Flache (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Bodendenkmal , Altstralle”

Das Landesamt fir Denkmalpflege teilt mit, daB der nordwestliche Abschnitt des
Plangebiets im Bereich eines archdologischen Priiffalls liegt. Hier werden die Reste des
Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG , AltstraRe” (siehe zeichnerischer Teil) vermutet. Die
zeitliche Einordnung dieser StralRe ist unklar, in ihrem Verlauf diirfte sie mit der von
Hifingen nach Rottweil verlaufenden romischen StralRe identisch sein, geringflige
Abweichungen in der Linienfiihrung sind zu bericksichtigen. Vermutlich wurde die
StralRe im Mittelalter bis in das 19. Jh. hinein als Verbindung Richtung Bad Diirrheim
und Schwenningen genutzt. Im Bereich der StraBentrasse ist mit Bauresten der
eigentlichen StraBe aber auch mit Grdben, Furten und Briickenbauwerken zu rechnen.

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen:

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, mussten friihzeitig im Vorfeld der geplanten BaumaBnahmen
archdologische Voruntersuchungen (Profilschnitte) durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Fir die
Kosten der genannten MaBRnahmen kommt der Vorhabentrager auf.

Hierzu ist eine moglichst frihzeitige Besprechung der beteiligten Partner
(Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfiihrende Baufirmen) zwingend
notwendig.

Zweck der archaologischen Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in wel-
chem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf, um zumindest den doku-
mentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fur kiinftige Gene-
rationen zu erhalten. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege ggf. den Abschluss
einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
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20.

21.

insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in Anspruch
nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Darliber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen, die
verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer
Kraft.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festlegung der Grenzen des Geltungsbereichs entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen.
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Anhang Pflanzenliste

Pflanzliste A: Bidume 1. Ordnung, Pflanzqualitat Solitir StU 16-18cm

Deutscher Name Botanischer Name Hinweise

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn* Acer platanoides

Esche Fraxinus exelsior (Pflanzung in Abhangigkeit der Entwicklung
des Eschentriebsterbens)

Stieleiche Quercus robur

Bergulme Wmus glabra

Flatterulme Uimus laevis

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platiphylios

im Bereich der Stillen Musel:

Schwarzerle Alnus glutinosa

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Bruchweide Salix fragilis

Fahlweide Salix rubens

Korbweide Salix viminalis

Pflanzliste B: Bdume 2. Ordnung, Pflanzqualitat Solitar StU 14-16cm

Deutscher Name Botanischer Name Hinweise
Feldashom * Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Mehlbeere* Sorbus aria

Eberesche” Sorbus aucuparia

Feldulme Ulmus campestris

Obstbdume

* Flachwurzler

Zu Pflanzliste A und B: Im Bereich von Tiefgaragen sind ausnahmsweise auch flachwurzelnde
Sorten der genannten Arten zuldssig

Der Anteil von Nadelgehdlzen in den Pflanzflachen darf 10 % nicht Gbersteigen.
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Pflanzliste C: Arten fir Dachbegrinungen

Botanischer Name Deutschar Mame

Krauter 50-100%

Antennaria dioica Katzenpfatchen

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Dianthus carthusianorum Kartdusernelke

Dianthus deitoides Heidenelke

Erodium cicutarium

Gewidhnlicher Reiherschnabel

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Walfsmilch

Helianthemum nummularium

Gewidhnliches Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Potentilla verna

Frahlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora

GroBblitige Braunalle

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

Weiler Mauerpfetfer

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfetfer

Silene nutans

Mickendes Leimkraut

Silene vulgaris

Gewdhnliches Leimkraut

Thymus prascox

Frihblihender Thymian

Thymus pulegioides

Gewdhnlicher Thymian

Viola tricolor Ackerveilchen
Griser max.50%
Briza media Gewihnliches Zittargras

Festuca cinerea

Blauschwingel

Festuca amethystina

Amethyst-Schwingel

Koeleria macrantha

Zierliches Schillergras

Melica ciliata

Bewimpertes Perlgras

Oder vergleichbare Mischungen aus dem Bereich der Halbtrocken-,

Trocken- und Krduterrasen.

Sofem die Dachbegrinung durch Ansaat erfolgt. solte um einar
Florenverfalschung entgegenzuwirken, Saatgut aus dem

Herkunftsgebiet Sldwestdeutsches Berg- und Higeland varwendat

warden.
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Pflanzliste D: Empfehlungen Klettarpflanzen

Wert filir
Wibgel: Nist-
Mt Klet-
rmaberial Erscheinungshild
Pfianzenname ter- ader Helmisch Bliten Hinwelse
{ninaj, Winter
Rankhiife
Mistart [NO],
Nahrung (M)
Waldrebe, Oematis
witalba, Clemotis Sk lsortenabhangig, ||Schine Samen-
okebioides und ande- ([la MM, NO, M I:;h" il auf ungefliite  [|sténde, keine Starkwichskg
re Wildformen oder S Bluten achten  [|Blatter
Sorten
Lichtfliehend, kann
Efeu Hedero hellx Mein O, N |ra lia, im Herlst irmmeargmin Fuschilden yerurse-
chan, auf intakte Fassa-
de achten
Kletterrosen, e :amﬁn‘?l:ﬁf- auf moglichst ungefilite
Ramblerrosen Rosa  [[la Mo, N E . Kelne Blatter Bliten achten, begreni-
bhéngig |fterrosen dfter
SPEC te Hohe
im Jahr
Stark duftend
Geikblatt Lonicera L L Halbschatten, keine
: la MO N a i Abend, Juni- |[Kelne Biatter ;
ariciy e ; sonne, begrenzte Hihe
lheptember
MO, M (Insek- Blau, duftend, starkwichsig, muss oft
\:E;T{iir; Wiseaa la ten, Spin- Mein Frihjahr (dal-  [[Kelne Biatter knitrolliert werden,
nen) i) nichit heimisch
Wilder Wain Kann Bauschaden warur-
Farthenocissus Mein MO, N Mein Unschalnbar Kelne Blatter sachen (fichtflahend),
tricusmidata Haftfle an Wand
Rankpflanze, keine Haft-
Wikdreben Vitls Herbstschimuck, _|:| 5
la WM MO M ||ka Unscheinbar scheiben, schattanvear-
winifara var. sifvestrs dann blattlos
traglich
; schattenvertraglich
Kietterhortensian s [wietBe Randbld- :
Hylrovioei pregiolats la MO Mein tenr.'lum-lull Kelme BEtter dient auch als Bodende-
gea ! cker, begrenzte Hihe
Hopfen
B la WO, N & lGrdne Zapfen  ||Kelne Blatter ieht im Winter eln
Hermirlus fwpulus
Welnreben la M N unscheinbar Kelne Blatter Pt e ar PIEr
pflanze aufwand

Ergaun nach MABA |
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Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Dass bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosen
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an
geeigneten Stellen innerhalb eines Plangebiets wiederzuverwerten (z.B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial ist auch die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosen Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des
Umweltministeriums Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen).

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine fldchige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf
gut abgetrocknetem und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Baustrafien sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von aullerhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitdtsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fihren und unaufgefordert an das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz — zu Gibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind
die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.
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Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffadlligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fiir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz — mitzuteilen.

Ausweisung Tabuflachen (Malknahme V1 UB)
wahrend der Bauzeit im Bereich der Stillen Musel

Bauzeitenregelung (MaRnahme V4 UB)
erforderliche Rodungen und Gebdudeabrisse nur im Winterhalbjahr (Oktober —
Februar) zulassig.

Sparsamer Umgang mit der Flache (u.a. §1a BauGB) (MaRnahme M7 UB)

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist auf einen sparsamen Umgang mit der Flache zu
achten. Uberbauungen und Versiegelungen sind auf das notwendige MaR zu
beschranken. Maflnahmen zum flachensparenden Bauen z.B. Mehrstockigkeit,
Verwaltungsraume Uber Produktion, Tiefgaragen/ Parkdecks sind zu prifen.

Vermeidung von Bodenverunreinigungen (Malknahme M8 UB)
Bodenverunreinigungen durch den Baubetrieb, durch Betriebsstoffe von
Baumaschinen, Bauschutt und Abféallen sind zu vermeiden. Grundsatzlich ist mit dem
Boden sorgsam und schonend umzugehen. Auf die einschlagige Fachliteratur wird
verwiesen.

Volumenausgleich Retentionsgebiet HQ100 (MaRnahme M13 UB)

Nach §77 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 WHG sind in ihrer Funktion als Rickhalteflichen zu erhalten. Soweit
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit gegeben sind, kann durch die
Untere Wasserbehorde eine Ausnahme zugelassen werden. Dafir sind die
notwendigen Ausgleichsmallnahmen zu treffen.

Der durch die Bebauung entstehende Verlust an Hochwasserriickhaltevolumen von ca.
600m3 wird durch Abgrabung im gleichen Umfang und Qualitat linksseitig der Stillen
Musel (FIst. 5940) ersetzt (vgl. AusgleichsmaRnahme MaBnahmenkomplex Stille
Musel).

Verwertung von Oberboden (MaRnahme Al UB)

Vorhandener Oberboden ist zu sichern und wahrend der BaumalRinahme fachgerecht
auf Mieten zu lagern. Die Mieten sind vor Verunreinigungen zu schiitzen und mit einer
Zwischenbegriinung zu versehen. Uberschiissiger Oberboden ist méglichst umgehend
fachgerecht auszubauen und auf aufwertbare Ackerflaichen aufzubringen (vgl.
Merkblatt Bodenauftrag LRA Schwarzwald-Baar). Die Auftragsflachen sind mit dem
LRA abzustimmen.

Rekultivierung Teilstiick Alte B27 (MaBnahme A2 UB)

Zwischen der Zufahrt Ziegelhof und dem neuen Kreisel kann die als Feldweg genutzte
alte B27 riickgebaut werden:
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. Ausbau von Deck-, Tragschicht und Unterbau

. Auflockern des Untergrundes

. Ggf. Auffillung von standortgerechtem Unterboden

. Aufbringen eines kulturfahigen, standortgerechten Oberbodens, mind. 20cm
. Ansaat einer tiefwurzelnden Grindiingung

Bodendenkmalschutz (MalRnahme M21 UB)

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRBnahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemadR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-schichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 — unter besonderer Beriicksichtigung der moglichen bergbaulichen Einwirkungen
(siehe Abschnitt ,,Bergbau”) — durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner
wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese wird meist von
qguartaren Lockergesteinen (Holozdne Abschwemmmassen, Verwitterungs-
/Umlagerungsbildung,  Lossfiihrende  FlieBerde, = Auenlehm, Anthropogene
Ablagerungen (Aufschiittung, Auffiillung)) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie
mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells befinden
sich einzelne Verkarstungsstrukturen in der Umgebung.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Schutz des Grundwassers

Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen bzw. tiefer als 10 m in den Boden
eindringen, sind dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt fir Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz — gemaR § 49 Abs. 1 WHG i. V. m. § 43 Abs. 1 WG spatestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sofern bei ErschlieBungsmaRnahmen unbeabsichtigt Grundwasser angetroffen wird,
ist dies gemaR § 49 Abs. 2 WHG i. V. m. § 43 Abs. 6 WG unverziiglich dem Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis — Amt flir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen
und die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, einstweilen einzustellen.

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. , weilRe
Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukérpern/Bauteilen o. A. diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Dran- oder Quellwasser darf
keinesfalls an die Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Bei allen MaRnahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser fuhren, sind die
gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung ist im Trennsystem geplant. Hinsichtlich einer geordneten
Abwasserableitung wird auf die 6rtliche Abwassersatzung hingewiesen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung liber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u.
a. bei der Bebauung von Grundstilicken das Niederschlagswasser dezentral zu be-
wirtschaften ist, sofern dies schadlos moglich ist. Ist eine dezentrale Bewirtschaftung
nicht moglich, so sollen die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen
Flachen wie in den Planunterlagen beschrieben im Trennsystem entwassert werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass oOffentliche Abwasseranlagen gemaR § 48
Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) einer wasserrechtlichen Genehmigung
bedirfen, sofern diese nicht im Benehmen mit der unteren Wasserbehorde geplant
und ausgefiihrt werden.

Fir das auf den Dachflaichen und den befestigten Freiflichen (PKW-Stellplatze,
Umschlagplatze, StraRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemal
0.g. Leitfaden im Hinblick auf die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche
Behandlung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. entsprechend
verschmutztes StraRenabwasser) muss vor der Versickerung bzw. Einleitung in den
Regenwasserkanal durch geeignete Malinahmen vorbehandelt werden. Ist eine
ausreichende Vorbehandlung nicht moglich, ist das Niederschlagswasser dem
Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Flachen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen miissen wasserdicht und mit einem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei
der Entwasserung dieser Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst
nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/ Riickhaltung moglich.
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Gewasserrandstreifen

Ostlich des Planungsbereichs befindet sich das Oberflichengewisser ,Stille Muse
Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Gewassers ist
beidseitig landseits ab der Boschungsoberkante ein Gewasserrandstreifen von 10 m
festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Dieser wurde bereits im vorliegenden Lageplan
des Bebauungsplans gekennzeichnet.

Ill

Im Gewdsserrandstreifen ist gem. § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG verboten:

- Die Umwandlung von Griinland in Ackerland.

- Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern [...]

- Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...]

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

- Einsatz und die Lagerung von Diinge-und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich
von fiinf Metern.

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Zdune oder Mauern.)

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen §8a (KSG BW)

Beim Neubau von Nichtwohngebauden ist auf der fir eine Solarnutzung geeigneten
Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren, wenn der
Antrag auf Baugenehmigung ab dem 1. Januar 2022 bei der zustdndigen unteren
Baurechtsbehorde eingeht oder ab diesem Zeitpunkt im Kenntnisgabeverfahren die
vollstandigen Bauvorlagen bei der Gemeinde eingehen. Ausgenommen von dieser
Pflicht sind abweichend von § 3 Absatz 4 dieses Gesetzes Gebaude, bei denen der
Wohnanteil 5 Prozent der Geschossflache iberschreitet...

Donaueschingen, XX.XX.2022

Erik Pauly
Oberblirgermeister
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