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1. Prifungsauftrag

Mein nachstehend erstatteter Bericht (iber die Prifung des Jahresabschlusses und Lage-
berichts der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH zum 31. Dezember 2022 ist
an das geprufte Unternehmen gerichtet.

In der Aufsichtsratssitzung vom 16. Dezember 2021 der

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH,
Donaueschingen
(im Folgenden auch "KEG" oder "Gesellschaft* genannt)

wurde ich zum Abschlusspriifer fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31.
Dezember 2022 gewahlt. Daraufhin wurde mir der Auftrag erteilt, den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfliihrung und den Lagebericht fir das Geschéaftsjahr vom 1.

Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 in entsprechender Anwendung der §§ 316 und
317 HGB zu prifen.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 1 HGB bezeichneten Grolenmerkmalen als
kleine Kapitalgesellschaft einzustufen. Nach § 21 des Gesellschaftsvertrages ist der Jah-
resabschluss in entsprechender Anwendung der Vorschriften fiir grolRe Kapitalgesell-
schaften aufzustellen und durch den Abschlusspriifer zu prifen.

Bei meiner Prifung habe ich auftragsgemal auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 HGrG beachtet. Ich verweise auf meine Berichterstattung in Abschnitt 6.

Ich bestatige gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass ich bei meiner Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet habe.

Dem mir erteilten Priifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach §§ 319, 319a,
319b HGB, §§ 49 und 53 WPO sowie §§ 28 ff. BS WP/vBP entgegen.

Ich habe die Prufung im Monate Juni 2023 liberwiegend in meinen Geschéftsraumen
durchgeflhrt, wo mir die gesamte Buchhaltung mit Belegen zur Verfliigung gestellt wurde.

Alie von mir erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Geschéftsfiihrung

hat mir die Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts am 28. Juni 2023
schriftlich bestatigt.

Art und Umfang meiner Priifungshandlungen habe ich in meinen Arbeitspapieren festge-
halten.

Uber das Ergebnis meiner Priifungshandlungen erstatte ich den nachfolgenden Bericht.

Meinem Bericht habe ich den gepriiften Jahresabschluss 2022, bestehend aus Bilanz
(Anlage 1), Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), sowie den
gepruften Lagebericht 2022 (Anlage 4) und den Fragenkatalog zur Priifung der Ord-
nungsmafigkeit nach § 53 HgrG (Anlage 5) beigeflgt.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Ich habe diesen Prifungsbericht nach dem Priifungsstandard PS 450 n.F. "Grundséatze
ordnungsmalRiger Erstellung von Prifungsberichten" des Instituts der Wirtschaftsprifer in
Deutschiand e.V. (IDW), Disseldorf erstelit.

Meinem Auftrag liegen die als Anlage beigefligten Alilgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar
2017 zugrunde. Die Hohe meiner Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB/Nr. 9
Abs. 2 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2
und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen mafRgebend.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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2. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem Ergebnis meiner Priifung habe ich am 30. Juni 2023 dem als Anlagen 1 bis 3
beigefligten Jahresabschluss der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH, Do-
naueschingen, zum 31. Dezember 2022 und dem als Anlage 4 beigefligten Lagebericht
fur das Geschaftsjahr 2022 den folgenden Bestatigungsvermerk erteilt, der von mir an
dieser Stelle wiedergegeben wird:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Priifungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus habe ich den Lage-
bericht der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar
2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

* entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022
sowie ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022
und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-

schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklare ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Meine Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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des Jahresabschiusses und des Lageberichts” meines Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass die von
mir erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir meine Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtiichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundséatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder un-
beabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Geselischaft zur Fortflihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit zu bilan-

zieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeig-

nete Nachweise flir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die fiir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungs-

legungsprozesses der Gesellschaft zur Aufsteliung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Prifungsbericht 31.12.2022 Seite 4



chienle+kollegen

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschiuss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt so-
wie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewon-
nenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungs-

vermerk zu erteilen, der meine Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsméafiger Abschiusspriifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstoen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses

und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung ibe ich pflichtgemafies Ermessen aus und bewahre eine kritische Grundhal-
tung. Dariiber hinaus

e identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und fiihre Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Priifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir meine Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versttéen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da Verstofte betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

» ziehe ich Schlussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit so-

wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
Prifungsbericht 31.12.2022 Seite 5



chienle +kollegen

Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Geselischaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls
ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Pri-
fungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmensta-
tigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteile ich die Gesamidarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschiuss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tats&chlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteile ich den Einkiang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fahre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priiffungsnach-
weise voliziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzli-
chen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteile die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereig-

nisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Ich erdrtere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang

und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger

Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Priifung feststelle."

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
Priifungsbericht 31.12.2022 Seite 6



chienle +kollegen

3. Grundsatzliche Feststellungen
3.1 Lage des Unternehmens
3.1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehme ich nachfolgend in meiner vorangestellten Be-
richterstattung zur Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschiuss und im
Lagebericht durch die gesetzlichen Vertreter Stellung.

Meine Stellungnahme gebe ich aufgrund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage
des Unternehmens ab, die ich im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gewonnen habe. Hierzu gehdren vertiefende Erlauterungen und die Angabe
von Ursachen zu den einzelnen Entwicklungen sowie eine kritische Wiirdigung der zu-
grunde gelegten Annahmen, nicht aber eigene Prognoserechnungen. Meine Berichts-
pflicht besteht, soweit mir die gepriiften Unterlagen eine Beurteilung erlauben.

Insbesondere gehe ich auf die Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit und
auf die Beurteilung der kiinftigen Entwicklung des Unternehmens ein, wie sie im Jahres-
abschluss und im Lagebericht ihren Ausdruck gefunden haben.

Die von mir gepruften Unterlagen i.S.v. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterla-
gen, die unmittelbar Gegenstand meiner Abschlusspriifung waren, also die Buchfilhrung,
den Jahresabschluss und den Lagebericht sowie alle Unterlagen, wie Kostenrechnungs-
unterlagen, Planungsrechnungen, wichtige Vertrage, Protokolle und Berichterstattungen

an die fur die Uberwachung Verantwortlichen, die ich im Rahmen meiner Prifung heran-
gezogen habe.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner voraussichtli-

chen Entwicklung durch die Geschéaftsflhrung im Jahresabschluss und im Lagebericht
halte ich fir zutreffend.

Nach dem Ergebnis meiner Priifung ist die Annahme der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit zutreffend.

Geschéaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Hervorzuheben sind insbesondere folgende Aspekte:

Gegenstand der Entwicklungstétigkeit der KEG ist das Entwerfen von stidtebaulichen
Konzepten im Rahmen der Konversion ehemals militédrisch und in sonstiger Weise ge-
nutzter innerstédtischer Fldchen sowie deren Ankauf, Verkauf, Betreuung, Entwicklung
und Verwaltung oder Vermietung. Es sollen attraktive Bauplétze und bezahlbarer Wohn-

raum geschaffen werden; zentraler Bestandteil der Planung stellt auRerdem eine Parkan-
lage dar.

Der Ubergang des Konversionsareals erfolgte seit dem Abschluss des Kaufvertrages in
Teilschritten. Nach der endgliltigen Abgabe der BEA am 30. Juni 2020 wurde die KEG
schlieBlich Eigentiimerin des gesamten Konversionsareals.

Zwischenzeitlich wurden in Teilbereichen die Bestandsgeb&ude verkauft und teilweise
aufwéndig renoviert. Andere Bereiche befinden sich derzeit im Verkaufsverfahren. Auf

weiteren Fldchen sollen Abbrucharbeiten stattfinden, um den Weg fiir ErschlieRungsarbei-
ten freizumachen.

Die neu errichtete Kindertagesstétte wird seit der Fertigstellung in 2020 an die Stadt Do-

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Prifungsbericht 31.12.2022 Seite 7



B schienle+kollegen

naueschingen langfristig vermietet.

Im Herbst 2022 wurden die gro3en Bestandsgebéude und der Bauplatz im Bereich Hin-
denburgring/Friedhofstralle verdulRert. Rund 120 neue Wohneinheiten sollen auf der Fl&-
che entstehen. Im Jahr 2022 wurden weiter Verkehrsflachen an die Stadt Donaueschin-
gen und weitere Grundstlicke verkauft, einschliellich einer Flédche fiir die neue Real-
schule. Ein Grol3teil der Bestandsgeb&ude wurde abgebrochen, um den Weg fiir kom-
mende Erschliefungsarbeiten freizumachen.

Insgesamt schliel3t die Gesellschaft das Geschéftsjahr mit einem Jahresiiberschuss von
TEUR 2.018 (im Vorjahr TEUR 266) ab. Die Ertragslage ist hat sich positiv entwickelt. Die
Gesamtleistung lag mit TEUR 3.630 um TEUR 693 unter dem Wert des Wirtschaftsplans,
die sonstigen betrieblichen Aufwendungen fielen um rund 15% geringer aus als im Wirt-
schaftsplan angenommen.

Der prognostizierte Cashflow wurde Ubertroffen. Die Finanzlage ist gut, eine am Liquidi-
tatsbedarf orientierte Gesellschafterfinanzierung sowie Liquiditétsriicklagen stellen sicher,
dass die Gesellschaft ihre Aufgaben uneingeschrénkt erfiillen und ihren finanziellen Ver-
pflichtungen innerhalb vereinbarter Zahlungsziele nachkommen kann.

Der Wirtschaftsplan sieht fiir den Planungszeitraum bis 2026 im Wesentlichen positive
Cashflows aus der laufenden Geschéftstétigkeit vor. Es ist vorgesehen, bei planméRiger
Fortfiihrung des Konversionsprozesses und Abverkauf der Grundstiicke die Gesell-
schafterfinanzierung bis Ende 2025 vollstandig zurlickzufiihren.

Voraussichiliche Entwicklung der Gesellschaft

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung der Konversions- und Entwicklungs-
gesellschaft mbH im Lagebericht basiert auf Annahmen, bei denen Beurteilungsspielréu-
me vorhanden sind. Ich halte diese Darstellung fiir plausibel. In diesem Zusammenhang
ist insbesondere auf folgende Kernaussagen hinzuweisen:

Das konjunkturelle Umfeld der KEG hat sich negativ entwickelt. Vor allem im Wohnungs-
neubau geht die Bautétigkeit zuriick. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass

die aktuelle Entwicklung in der Bauwirtschaft auch negative Folgewirkungen fiir die Ge-
schéftstétigkeit der KEG hat.

Nach wie vor ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Donaueschingen hoch. Risiken
bestehen in der Entwicklung der Herstellkosten insbesondere bei den ErschlieBungsmali-
nahmen und dem Abbruch von Bestandsgeb&uden. Auch bisher nicht erkannte Kosten fiir

Altlastenbeseitigung, entstanden durch die friihere militdrische Nutzung, kénnen die Plan-
ansétze liberschreiten.

Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefédhrden kénnen sind derzeit nicht er-
kennbar.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
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4. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
4.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des mir erteilten Auftrags habe ich in entsprechender Anwendung des § 317
HGB die Buchfiihrung und den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestell-
ten Jahresabschluss und den Lagebericht auf die Einhaltung der einschligigen gesetzli-

chen Vorschriften und der sie ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags ge-
pruift.

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fir die Rechnungslegung, die dazu
eingerichteten internen Kontrollen und die gegentiber mir als Abschlusspriifer gemachten
Angaben. Meine Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung

der Buchfihrung und die gemachten Angaben im Rahmen meiner pflichtgemaRen Pri-
fung zu beurteilen.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den
Aufgaben meiner Abschiusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicher-
weise Rickwirkungen auf den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestell-
ten Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Bei der Prifung beachtete ich auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1

und 2 Haushaltsgrundséatzegesetz (HGrG) sowie die "Grundsétze fiir die Prifung von Un-
ternehmen nach § 53 HGrG".

Eine besondere Priifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leis-
tungsverkehr (Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlusspriifung. Im
Verlaufe meiner Tétigkeit ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Unter-
suchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hétten.

4.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Priifungshandlungen habe
ich im Rahmen meiner Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemaRem Ermessen bestimmt,
das durch gesetzliche Regelungen und Verordnungen, IDW Priifungsstandards sowie

ggf. erweiternde Bedingungen fiir den Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten be-
grenzt wird.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung in entsprechender Anwendung der §§ 316 ff.
HGB unter Beachtung der vom IDW festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRi-
ger Durchflihrung von Abschlusspriifungen vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufilhren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob
die Buchflhrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Méngeln
sind. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéftsfiihrung sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der

Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Priifungs-
urteile bildet.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehérte nur insoweit zu den
Aufgaben meiner Abschlusspriifung, als sich aus diesen Vorschriften (blicherweise Riick-
wirkungen auf den Jahresabschluss ergeben. Die Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtli-
cher Tatbesténde, wie z.B. Unterschlagungen, sowie die Feststellung aulterhalb der

Konversions- und Entwickiungsgeselischaft mbH
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Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand meiner Ab-
schlussprifung.

Die nachfolgende Darstellung und Beschreibung von Priifungsumfang und Priifungsvor-
gehen ist so angelegt, dass es dem Aufsichtsgremium méglich ist, daraus Konsequenzen
fir die eigene Uberwachungsaufgabe zu ziehen.

Meine Priifung hat sich geman § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der

Fortbestand des gepriiften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der
Geschéftsflihrung zugesichert werden kann.

Im Rahmen meines risikoorientierten Priifungsvorgehens erarbeitete ich zunéchst eine
Prifungsstrategie. Diese beruhte auf einer Einschatzung des Unternehmensumfeldes und

auf Auskiinften der Geschaéftsleitung tber die wesentlichen Unternehmensziele und Ge-
schaftsrisiken.

Ich habe meine aussagebezogenen Prifungshandiungen an den Ergebnissen meiner Be-
urteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems ausgerichtet.

Bei der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems bin ich wie
folgt vorgegangen: Ausgehend von den externen Faktoren, den Unternehmenszielen, der
Geschaftsstrategie und den Steuerungs- und Uberwachungsprozessen auf der Unterneh-
mensebene habe ich anschlielend die Geschéftsprozesse analysiert. In diesem zweiten
Schritt der Prozessanalyse habe ich beurteilt, inwieweit die wesentlichen Geschaftsrisi-
ken, die einen Einfluss auf mein Prifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Betriebs-
ablaufe und der Kontroll- und Uberwachungsmafnahmen reduziert worden sind.

Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
habe ich bei der Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallpriifun-
gen berlicksichtigt.

Soweit nach meiner Einschatzung wirksame funktionsféhige Kontrollen implementiert wa-
ren und damit ausreichende personelle, computergestiitzte oder mechanische Kontrollen
die Richtigkeit der Jahresabschlussaussage sicherstellten, konnte ich meine aussagebe-
zogenen Prifungshandiungen im Hinblick auf Einzelfélle insbesondere im Bereich der
Routinetransaktionen weitgehend einschréanken. Soweit mir eine Ausdehnung der Prii-
fungshandlungen erforderlich erschien, habe ich neben analytischen Prifungshandlungen
in Form von Plausibilititsbeurteilungen einzelne Geschaftsvorfille anhand von Belegen
nachvollzogen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin Giberpriift.

Im unternehmensindividuellen Priifungsprogramm habe ich die Schwerpunkte meiner Prii-
fung, Art und Umfang der Priffungshandiungen sowie den zeitlichen Priifungsablauf und
den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei habe ich die Grundsétze der Wesent-
lichkeit und der Risikoorientierung beachtet.

Die in meiner Priifungsstrategie identifizierten kritischen Priifungsziele fiihrten zu folgen-
den Schwerpunkten meiner Priifung:

— Bewertung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke im Umlaufvermagen

Gegenstand meiner Priifung waren auch die Angaben im Lagebericht, insbesondere die
prognostischen Angaben.

Um die OrdnungsmaRigkeit der Eréffnungsbilanzwerte zu gewahrleisten, habe ich im

Rahmen meiner Priifung die Saldovortrage mit dem gepriiften Jahresabschluss des Vor-
jahres lickenlos abgestimmt.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Alle von mir erbetenen, nach pflichtgemaRen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfih-
rung der Priifung von den gesetzlichen Vertretern benétigten Aufklarungen und Nach-
weise wurden erbracht. Die Geschéftsflihrung hat mir die Vollsténdigkeit der Buchfiih-

rung, des Jahresabschlusses und des Lageberichts in der von mir eingeholten Volistan-
digkeitserklarung schriftlich bestatigt.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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5. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
5.1 OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
5.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Im Rahmen meiner Priifung stelle ich fest, dass die Buchfihrung und die weiteren gepriif-
ten Unterlagen in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften einschliel-

lich der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags entsprechen.

Die Aufzeichnungen der Geschéftsvorfalle der Gesellschaft sind nach meinen Feststel-
lungen vollstandig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdglicht eine klare und
Ubersichtliche Ordnung des Buchungsstoffes mit einer fiir die Belange der Gesellschaft
ausreichenden Gliederungstiefe. Soweit im Rahmen meiner Prifung Buchungsbelege ein-
gesehen wurden, enthalten diese alle zur ordnungsgeméafien Dokumentation erforderli-
chen Angaben. Die Belege sind (iberwiegend digitalisiert und direkt mit der Buchhaltung
verknlipft, sodass der Zugriff auf die Belege unmittelbar méglich ist. Die Buchfithrung ent-

spricht somit fir das gesamte Geschéftsjahr in allen wesentlichen Belangen den gesetzli-
chen Anforderungen.

Die Organisation der Buchfiihrung, das interne Kontrolisystem, der Datenfluss und das

Belegwesen ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung
und Buchung der Geschaftsvorfille.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen wurden nach
dem Ergebnis meiner Priifung in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman in der

Buchfiihrung, im nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresab-
schluss und im Lagebericht abgebildet.

Die Buchfiihrung wird IT-gestlitzt unter Verwendung von DATEV Kanzlei-Rechnungswe-
sen durch den Steuerberater der Gesellschaft durchgefihrt.

Die Verfahrensabldufe in der Buchfiihrung haben im Berichtsjahr keine nennenswerten
organisatorischen Anderungen erfahren.

Die Sicherheit der fiir die Zwecke der IT-gestiitzten Rechnungslegung verarbeiteten Da-
ten ist gewahrleistet.

5.1.2 Jahresabschluss

In dem mir zur Priffung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften auf-
gestellten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurden in allen wesentlichen Be-
langen alle fir die Rechnungslegung geltenden gesetziichen Vorschriften einschlieRlich
der Grundsétze ordnungsmaéfiger Buchfiihrung und aller gréRenabhingigen, rechtsform-

gebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie der Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Konversions- und Entwickiungsge-
sellschaft mbH fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022
sind nach meinen Feststellungen ordnungsmégig aus der Buchfilhrung und aus den wei-
teren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die einschidgigen Ansatz-, Ausweis- und Bewer-
tungsvorschriften wurden dabei ebenso in allen wesentlichen Belangen beachtet wie der
Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Zur OrdnungsmaRigkeit der im Anhang gemachten Angaben, iber die von mir nicht an
anderer Stelle berichtet wird, stelle ich fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch

die gesetzlichen Vertreter volistdndig und im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang aus-
geflhrt wurde.

5.1.3 Lagebericht

Im Rahmen meiner Priifung zur Gesetzeskonformitat des Lageberichts habe ich gemaR
§ 321 Abs. 2 Satz 1 HGB festgestellt, dass der Lagebericht in allen wesentlichen Belan-
gen den gesetzlichen Vorschriften entspricht.

5.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses
5.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis meiner Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss

vermittelte Gesamtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht,
berichte ich nachstehend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stelle ich fest, dass der Jahresabschluss
insgesamt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaéfiger Buchfiihrung ein den tat-

séchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt.

5.2.2 Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen i.S.d. § 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB umfassen die
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie die fiir die Bewertung von Vermégensge-
genstanden und Schulden mafigeblichen Faktoren (Parameter, Annahmen und die Aus-
ubung von Ermessensspielrdumen).

Wertbestimmende Faktoren ergeben durch Verkniipfung mit den am Abschlussstichtag
vorhandenen Bestandsgroéfien von Vermdgensgegenstanden und Schulden die im Jah-
resabschluss angesetzten Buchwerte.

Parameter sind in der Regel durch Marktpreise oder allgemein akzeptierte Standardwerte
objektivierte Faktoren, wahrend Annahmen Uber kiinftige Entwicklungen subjektive Fakto-
ren der Wertbestimmung sind, deren Festlegung unter Beriicksichtigung der Rechnungs-
legungsgrundsétze im Ermessen der gesetzlichen Vertreter liegt.

Ermessensspielrdume beruhen auf unsicheren Erwartungen bei der Bestimmung von

Schatzgréfien und den diesen zugrunde gelegten Annahmen. Daraus resultiert bei vielen
Posten eine Bandbreite zuldssiger Wertansétze.

Zur Darstellung der wesentlichen Bewertungsgrundlagen verweise ich auf die entspre-

chenden Angaben im Anhang, weil ihre Aufnahme in den vorliegenden Priifungsbericht
nur zu einer Wiederholung flihren wirde.

5.2.3 Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen
Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen

Auswirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis
meiner Prifungshandlungen im Prifungszeitraum nicht vor.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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5.2.4 Aufgliederungen und Erlauterungen

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit
dies zum Versténdnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Er-
lauterung der Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsges-
taltenden Mallnahmen nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB, erforderlich ist und die Angaben
nicht im Anhang enthalten sind.

Hierzu verweise ich auf die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage im fol-
genden Abschnitt 5.3.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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5.3 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

5.3.1 Vermogenslage und Kapitalstruktur
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Vermdgenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr
ergeben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEUR fiir die
beiden Abschlussstichtage 31. Dezember 2022 und 31. Dezember 2021.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
AKTIVA
Sachanlagen 4.576,2 23,4 4.645,6 28,5 -69,4 -1,5
Vorrate 5.879,6 30,1 6.282 4 38,5 -4028 -6,4
Forderungen 24,8 0.1 21,2 0,1 3,6 17,0
Sonstige Vermdgensgegenstande 58,5 0,3 215,3 1,3 -156,8 -72.8
Flissige Mittel/Wertpapiere 8.926,0 45,7 5.081,3 31,2 3.8447 75,7
Rechnungsabgrenzungsposten 64,8 0,3 60,7 0,4 41 6,8
Summe Aktiva 19.529,9 100,0 16.306,5 100,0 3.2234 19,8
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
PASSIVA
Eigenkapital 7.870,0 40,3 5.851,5 359 2.0185 34,5
Riickstellungen 733,8 3,8 19,8 0,1 714,0 >100
Lieferverbindlichkeiten 543,0 2,8 29,6 0,2 5134  >100
Gesellschafterverbindlichkeiten 10.246,5 52,5 10.246 .4 62,8 0,1 0,0
Sonstige Verbindlichkeiten 134,5 0,7 132,0 0.8 2,5 1,9
Rechnungsabgrenzungsposten 21 0,0 27,3 0,2 =252  -92.3
Summe Passiva 19.529,9 100,0 16.306,5 100,0 3.2234 19,8
Rundungsbedingte Differenz 0 -0,1

In den Sachanlagen sind im Wesentlichen die vermieteten Objekte ausgewiesen. Im Be-
richtsjahr wurde eine Umgliederung der fiir Parkflachen vorgesehenen Grundstiicksfla-
chen aus dem Umlaufvermdgen in das Anlagevermégen vorgenommen. Die Buchwerte
der Sachanlagen haben sich zuséatzlich um TEUR 151 durch die planmafigen Abschrei-

bungen vermindert.

Unter den Vorréten sind die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke ausgewiesen. Hier
sind weitere Herstellungskosten von TEUR 2.250 aktiviert worden, die Buchwerte der ver-
kauften Grundstiicke betrugen TEUR 2.599, ebenso hat sich diese Bilanzposition um den
Buchwert der in das Anlagevermégen umgegliederten Parkflachen vermindert.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
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Die Erhdhung des Bankguthabens ist in Zusammenhang mit den Grundstiicksverkaufen
zu sehen. Bei den Grundsticksverkaufen ist der gesamte Kaufpreis liquiditatswirksam,
wahrend im Jahresabschuss nur der Gewinn nach Abzug der Buchwerte erfasst wird.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von TEUR 64,8 beinhaltet im Wesentli-
chen vorausbezahlte Versicherungen fiir das Folgejahr

Die Eigenkapitalquote ist auf Grund des Jahresiiberschusses von TEUR 2.018 von 35,9%

auf 40,3% gestiegen, obwohl sich auch die Bezugsgrofie (Bilanzsumme) deutlich erhéht
hat.

Die Rickstellungen betreffen liberwiegend Steuern des Geschéftsjahres, die auf der Ba-
sis des Gewinns des Geschéftsjahres berechnet wurden.

Der Anstieg der Lieferantenverbindlichkeiten ist dem zeitlichen Anfall der Stellung der
Rechnungen der Baumaflinahmen geschuldet.

Zur Finanzierung der Entwicklung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke hat die Ge-
sellschaft in den Vorjahren rund 10,1 Mio. EUR als Darlehen von ihrer Gesellschafterin
der Stadt Donaueschingen erhalten, die im Berichtsjahr unverandert geblieben sind.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft Mietvorauszahlungen fiir das Folge-
jahr.

Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
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Einen Uberblick tUber die Herkunft und tiber die Verwendung der finanziellen Mittel des
gepriften Unternehmens gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zah-
lungsmittelfliisse nach der indirekten Methode darstellt und den Grundséatzen des vom
Deutschen Standardisierungsrat DSR erarbeiteten Deutschen Rechnungslegungsstan-
dards Nr. 21 (DRS 21) entspricht.

Kapitalflussrechnung nach den Grundsitzen des

Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 21 (DRS 21)

Gliederungsschema Il {,,Indirekte Methode*)

2022 2021
TEUR TEUR
Periodenergebnis 2.018,4 266,3
+/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande
des Anlagevermdgens 151,4 151,3
+/- Zunahme / Abnahme der Riicksteliungen 54 -25,1
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrige 17,3 0,0
-/+ Zunahme / Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 394,9 38,9
+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 5327 42,9
+/- Zinsaufwendungen / Zinsertrage 136,7 129,8
+/- Ertragsteueraufwand/-ertrag 847,3 107,4
-/+ Ertragsteuerzahlungen -129,2 -23,5
= Cashflow aus der laufenden Geschiftstéitigkeit 3.974.8 687.9
- Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlageverméogen 0,0 -249,8
+ Einzahlungen aus Zuschissen fiir Sachanlagevermogen 0,0 330,9
= Cashflow aus der Investitionstitigkeit 0.0 81.2
-/+ Einzahlungen aus der Aufnahme von
Gesellschafterdarlehen 0,2 2.908,8
- Gezahite Zinsen -130,4 -88,0
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -130.2 2.820.8
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelfonds 3.8447 3.589,8
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5.081,3 1.491,5
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 8.926.0 5.081.3
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5.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegenlberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschaftsjahre 2022 und 2021 zeigt folgendes Bild der Ertragsla-
ge und ihrer Veranderungen:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahr in
TEUR %o TEUR % TEUR %

Umsatzerlose 5.8244 100,0 2.136,2 100,0 3.688,2 172,7
+- Bestandsverdnderungen -2.193,8 -37,7 -833,1  -39,0 -1.360,7 -1863,3
+ sonst.betriebl.Ertrage 41,0 0,7 1,2 0,1 39,8 >1000
- Materialaufwand -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1 -
= Rohergebnis 36716 63,0 1.304,3 61,1 2.367,3 1815
- Personalaufwand 85,5 1,5 66,8 3.1 18,7 28,0
- Abschreibungen 151.,4 2.6 151,3 71 0,1 0,1
- _sonst.betriebl. Aufwand 406,7 7,0 5533 259 -146.6  -265
= Betriebsergebnis 3.028,0 52,0 532,9 24,9 2.4951 4682
- Finanzaufwand 136,6 2,3 129,8 6,1 6,8 5,2
- EE-Steuern 847.3 14,5 107.4 5,0 7399 6889

Ergebnis nach Steuern 2.044 1 35,1 295,6 13,8 1.748,5 5915
- sonstige Steuern 25,7 0,4 29,4 1,4 3,7 -12,6

Jahresergebnis 2.018,4 34,7 266,3 12,5 1.752,1 6579

Rundungsbedingte Differenz 01 01

(Ergebnis nach Steuern) ' ’

Rundungsbedingte Differenz 00 01

(Jahresergebnis)

Die Umsatzerlése wurden in Hohe von TEUR 5.354 durch Verkauf bebauter und unbe-
bauter Grundstiicke erzielt. Daneben wurden Mieterlése aus der Vermietung von Woh-

nungen (TEUR 145) und einem Kindergarten (TEUR 317) sowie von Dachflachen zur Nut-
zung einer Fotovoltaikanlage erzielt.

In der Bestandsveranderung ist der Abgang der Herstellkosten der verkauften Grundsti-
cke ausgewiesen.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen ist das Mehrergebnis aus der steuerlichen Auflen-
prifung 2016-2019 von TEUR 32 enthalten, in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen
sind korrespondierende Aufwendungen aus dieser Priifung von TEUR 15 enthalten.

Die Abschreibungen betreffen Gerate und Einrichtungen sowie die vermieteten Geb&ude.
In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich die Raumkosten (Gas, Strom

und Wasser) um TEUR 118 deutlich vermindert. Dies ist in Zusammenhang mit dem Ab-
gang beheizter Gebaudeflachen zu sehen.
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6. Feststellungen gemaf § 53 HGrG

Bei meiner Prifung habe ich auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG beachtet. Dementsprechend habe ich auch gepriift, ob die Geschafte ordnungs-
geman, d.h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen
handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmungen des Geselischaftsvertrags und der
Geschaftsordnung fur die Geschéftsfiihrung gefliihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen habe ich in diesem Bericht und in Anlage 5 (Priif- und
Erhebungsliste zu den Feststellungen nach § 53 HGrG auf der Grundlage des

IDW PS 720-Fragenkatalogs zur Berichterstattung tiber die Erweiterung der Abschluss-
priifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat meine Prii-
fung keine Besonderheiten ergeben, die nach meiner Auffassung fiir die Beurteilung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung von Bedeutung sind.
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7. Schlussbemerkung

Vorstehenden Priifungsbericht erstatte ich in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundséatzen ordnungsmaRiger Erstellung von Priifungsberichten
(IDW PS 450 n.F.).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auflerhalb die-
ses Prufungsberichts setzt meine vorherige Zustimmung voraus.

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in
einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form (einschlieflich der Ubersetzung in
andere Sprachen) erfordert meine erneute Stellungnahme, soweit dabei mein Bestati-

gungsvermerk zitiert oder auf meine Prifung hingewiesen wird. Ich weise diesbezliglich
auf § 328 HGB hin.

Villingen-Schwenningen, den 30. Juni 2023

/(,L;MA
Christian Schienle
Wirtschaftsprifer
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LFK:PARTNER

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwiélte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Bilanz auf den 31. Dezember 2022
Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH, 78166 Donaueschingen

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro
A, Anlagevermigen A. Eigenkapital
Sachaniagen . Gezeichnetes Kapital 3.000.000,00 3.000.000,00
1. Grundstiicke und Bauten 4.485.088,50 4.547.226,00 . Gewinnvortrag 2.851.548,27 2.585.283,73
2. technische Anlagen urld Maschinen 63.014,00 66.581,00 Il Jahresiiberschuss 2.018.431,92 266.264,54
3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstatiung 28.067,00 31.809,00 Summe Eigenkapital 7.869.980,19 T
o e m enkapi .868. .851.
4.576.169,50 4.645.616,00 genkap : 5.851.548,27
B. Riickstellungen
Summe Anlagevermigen 4.576.169,50 4.645.616,00
1. Steuerriickstellungen 708.622,32 0,00
B. Umlaufvermdgen 2. sonstige Rickstellungen 25.200,00 19.785,00
1. Vorrite 733.822,32 19.785,00
2um Verkauf bestimmte Grundsticke 5.879.580,95 6.282.385,33 C. Verbindlichkeiten
il. Forderungen und sonstige Vermbgens- 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
gegensténde Leistungen 664.542,24 157.208,70
- davon gegeniiber Gesellschaftern
1. Forderungen aus Lieferungen und Leis- Euro 121.524,94 (Eura 127.622,47)
tungen 24.791,76 21.202,35 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
- davon gegen Gesellschafter einem Jahr Euro 664,542,24
Euro 24.791,76 (Euro 21.202,35) (Euro 157.208,70)
2. sonstige Vermogensgegenstinde 58.506,14 215.324,58 2. sonstige Verbindlichkeiten 10.259.499,64 10.250.708,44
- davon gegeniber Gesellschaftern
83.297.90 236.526,93 Euro 10.125.000,00
(Euro 10.118.750,00)
- davon aus Steuem Euro 7.638,65
(Euro 2.998 ,44)
) 10.924.041,88 10.407.917,14
10.539.057.35 11.164.528,26 Uberirag 8.603.802,51 5.871.333,27

Ubertrag
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Wirtschaftsprirfungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwaite

Bitanzbericht zum 31. Dezember 2022

Bilanz auf den 31. Dezember 2022
Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH, 78166 Donaueschingen

AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschafisjahr Vorjahr

Euro Euro Euro Euro

Ubertrag 10.538.057,35 11.164.528,26 Ubertrag 8.603.802,51 5.871.333,27
10.924.041,88 10.407.917,14

fli. Guthaben bei Kreditinstituten 8.926.047,51 5.081.329,04 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr Eura 10.259.499,64

Summe Umlaufvermégen 14.888.935,36 11.600.241,30 (Euro 10.250.708,44) R -
10.924.041,88 10.407.917,14

64.839,53 60.659,78 D. Rechnungsabgrenzungsposten 2.100,00 27.266,67

C. Rechnungsabgrenzungsposten

19.529.944,39

16.306.517,08

19.529.944,39

16.306.517,08
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Wirtschaftspriffungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzeritse 5.824.396,87 2.136.229,54
2. Verminderung des Bestandes an zum Ver-
kauf bestimmten Grundstiicken 2.193.841,64 833.147,21
3. Gesamtleistung 3.630.555,23 1.303.082,33
4, sonstige betriebliche Ertrige
{ibrige sonstige betriebliche Ertrége 40.981,39 1.178,63
5. Materialaufwand
Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 107 44- 19,57-
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 67.163,89 53.858,24
b} soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung 18.326,51 12.925,37
85.490,40 66.783,61
7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstédnde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 151.444 .61 151.271,59
8. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten 109.041 47 231.540,48
b) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben 63.515,13 65,782,386
¢) Reparaturen und Instandhaltungen 6.120,30 16.852,57
d) Werbe- und Reisekosten 6.578,57 4.297.,88
e) verschiedene betriebliche Kosten 221.406,03 224.113,05
f) brige sonstige betriebliche Aufwendun-
gen 0,00 10.759,11
406.661,50 553.345,45
9. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 0,02 0,00
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 136.630,27 129.829,76
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 847.278,44 107.417,96
12. Ergebnis nach Steuern 2.044.138,86 295.632,16
13. sonstige Steuern 25.706,94 29.367.62
14. Jahresiberschuss 2.018.431,82 266.264,54
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Wirtschaftspriifungsgeselischaft

Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BIRUG) erstelit.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH

Donaueschingen

Firmensitz laut Registergericht: Donaueschingen
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Freiburg i. Br.
Register-Nr.: HRB 714091

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Teilweise (§ 266 Abs. 2 B. I. 2. und § 275 Abs. 2 Nr. 2 HGB) erfolgte gemaR § 265 Abs. 6 HGB eine Ande-
rung der Bezeichnung der mit arabischen Zahlen versehene Posten der Bilanz und der Gewinn- und Veriust-

rechnung, da dies aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Jahresabschlusses erforderlich er-
schien.

Das Sachanlagevermdégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-
bar, um planmafige Abschreibungen vermindert.

Die planmafigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensge-
genstande linear vorgenommen. Die Nutzungsdauer fur Gebaude betragt 33 Jahre, fur bewegliche Wirt-
schaftsgliter zwischen 10 und 20 Jahren.

Von dem Bewertungswahlrecht nach § 6 Abs. 2 EStG bzw. § 6 Abs. 2a EStG (sofortiger Abzug der Anschaf-
fungskosten geringwertiger Wirtschaftsgiter als Betriebsausgaben bei Anschaffungskosten bis Euro 250)
wurde in vollem Umfang Gebrauch gemacht.

Bewegliche Gegenstinde des Anlagevermégens bis zu einem Wert von Euro 800 wurden im Jahr des Zu-
gangs voll abgeschrieben.

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
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Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31, Dezember 2022

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bilanz-
stichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken
bewertet.

Die Steuerriicksteliungen beinhaiten die das Geschaftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken berticksichtigt. Die Berlicksichtigung von Preis- und Kostensteigerungen sowie eine
Abzinsung bei einer Laufzeit gréRer als ein Jahr sind aus Wesentlichkeitsgrinden nicht erfolgt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschiuss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-
sentlichen Gbernommen werden.

Ein Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht statt.

Angaben zur Bilanz

Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermogens

Die Geschaftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz dem Anlagenspiegel zu entnehmen.
Die kumulierten Abschreibungen betrugen zum Beginn des Geschéftsjahres: Euro 243.430,56
Die kumulierten Abschreibungen betrugen am Ende des Geschéftsjahres: Euro 394.875,17

Durch die zunehmende planerische Konkretisierung der nicht zum Verkauf vorgesehenen Grunflachen konn-
te eine Umgliederung aus den Vorraten in das Anlagevermégen unter der Position "Grundstiicke und Bauten"
vorgenommen werden. Die Anschaffungskosten der Grunflachen wurden mit dem Bodenrichtwert fur Land-
wirtschaftliche Wiesenfidchen in Héhe von 2,10 Euro/gm bewertet.
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ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2022

Konversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH, 78166 Donaueschingen

Anschaffungs-, Zugénge Abgénge Umbuchungen Anschaffungs-, kumulierle  Abschrelbung Abgédnge Umbuchungen kumulierte Zuschreibung Buchwen
Herstellungs- Hersteflungs- Abschreibung Geschéfisjahr Abschreibung Geschéfisjahr
kosten kosten

01.01.2022 31.12.2022  01.01.2022 31.12.2022 31.12.2022
Euro Euro Eurc Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Eurg

Anlagevermbgen

Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten 4.808.884,72 50.004,03 4.858.888,75 229.664 64 144.135,61 373.800.25 4.485.088 50
2. technische Anlagen und Maschinen 71.33713 71.337,13 4.756,13 3.567,00 8.323,13 63.014,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschifisausstatiung 40.818,79 40.818,79 9.009,79 3.742,00 12.751,79 28.067,00
Summe Sachanlagen 4.921.040,64 50.004,03 4.971.044,67 243.430,56 151.444,61 394.875,17 4.576.169,50
Summe Anlagevermiigen 4.921.040,64 50.004,03 4,971.044,67 243.430,56 151.444,61 394.87517 4.576.169,50
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Wirtschaftspriifungsgeselischaft

Steuerberater - Rechtsanwilte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Erlduterung der periodenfremden Ertrage
In der Erfolgsrechnung sind periodenfremde Ertrdge in Hohe von Euro 405,12 enthalten.
Die Ertrage wurden im Posten periodenfremde Ertrige erfasst.

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wiihrend des Geschiftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschéftigt:

Arbeitnehmergruppen Zahl
Arbeiter 0,00
Angestellte 0,83
leitende Angestellte 0,00
Die Gesamtzahl| der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrégt damit 0,83

Zusétzliche Angabe

Geschaftsfithrung 3,00
volizeitbeschaftigte Mitarbeiter 0,83
teilzeitbeschaftigte Mitarbeiter 3,00

Namen der Geschiftsfilhrer

Wihrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch folgende Perso-
nen gefthrt:

Geschéftsfihrer: Tobias Butsch ausgelbter Beruf:  Amtsleiter Bauverwaltung, Justiziariat
Alexander Kuckes ausgeibter Beruf: Sachgebietsleiter Stadtplanung
Christian Unkel ausgelbter Beruf:  Amtsleiter Hochbauamt, Stadtbaumeister
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Wirtschaftsprifungsgeselischaft
Steuerberater - Rechtsanwalte
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Name der Mitglieder des Aufsichtsrats

Vorsitzender:
Erik Pauly ausgelibter Beruf:  Oberblirgermeister
Stellvertretender Vorsitzender:

Severin Graf ausgelbter Beruf:  Blrgermeister

Weitere Mitglieder:

Marcus Greiner ausgelibter Beruf:  Bauingenieur

Martin Lienhard ausgelibter Beruf:  Dipl.-Bauingenieur
Markus Kuttruff ausgelibter Beruf:  Dipl.-Betriebswirt (BA)
Niko Reith ausgelibter Beruf:  Versicherungsmakler
Martina Wiemer ausgelbter Beruf:  Sozialfachwirtin
Franz Wild ausgelbter Beruf:  Bauingenieur (FH)
Michael Blaurock ausgelibter Beruf:  Arzt

Vergiltungen der Geschiftsfihrer

Als Vergtung fur die geleisteten Tétigkeiten im Berichtsjahr wurden Euro 14.400,00 gewahrt.
Vergiitungen der Mitglieder des Aufsichtsrats

Als Vergiitung fir die geleisteten Tatigkeiten im Berichtsjahr wurden Euro 4.840,00 gewahrt.

Honorar des Abschiussprifers

Das vom Abschiussprifer fur das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt 3.500,00 Euro und glie-
dert sich wie folgt:

Honorar des Abschlusspriifers Euro
a) Abschlussprifungsleistungen 3.500,00
b) andere Bestéatigungsleistungen 0,00
c) Steuerberatungsleistung 0,00
d) sonstige Leistungen 0,00
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Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberater - Rechtsanwalte

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2022

Vorgédnge von besonderer Bedeutung

Es sind keine Ereignisse eingetreten, die von wesentlicher Bedeutung sind und zu einer verdnderten Beurtei-

lung des Unternehmens flihren kénnten.
Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung schidgt in Ubereinstimmung mit der Gesellschafterin die folgende Ergebnisverwendung

vor:

Euro
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 2.851.548,27
Jahresiiberschuss (Vortrag auf neue Rechnung) 2.018.431,92
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 4.869.980.19

Unterschrift der Geschéftsfithrung

Donaueschingen, den 28, Juni 2023

YA

“Tobias Butsch Alexander Kuckes

iﬁ’ ) f’g;MévQ
/

Christian Unkel
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. Grundlagen des Unternehmens

1. Geschiftsmodell des Unternehmens

Um die Konversion und Entwicklung der bis dahin militarisch genutzten Flachen in der Stadt
Donaueschingen zlgig vorantreiben zu kénnen, wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 25.11.2015 die
Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH (die ,KEG") gegrindet. Alleinige Gesellschafterin der mit
einem Stammkapital von EUR 3.000.000,00 ausgestatteten Gesellschaft ist die Stadt Donaueschingen. Die
Fraktionen des Gemeinderats bilden sich im Aufsichtsrat der Gesellschaft ab. Seit dem 1. Januar 2016 hat
die KEG den Konversionsprozess und die Entwicklung des Quartiers tbernommen. Aufgabe der KEG ist
es, alle Entwicklungsschritte vom Erwerb des Gesamtareals, Uber Abbruchmafinahmen der Geb&ude und

die Herstellung der ErschlieBungsanlagen bis zur Vermarkiung der einzelnen Baugrundsticke zu
koordinieren und abzuwickeln.

Die KEG hat im Zuge der Militdrkonversion mit Kaufvertrag vom 20. Marz 2017 eine circa 14 ha grofle,
ehemals militdrisch genutzte Flache von der Bundesanstalt fir immobilienaufgaben erworben. Auf dieser
Flache wird nun schrittweise das neue Stadtquartier ,Am Buchberg” realisiert.

Die Geselischaft verfolgt 6ffentliche Zwecke im Sinne des dritten Abschnitts des Gemeindewirtschaftsrechts
der Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg.

2. Entwickiung

Gegenstand der Entwicklungstatigkeit der KEG ist das Entwerfen von stéddtebaulichen Konzepten im
Rahmen der Konversion ehemals militarisch und in sonstiger Weise genutzter innerstédtischer Flachen
sowie deren Ankauf, VerduRerung, Betreuung, Entwicklung, Verwaltung oder Vermietung. Des Weiteren
sind auch Leistungen eines Erschliefungs- bzw. Sanierungstragers und/oder Entwicklungstreuh&nders
sowie die Entwicklung, Verwaltung, Vermietung oder der Betrieb von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
auf dem Gebiet der Stadt Donaueschingen von der Entwicklungstatigkeit umfasst.

Die Planung sieht hierbei die Entwicklung von (ber 340 Wohneinheiten vor. Eine Durchmischung
unterschiedlicher Bauarten soll dazu beitragen, attraktive Bauplétze und bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Angefangen mit aufgelockerten Wohnformen im Nordteil, wo Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser Uberwiegen, wird die stadtebauliche Dichte in Richtung Innenstadt ansteigen. Auf
Kettenhduser und einzelne Gebadude im Geschosswohnungsbau sollen im Stdteil dffentliche Einrichtungen
wie die neue Realschule folgen. Zentraler Bestandteil der Planung stelit auflerdem eine Parkanlage dar,
welche die Stadt um einen besonderen Freiraum ergénzen soll.
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. Wirtschaftshericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Nach Berechnungen des Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsforschung (DIW Berlin) im Auftrag des BBSR!
hat das Bauvolumen im Jahr 2022 preisbereinigt um gut 2 % abgenommen. Somit geht die Bautéatigkeit
erstmals seit 2013 wieder zurlick. Die hoheren Zinsen treffen insbesondere den Wohnungsbau. im
Zusammenspiel mit den gestiegenen und teilweise weiter steigenden Bau- und Materialpreisen stelit das
gestiegene Zinsniveau das grolte Risiko fur den Wohnungsbau dar. Fur 2022 und 2023 gehen die
Prognosen von einem Rilckgang des realen Neubauvolumens aus, bevor die Neubautéatigkeit 2024 wieder
zulegen wird. Darin spiegelt sich der vor allem in Ballungsrdumen weiterhin hohe Bedarf an Wohnraum

wider. Es ist nicht auszuschiiellen, dass diese Rahmenbedingungen auch die weitere Geschaftsentwickiung
der KEG beeinflussen werden.

2. Geschiftsverlauf

Der Ubergang des Konversionsareals auf die KEG erfolgte seit dem Abschluss des Kaufvertrags am 20.
Marz 2017 in Teilschritten. Nach der endgultigen Aufgabe der BEA am 30. Juni 2020 wurde die KEG
schlieflich Eigentimerin aller Grundstiicke des Konversionsareals.

Im Bereich ,Am Tafelkreuz' und ,Villinger StraRe" sind zwischenzeltlich samtliche Bestandsgebdude
verkauft und teilweise aufwandig renoviert, darunter zum Beispiel das alte Offizierskasino, das unter
Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Vorschriften zu 14 Wohneinheiten mit gehobener Ausstattung
ausgebaut wurde. Innerhalb des neu erschlossenen Wohngebiets konnten alle Einzelbauplétze veraufbert
werden. Nach erfolgreicher VerauRerung der Hausgrundsticke ,Prinz Karl-Egon-Strafte 1 und 3" befinden

sich ab Anfang 2023 das Hausgrundstick ,Villinger Stralke 46" sowie eine Fldche astlich der Villinger Stralte
im Verkaufsverfahren,

Die im Jahr 2020 neu errichtete Kindertagesstatte ,Am Buchberg” und die auf deren Dach befindliche PV-
Anlage werden seither an die Stadt Donaueschingen zum langfristigen Betrieb durch diese verpachtet.

Die grofien Bestandsgebaude und der Bauplatz im Bereich Hindenburgring/Friedhofstrate wurden im
Herbst 2022 veraufert. Im Jahr 2021 wurde das fir den Neubau der geplanten Realschule vorgesehene

Grundstiick (Flst. 2440, Friedhofstrae, Villinger Strafie und Hindenburgring, mit 8.163 gm) an die Stadt
Donaueschingen veraufert.

! Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Bericht zur Lage und Perspektive der Bauwirtschaft 2023 (BBSR)
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Fur den auf diesem Areal geplanten Neubau der Realschule war im April 2023 Baubeginn. Die
Inbetriebnahme der neuen Realschule ist Anfang 2026 geplant.

Im Herbst 2022 wurde der Sudbereich des Konversionsgeldndes an die Deutsche Bauwert, Baden-Baden,
verduBert. Die Flache umfasst eine Grofte von ca. 13.500 gm mit vier Bestandsgeb&uden, drei davon

denkmalgeschiitzt und einem Bauplatz. Rund 120 neue Wohneinheiten sollen auf der Flache entstehen.

im Jahr 2022 wurde die Verkehrsflache Villinger Strafte/Am Tafelkreuz (Fist. 2486/25 u. 2486/31, mit 1.116
gm) und die Verkehrsflache Alemannenstrale/Prinz-Karl-Egon-Strafie (Flst. 2440/108 u. 2440/110 mit
insgesamt 105 gm) an die Stadt Donaueschingen veraulert. An die Baugenossenschaft Villingen wurde die
Gebaude- und Freiflache in der Villinger Stralle 48 (Fist. 2440/5 mit 1.521 gm) verdulert. Des Weiteren
wurde ein Grundstiick in der Villinger Strale 64a (Fist. 2486/19 mit 573 gm) ver&ulert, worauf ein
Einfamilienhaus erbaut wird. Im Laufe des Jahres 2022 wurden weitere Grundsticke im Bereich des
stidlichen Areals an die Stadt Donaueschingen (Flst. 2440/103, 2440/104 u, 2440/105 mit insgesamt 1.009
gm) als zusatzliche Flache fir die neue Realschule verduRert. Hierfir wurde ein Grofiteil der
Bestandsgebaude abgebrochen, um den Weg fir kommende ErschlieBungsarbeiten freizumachen. Die
umfangreichen Abbrucharbeiten dauerten das gesamte Jahr an.

Insgesamt schlielit die Gesellschaft das Geschaftsjahr mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von TEUR

2.018,4 (im Vorjahr TEUR 266,3) ab. Der Wirtschaftsplan ging noch von einem Jahres(berschuss 2022 von
TEUR 2.512,9 aus.

3. Lage
a) Ertragslage

Die Ertragslage hat sich im abgelaufenen Geschéftsjahr positiv entwickelt. Die Gesamtleistung des
abgelaufenen Wirtschaftsjahres lag mit TEUR 3.630,6 um TEUR 6934 unter dem Wert des

Wirtschaftsplans. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen fielen um rund 15 % geringer aus als im
Wirtschaftsplan angenommen.

b) Finanzlage

Der im Wirschaftsplan prognostizierte operative Cashflow wurde Ubertroffen. Die Finanzlage der
Gesellschaft ist gut. Eine am Liquiditatsbedarf der KEG orientierte Gesellschafterfinanzierung sowie
Liquiditatsriicklagen stellen sicher, dass die Gesellschaft ihre Aufgaben uneingeschréankt erfullen und dabei
ihre Verbindlichkeiten stets innerhalb vereinbarter Zahlungsziele begleichen kann.
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Das Anlagevermdgen der Gesellschaft i. H. v. TEUR 4.576,2 ist fristenkongruent, nédmlich volistandig tiber
Eigenkapital finanziert. Die Finanzierung der im Vorratsvermogen ausgewiesenen Grundstiicksfldchen und

Gebsude des Konversionsareals ist Uber Eigenkapital, Gesellschafterdariehen sowie die vorhandenen
liquiden Mittel in vollem Umfang sichergestelit.

Der Wirtschaftsplan der KEG weist fir den Planungszeitraum bis 2026 unter der Annahme der zumindest

teilweise weiteren Prolongation der Gesellschafterdarlehen eine jederzeit gegebene Kapitaldienst- und
Zahlungsfahigkeit aus.

¢) Vermdgenslage

Das Vermégen der Gesellschaft setzt sich im Wesentlichen aus der im Anlagevermégen ausgewiesenen,
an die Stadt Donaueschingen vermieteten, Kindertagesstatte mit PV-Anlage, derzeit vermieteten
Bestandsgebauden, Verkehrs- und Grinflichen, den vorhandenen Liquiditdtsreserven und den im
Vorratsvermégen ausgewiesenen Verkaufsgrundstiicken zusammen. Die Finanzierung dieses Vermdégens

erfolgt Uber das erhebliche Eigenkapital der KEG, ber Liquiditatsricklagen sowie drei Darlehen der Stadt
Donaueschingen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft belguft sich auf T€ 7.869,9 (im Vorjahr T€ 5.851,5). Die Eigenkapitalquote
betragt 40,3 %.

4, Finanzielle Leistungsindikatoren

Der fiir das Geschéftsjahr 2022 geplante operative Cashflow wurde Ubertroffen. Die finanzielle
Leistungsfahigkeit der Gesellschaft hat sich weiter positiv entwickelt.

Der Wirtschaftsplan sieht fiir den Planungszeitraum bis 2026 im Wesentlichen positive Cashflows aus der
laufenden Geschaftstatigkeit vor. Es st vorgesehen, bei plangemaier Fortfihrung des

Konversionsprozesses und Abverkauf der Grundstiicke die Gesellschafterfinanzierung bis Ende 2025
vollstédndig zurickzufOhren.

5. Gesamtaussage

Die Konversion des Areals der ehemaligen franzésischen Streitkréfte in Donaueschingen und die
Entwickiung, Erschlieiung und Vermarktung der Grundstiicke des neuen Quartiers ,Am Buchberg" verlauft

bislang erfolgreich und im Rahmen der Planungen sowie der stadtebaulichen Zielsetzungen.
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Hi. Prognosebericht

Orientierung fur die interne Unternehmenssteuerung der KEG ist der vor dem Beginn des Geschéftsjahres
aufgestelite Wirtschaftsplan und die darauf basierenden regelméafigen Soll-ist-Abgleiche.

Bei den finanziellen Leistungsindikatoren liegt hierbei der Fokus u.a. auf der

e planungsgemalen Erschliefung, Entwicklung und Vermarktung der Grundstiicke,
e Erreichung der Ertrags- und Liguiditatsziele,

s Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen.

Die KEG plant fur das Geschaftsjahr 2023 nach Mallgabe des Wirtschaftsplans mit einer Gesamtleistung
in Hohe von TEUR 8.018,9 und einem Jahres(berschuss von TEUR 3.370,9.

Die im Jahr 2023 geplanten Kosten fir die im Vorratsvermégen ausgewiesenen Konversionsflachen,
insbesondere die ErschlieBungs-, Altlastenbereinigungs- und Abrisskosten in Héhe von T€ 2.353,9
orientieren sich an dem derzeitigen Planungsszenario.

Die sonstigen Aufwendungen fir das Jahr 2023 sind im Wirtschaftsplan entsprechend der geplanten
Geschéaftsentwickiung angesetzt.

Das konjunkturelle Umfeld der KEG hat sich negativ entwickelt. Derzeit verzeichnen alle Bausegmente ein
reales Minus. Vor allem im Wohnungsneubau geht die Bautatigkeit zuriick. Es kann deshalb nicht
ausgeschlossen werden, dass die aktuelle Entwicklung in der Bauwirtschaft auch negative Folgewirkungen
fur die Geschaftstatigkeit der KEG hat. Diese Entwicklung kénnte sich dann auch negativ auf die Ertrags-
und Liquiditatsiage der KEG auswirken.

IV. Chancen- und Risikobericht
1. Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Das Baugewerbe erwartet fur das Jahr 2023 erhebliche Umsatzriickgénge. Treffen die Prognosen zu, wird
dies erhebliche negative Auswirkungen auf die in dieser Branche tétigen Unternehmen haben.
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Ertragsorientierte Risiken

Nach wie vor ist die Nachfrage nach Baugrundsticken, auch in der Stadt Donaueschingen, hoch. Neben
allgemeinwirtschaftlichen bzw. branchenspezifischen Risiken bestehen allerdings grundsétzliche Risken in
der weiteren Vermarktung der Grundstiicksfléchen. Ferner bestehen Risiken fur die KEG in der weiteren
Entwickiung der Herstellungskosten der Verkaufsgrundsticke, insbesondere in Bezug auf
Erschliielungsmafinahmen und den Abbruch von Bestandsgebduden. Ferner ist mit der weiteren
Entwicklung des Konversionsgelédndes nach Siden auch mit bislang nicht erkannten Kosten fur die
Altlastenbeseitigung im Zusammenhang mit der fritheren militdrischen Nutzung des Konversionsareals zu
rechnen. Soliten diese Kosten die Planansétze des Wirtschaftsplans tberschreiten, kann dies die Ertrags-
und Ligquiditatsentwickiung der KEG negativ beeinflussen.

Allerdings kann die Stadt Donaueschingen als Alleingesellschafterin auf derartige nicht vorhersehbare
negative Entwickiungen im Rahmen der rechtlichen Gegebenheiten flexibel reagieren.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Eine negative Entwickiung der Ertragslage der KEG Uber die im Wirtschaftsplan hierfur vorgesehen
Anséatze, wirde auch die Finanzlage negativ beeinflussen. Die solide Grundfinanzierung der Gesellschaft
kann aber grundsatzlich gewisse Schwankungen abfedern. Darlberhinausgehende negative
Entwicklungen missten ggf. iber Gesellschafterdarlehen finanziert werden.

Wahrungsrisiken, die die Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage beeinflussen kénnten, bestehen nicht.

Die Liquiditatsausstattung der KEG ist aus heutiger ausreichend. Liquiditatsengpésse sind nach dem
Wirtschaftsplan nicht zu erwarten

2. Chancenbericht

Chancen zur wirtschaftlichen Entwicklung liegen in der weiterhin erfolgreichen Verduflerung von
Grundstiicken im Rahmen des stadteplanerischen Gesamtkonzeptes.

3. Gesamtaussage

Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden konnten, sind -trotz der wirtschaftlichen
Auswirkungen der Corona-Krise -derzeit nicht erkennbar,
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V. Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Wesentliche Risiken in Bezug auf bestehende Finanzinstrumente der Gesellschaft bestehen nicht.

Donaueschingen, den 28, Juni 2023

(A,

‘Kefversions- und Entwicklungsgeselischaft mbH
Tobias Butsch — GeschaftsfGhrer

~

S,

Konversins- und Entwicklungsgesellschaft mbH_ ]

Alexander Kuckes ~ Geschaftsfiihrer

[
{Jz}”u‘ I,&M‘«‘wg
/
Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Christian Unkel - Geschéftsfihrer
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Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaRBigkeit der

Geschiftsfiihrungsorganisation nach § 53 HGrG (IDW PS 720)
Geschiftsjahr 2022

Fragenkreis 1: Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung
sowie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan
fur die Geschéaftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es darlber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die
Geschafts- sowie ggf. fur die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Geschéftsfiihrung der Konversions- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Donaueschingen hat sich mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 28.05.2019 eine
Geschéftsordnung gegeben. Diese wurde im Jahr 2021 mit der Bestellung eines
weiteren Geschiéftsfiihrers an die neuen Verhéltnisse angepasst.

Die Einbindung des Aufsichtsrats in die Entscheidungsprozesse der Geschéfts-
fiihrung ist sowohl gesetzlich als auch im Gesellschaftsvertrag (§ 9 Abs. 2, § 11
Abs. 3) geregelt. Die Geschéftsordnung der Geschéftsleitung nimmt hierauf Bezug.

Nach § 52 GmbHG i.V.m. §§ 90, 111 AktG kann der Aufsichtsrat einen Bericht von
der Geschéftsfiihrung iiber erhebliche Umsténde verlangen. Er liberwacht die
Geschaftsfiihrung und hat ein umfangreiches Einsichtsrecht.

Die Geschéftsordnung sowie die ergénzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags zur Einbindung des Aufsichtsrats sind sachgerecht.

Die Umsetzung dieser Vorschriften bereitet in der Praxis keine Schwierigkeiten.
b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und

wurden Niederschriften hierliber erstellt?

Der Aufsichtsrat trat im Jahr 2022 zu 5 Sitzungen zusammen. Es wurden immer

Niederschriften erstellt.

c) In welchen weiteren Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Absatz
1 Satz 3 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Die Geschéftsfiihrer Herr Tobias Butsch, Herr Alexandes Kuckes und Herr Christian
Unkel sind in keinem Kontrollgremium oder Aufsichtsrat tétig.
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d)
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Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach
Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreiz-
wirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten lediglich eine Kostenpauschale fiir die Teil-
nahme an den Sitzungen des Aufsichtsrats. Die Geschéftsfiihrer erhalten eine fixe

Verglitung. Die Vergitungen wurden jeweils durch Weisungsbeschluss durch den
Stadtrat festgelegt.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

c)

d)

e)

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmafRige Uberprifung?

Es gibt eine Geschéftsordnung fiir die Geschéftsfiihrung, deren Regelungen den
Bediirfnissen des Unternehmens entsprechen. Weisungsbefugnisse ergeben sich aus
dem Gesellschaftsvertrag. Die Geschéftsordnung wird bei Bedarf angepasst, zuletzt
im Jahr 2021.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Nein

Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschiéftsfiihrer sind stadtische Mitarbeiter. Fiir sie gelten die in Dienst-
anweisungen geregelten Vorschriften zur Korruptionspravention.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-

wesen, Kreditaufnahmen und —gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
diese nicht eingehalten werden?

Es gibt umfangreiche Regelungen im Gesellschaftsvertrag iber zustimmungspflichtige
Rechtsgeschifte.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die genannten Regelungen nicht
eingehalten werden.

Besteht eine ordnungsgemale Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Es besteht eine ordnungsgeméafle Dokumentation von Vertrdgen. Alle angeforderten
Vertrdge konnten zeitnah vorgelegt werden.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

d)

Controlling
Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und

Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von
Projekten — den Bedurfnissen des Unternehmens?

In Zusammenarbeit mit dem Steuerberater der Gesellschaft wurde ein Planungstool
entwickelt, das Bauplanungen, Liquiditdtsplanungen und Ergebnisplanungen enthélt.
Die Planungen werden regelméfig fortgeschrieben.

Die Planungen sind dem Geschéftsumfang angemessen.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden regelmé&fiig analysiert.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung der Gréfte und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja. Es wird ein ausreichend tief gegliederter Kontenrahmen verwendet. Die

Kostenrechnung ist in der Planungsrechnung enthalten

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Ja.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben

sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfur geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Es besteht ein Bankkonto, iber das der gesamte Geldverkehr der Gesellschaft
abgewickelt wird.

Ist sichergestellt, dass Entgelte volistdndig und zeitnah in Rechnung gestellit werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens/Konzernbereiche?
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Das Controlling wird unterstiitzt durch den Steuerberater der Gesellschaft. Das
Controlling hat Einblick in alle Bereiche des Unternehmens. Es entspricht den
Anforderungen.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Solche Unternehmen bestehen nicht.

Fragenkreis 4:  Risikofriiherkennungssystem

Die Pflicht zur Einrichtung eines Risikofriiherkennungssystems besteht nach § 91 Abs. 2
AktG zunéchst nur fiir den Vorstand einer Aktiengesellschaft. Der Gesetzgeber hat in der
Begriindung zu dieser durch das KonTraG eingefiigten Vorschrift jedoch klargestellt, dass
diese Regelung Ausstrahlungswirkung auf den Pflichtenrahmen der Geschéftsfiihrer auch
anderer Gesellschaftsformen hat. Ob und in welchem Umfang diese im Rahmen ihrer
allgemeinen Organisationspflicht ein System zur Risikofriiherkennung einzurichten haben,

ist nach Eigenart und Gré3e des Unternehmens und der Komplexitédt der Struktur zu
entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist es m. E. nicht erforderlich, ein umfangreiches Risikofriih-
erkennungssystem zu errichten. Die regelmé&fige Durchsicht der monatlichen Zahlen der
Finanzbuchhaltung in Form von betriebswirtschaftlichen Auswertungen verbunden mit den
Auswertungen der Kostenrechnung ist ausreichend, um existenzgeféhrdende Risiken und
Entwicklungen rechtzeitig erkennen zu kénnen. Zudem besteht eine enge Zusammen-
arbeit mit dem Steuerberater der Gesellschaft sowie regelmalige Abstimmungen mit dem
Aufsichtsratsvorsitzenden.

Die Einzelfragen des Fragenkreises 4 werden deshalb nicht beantwortet.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und
Derivate

Es werden keine Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen oder Derivate
eingesetzt, weshalb dieser Fragenkreis nicht beantwortet wird.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

Gibt es eine den Bedlrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine Abteilung Interne Revision ist nur bei grolien, komplexen Unternehmen erfor-
derlich. Die Gesellschaft bendtigt und besitzt keine eigene interne Revision.

Die Einzelfragen des Fragenkreises 6 werden deshalb nicht beantwortet.

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschiéfte und MaBnahmen mit
Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MalRnahmen
nicht eingeholt wurden?

Nein

Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uber-

wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine solche Kredite gewéhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Maf3-
nahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte Mallnahmen
vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in Teilmalknahmen)?

Nein
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und Malinahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Be-

schliissen des Uberwachungsorgans (ibereinstimmen?

Nein
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

c)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Ja, im Wirtschaftsplan, der in Zusammenarbeit mit dem Steuerberater der

Gesellschaft erstellt und fortgeschrieben wird.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittiung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. Verduflerung von Grundstiicken oder
Beteiligungen)?

Nein.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Ja

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in
welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Nein

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstdfle gegen Vergaberegelungen (z.B.

b)

VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?
Nein

Wourden fur Geschaéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja

Kapitalaufnahmen wurden durch Darlehen der Gesellschafterin durchgefiihrt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmafig Bericht erstattet?

Ja. Dem Uberwachungsorgan wird regelméfig in den Aufsichtsratssitzungen Bericht
erstattet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ausweislich der Protokolle der Aufsichtsratssitzungen wurde in den Berichten ein
zutreffender Einblick in die wirtschaftliche Lage aller Unternehmensbereiche der
Gesellschaft gegeben.

Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungs-
gemaR abgewickelte Geschéftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und
wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die regelméRigen Aufsichtsratssitzungen reichten fiir eine zeitnahe Unterrichtung des
Aufsichtsrats aus.

Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemél abgewickelte Geschéfts-
vorfélle, (iber die dem Uberwachungsorgan zu berichten wére, habe ich im Rahmen
meiner Priifungen nicht festgestellt, sodass eine Berichtspflicht hieriiber entféllt.
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e)

9)
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Zu welchen Themen hat die Geschaéftsfithrung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§90 Abs. 3 AktG)?

Der Aufsichtsrat wurde immer umfassend (ber alle Belange der Gesellschaft
unterrichtet.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinterne Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Nein
Gibt es eine D & O Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?

Wurden Inhalt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erortert?

Eine directors and officers-Versicherung wurde mit angemessenen Deckungssummen

ohne Selbstbehalt abgeschlossen.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte festgestellt.

Fragenkreis 11: Ungewéhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nein.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Nein.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Ver-
moégensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Nein.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen

b)

zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Gesellschaft ist durch das Eigenkapital von 7,87 Mio. Euro (Stammkapital 3,0 Mio.
Euro und nicht ausgeschlittete Gewinne 4,87 Mio. Euro) sowie Darlehen der
Gesellschafterin Stadt Donaueschingen von 10,12 Mio. Euro finanziert. Die
Finanzierung soll entsprechend fortgefiihrt werden.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Frage ist gegenstandslos, da kein Konzern vorliegt.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/oder Férdermittel einschlie@lich
Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass

die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet
wurden?

Das Unternehmen hat bereits in Vorjahren Darlehen der Stadt Donaueschingen von
10,12 Mio. Euro erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil. zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Nein

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Rucklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja, es ist keine Gewinnausschlittung vorgesehen.

Fragenkreis 14: Rentabilitidt und Wirtschaftlichkeit

a)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten
zusammen?

Eriése aus Grundstiicksverkédufen EUR 5.354.501,69

Eriése aus Verpachtung KITA an Stadt Donaueschingen EUR 317.196,76
Erlése Vermietung Wohnungen EUR 145.598,38

Eriése Pacht PV-Anlage EUR 7.100,04

Anlage 5
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b)

d)

chienle+kollegen

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?
Die Grundstiickserlése entsprechen dem Gesellschaftszweck. Die Grundstiicks-

flachen sind jedoch auf das Konversionsgeldnde beschrénkt. Erlése werden je nach

Sanierungsfortschritt in unregelméfigen Abstdnden und unregelméfliger Héhe erzielt
werden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngeselischaften bzw. den Gesellschaftern
eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen wurden?

Nein

Wourde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Frage ist gegenstandios, da sie andere Unternehmenszecke unterstellt.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Nein

Wurden MalRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
Maflnahmen handelt es sich?

Die Frage ist gegenstandslos.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaSnahmen zur

a)

b)

Verbesserung der Ertragslage

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Die Frage ist gegenstandlos, da ein Jahresiiberschuss erzielt wurde.

Welche Mallnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Es werden weiterhin Grundstiicksfldchen erschlossen und vermarktet.

Anlage 5
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Aligemeine Auftragsbedingungen

flir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

{1} Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrige zwischen Wintschafispritfern
oder Wirtschafispriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern Uber Profungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge AuftrBge, sowell nicht elwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

{2} Dritte kbnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schafisprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese ‘Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

{1} Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsitzen ordnungs-
méaRiger Berufsaustibung ausgeflihrt. Der Wirtschaftsprifer Ubemimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprivier ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschafispritfer ist berechtigt,
sich zur Durchflihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung ausidndischen Rechis bedarf ~ aufler bei betriebs-
wirtschaftiichen Prifungen — der ausdrickiichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen Aulerung, so ist der Wirischaftsprilfer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fiir
die Ausflihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeilig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfuhrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weileren
informationen, Vorgdnge und Umstinde, die erst walvend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priffer geeignete Auskunfispersonen benennen.

(2} Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Aufiraggeber die Vollstdn-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der welteran Informationan sowle der
gegebenen Auskiinfte und Erkidrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhdngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlagsen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirlschafisprifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhélinisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrége auf eigene Rech-
nung zu dbernehmen.

(2) Solite die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit thm assozilerten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Aufiragsverhaltnissen beeinirachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aulerordentlichen Kiindigung des Aufirags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maftgebend. Entwirfe schriftlicher Darsteliungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkidrungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriffers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stels unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Auflerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszlge von Arbeltsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafis-
prufers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichiet.

(2) Die Verwendung beruflicher Aulerungen des Wirtschaftsprisfers und die
information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Aufiraggeber sind unzuldssig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfl-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangsls nur dann vom Vertrag zurtickireten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfiliung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, giit Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatziichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem geselzlichen Verjhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriffer -auch Dritten gegeniiber berichiigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auferung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auflerung auch Dritten
gegentber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschuiz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Malgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sel denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschuiz
beachten.

g, Haftung

{1) Fur gesetziich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetziichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrinkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2} Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelveriragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschafisprifers fir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltinis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniber Dritteny zu.

{4) Leiten mehrere. Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichiverlefzungen stammenden einheiflichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pllicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in elnem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabel gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerguelle beruhendes Tun oder Unierlassen als
einheitliche Pllichiverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechilichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirschafisprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € In
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilf nicht bel gesetzlich vorgeschriebenan Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewlesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatziiches Verhalten zurGckzufih-
ren sind, sowle bel siner schuldhafien Verlelzung von Leben, Kdrper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

(1) Andert der Auftraggeber nachtrdglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriften und mit einem Best8tigungsvermerk versehenen Abschiuss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht welterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht ereilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirlschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmier Steile nur mit schrift-
ticher Einwllligung des Wirtschafispritfers und mit dem von thm genehmigten
Worllaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestdtigungsvermerk nicht weilterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk berells verwendel, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

{1} Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volistan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch flir Buchfithrungsaufirdge. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sel denn, dass der Wirlschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag dbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschafispriffer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht

(3} Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fur die Einkommensteuer,
Korperschafisteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermigensteuererkia-
rungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahres-
abschitisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufsteliungen
und Nachweise

b} Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
urter aj und b} genannten Erkiérungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprafungen hinsichilich der unter a) genannten Steuern

e} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
urtter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspritffer berlicksichiigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechisprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweltiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergliung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetziiche Vergitung in Textform
vereinbart werdern.

{6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschafisteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c} die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Belriebsveraufierung, Liguidation und
dergleichen und

d} die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7} Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklgrung als
zuséiziiche Tatigkeit dbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméfiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fr die volistandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen,

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheltsanforderungen stell, wie
etwa die Verschiisselung von E-Mails, wird der Aufiraggeber den Wit
schafispritffer entsprechend in Textform informieren.

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergtung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgesteliten Forderungen zuléssig.

.

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbrauchersireitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



